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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Addszam;

Mely 1étrejdtt egyrészrol

Czaké Gyozé Miklés (szn.: sziil.: ' e ang ,
addazonosité jel: _szem.azonositd: magyar dllampolgér, tulajdoni illetéség:

1/1) 1085 Budapest, Ull8i Gt 16/B. 3.emelet 16B a. szam alatti lakos (tartézkodasi helye: 2747 Tortel,

Epres sor 8.), mint eladé,

masrészril

Pesti Daniel (szn.: sziil.: : - an.: , 37€m.azonosito:
addazonositd jel: magyar Allampolgdr, szerzési ariny: 1/2) 2336

Dunavarsany Habitat utca 12/c. szam alatti lakos mint vevél1 és

Tolnai Annamaria (szn.: _szil: . Al

szem.azonosité , adéazonositd jel: magyar allampolgar, szerzési ardny: 1/2)

2336 Dunavarsany, Gydngyvirdg utca 779 szam alatti lakos, mint vev62

- tovabbiakban egyiittesen: felek kozatt a mai napon az alabbi feltételekkel:

b Az adasvétel targya

L.l Eladé kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartésban Tértel zartkert 2127 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 815 m2 teriiletd, természetben 2747 Tortel, Csalogany ut 9. szam alatt talalhato
kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

A felek rigzitik, hogy az ingatlan hatilyos tulajdoni lapjat megismertck, és annak ismeretében
dontdttek jelen szerzddés megkotésérdl,

1.2.  Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabdlyozod helyi dnkormanyzati rendelet van hatalyban: Tértel
Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 16/2025. (X. 31.) 6nkorményzati rendelete Tortel
Kozség dnazonossaganak védelmérdl (a tovabbiakban: rendelet).

A rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan az énkormanyzat bevezette a helyi 6nazonossag védelmérdl
sz0lo 2025, évi XLVIIL térvényben (a tovabbiakban: Hovtv.) meghatarozott elévasdrlasi jogot, a
Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatirozott sorrendben.

A vevék nyilatkozzak, és vallaljak, hogy az illetékes dnkormdnyzat elétt a rendelet szerinti eljardst
meginditjadk (jelen adasvételi szerz6dést és az adasvételi szerz6dés kozlése irdnti kérelmet jelen
adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 5 napon beliil megkildik Tortel Kozség Onkormanyzata
részére), és az eljards eredményér6l a dontés kézhezvételét kovetd 3 napon belill értesitik eladot és
okiratszerkesztd ligyvédet.

Vevék tudomasul veszi az alabbiakat:

Tortel Kozség kdzigazgatdsi teriiletén torténd lakeim Iétesitéséhez a Képviselo-testiilet engedélye
szitkséges. A lakcimlétesités iranti kérelmet a rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon
kell benyujtania a kérelmezének a jegyzének cimezve. A kérelem benyijtisaval egyidejileg a
beletelepiilé személyeknek személyenként 100.000,-Ft (azaz egyszazezer forint) betelepiilési
hozzajarulast kell megfizetni Tortel Kozség Onkormanyzata szdmldjara.

2. Eladé jelen adésvételi szerz6dés aldirdsival eladja az 1. pontban megjeldlt ingatlant a kélestndsen
kialkudott 3.000.000,-Ft, azaz Harommillié forint vételiron a fent nevezett vevéknek.
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Vevék az 1, pontban kériilirt ing: tekintették, annak 4l , iy
P widirglict ingatlant e kﬁ en szerzédéssel a kialkudott vételdror

a jelenlegi dllapotdban a szerz6dés teljesitéseként elfogadjdk, és jel gt
a megjeldlt vételdrért egymas kozt egyenld 1/2 - 1/2 tulajdoni ardnyokban megveszik azt.

Vevok a teljes vételdrat, 3.000.000,-Ft, azaz Hérommilli6 forint Ssszeget jelen addsvételi szerzodés
megkotésével egyidejiileg megfizetik elads részére az aldbbiak szerint:
500.000,-Ft azaz Otszizezer forint dsszeget készpénzben,
2.500.000,-Ft azaz Kétmillio-Gtszdzezer forint 6sszeget az eladd nevén az OTP Banknél vezetett
szami bankszamléra t6rténd utalassal.
Eladé a teljes vételdr dtvételét jelen szerz6dés aldiriséval elismeri és nyugtdzza.

3. Az eladd az ingatlan birtokat jelen addsvételi szerzédés megkdtésével cgyidejileg vevokre
atruhdzza. A vevik az ingatlant birtokba 1épését] kezd6dden haszndljak, hasznait szedik, viselik terheit.
A felek a birtokbaadas napjan dtad4s-atvételi jegyz8kanyvet vesznek fel, melyben régzitik a koziizem
mérborik alldsait.

A felek rogzitik, hogy a birtokdtruhdzas idépontjdig felmeriilt koziizemi tartozdsok az eladdt, mig a

birtokdtruhazast kéveten felmeriils valamennyi fent nevezett kéltség a vevoket terheli.

4. Az elads kifejezetien szavatolja az ingatlan tulajdonjogét, per-, teher-, és igénymentességét. Az elado
kijelenti és szavatolja, hogy més személycknek az ingatlannal kapcsolatban kovetelésiik vagy igényiik
nines. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapesolatban semmi olyan kérillményrél nincs tudomdsa, mely
annak allagat veszélyezteti, vagy hasznalatit akar jogi, akar miiszaki, akdr kérnyezetvédelmi szempontbol

akadalyozna.

Az elado biintetjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mias személlyel ezen
tgyletkdtést megelézéen nem kététt sem szerzGdést, sem elészerzédést, ezen ligylet hatdlyat nem érinti
sem szerzGdésen, sem torvényen alapulé elévasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsig — a2 Héviv-ben
foglalt elévéasarldsi jogon kiviil,

Kijelenti tovabba, hogy az ingatlan gazdasigi tirsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zdr alatt, illetve nem képezi hatésagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete.

Eladé jotall azért, hogy az ingatlan hézastirsi vagyonkozossége részét nem képezi, és az ingatlanrol
hézassagi vagyonjogl szerzddés nem rendelkezik,

5. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Tortel zdrtkert 2127 helyrajzi
szdm alatt nyilvintartott kivett zirtkerti miivelés aldl kivett teriilet ingatlan tulajdonjoga a vevék
nevére és javiara egymds kozt egyenlé 1/2 ~ 1/2 tulajdoni ardnyokban adisvétel jogcimen a Pest
Varmegyei Kormdnyhivatal I'dldhivatali Fdosztdly Foldhivatai  Osztdly 2. ingatlan-
nyilvantartisdban bejegyvzést nyerjen, és egvidejiileg eladé tulajdonjoga térlésre keriiljon,

Felek kérik a Pest Varmegyei Kormidnyhivatal Fildhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztdly 2-t, hogy
a Tértel zartkert 2127 helyrajzi szam alatt nyilvintartott Kivett zirtkerti milvelés alél Rivett teriilet
ingatlan vonatkozdsiban a tulajdenjogot a vevék nevére ¢s javira cgymis kézt egyenlé 1/2 — 172
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tulajdoni

. .. . svétel  joeci : .
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10772, 1ovibha Lo VAES megRote
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Mrisay

adasy sthen semmilyen jogszabilyi rendelkezés nem
személy hozzajarulasara nines szitksép.

7. Okiratszerkeszg

kérdesekrdl, val

x;nédositéséréi szold 2022, &vi

1génybevételének lehetdséger

Ugyved (38 ; e
amisiryl vézj?iozl’atja a feleket a teriilet kbzipazgatas milkddésével kapesolatos egyes
8YCs lorvényeknek az Alaptérvény tizenegyedik modositasival dsszefiiggd

3l XXIL t8rvény 1. §-a szerinti adatvallozas-kezelési szolghltatds
6l

Felek a tajékoztatast tudomdsul veszik,
e & el 8 st Skt o it 6 e i
azonositasi kdtelezettséw t }Y?Zasaro Smm-“p”" eVl ITIHI tnrvfny @ -t?‘:abblak-b o P - alapin
A Felok adatt nr s glerhelia fellck ada‘faxl,‘ﬂl?’we a kepwse?e'tukben eljarf;z személyek vonatkozasaban.
v st 2 eljard ug",:fvéd az itlfonn§c1os onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrd] sz6l6
rveény ren elkezései alapjan, kizarGlag a jelen szerzGdéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kelelﬁezettség teljesitése érdekében kezelheti.
Ah'shrqt dr. Gyarmati Katalin figyvéd, mimt a jelen jogiigyletben eljaré figyvéd kijelentem, hogy az
ad'a's.veteh szerzGdést megkdtd felek személyazonossagarél meggybzédtem, a jelen okiratot a felek eléttem
sajat kezileg, befolyastol mentesen intak alé. Felek kijelentik tovabba, hogy az eljaré iigyvéd tajékoztatia

Oket a jogligyletek biztonsiga eldsegitésérdl szold jogszabilyban foglaliakrdl, felek személyi adatainak
ellendrzésére iranyuld hatdsagi megkeresés lehetdségérdl.

9. A Felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Gyarmati Katalin figyvéd (székhelye: 2700 Cegléd, Pesti 0t
1., KASZ: 36078695) jelen szerzédés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogiigylettel kapesolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfelelden a fSldhivatal elfimi
eljarasban képviseletitket elldssa, az-illetékes foldhivatal elu eljarjon, mely megbizdst oldratszerkeszid
igyvéd jelen okirat alirdsaval elfogad. Felek meghatalmazzdk tovabba okiratszerkesz§ ligyvédet, hogy

sziikség esetén az NAV altal kiadott B400 tipust adatlapot kitSltse, és azt elekironikus tton benyijtsa az
addéhatésaghoz,

Jelen meghatalmazas kifejezetten kiterjed a 2021, évi C. tdrvény végrehajtasardl szold 17972023, (V. 13.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inylv. vhr) 126. §-a szerinti, az ingatlannyilvintarias) eljaras sordn
cldterjesztett kérelmek modositasira irdnyulé eljarisokra, tovabba a tulajdoni lapba 16nénd beekintésre,
az Gigyiratba 16rténd betekintésre, és arra is, hogy eljard tigyvéd az ingatlan-nyilvantartasi eljéras iratairdl
feljeayzést készitsen, azokrol mésolatot kérjen.

A meghatalmazas kiterjed arra, hogy eljar6 ligyved az ingatlan-nyilvantariasi eljarasban sordn benyujtandé
minden okirat vonatkozisaban az Inytv. vhr. 127, § (1) bekezdése szerinti, esetlegesen szitkséges javitist
elvégezze, & a javitott okiratot a féldhivatalhoz benyujtsa.

A meghatalmazast dr. Gyarmati Katalin iigyvéd a jelen szerzddés cllenjegyzésével elfogadja.

A Telek rogzitik, hogy a meghatalmazas nem terjed ki a jelen szerzOdés folylan keletkezd foldhivatali
bejeayzd hatarozat, valamint az illeték kirovo fizetést meghagyds igyfél-példinyainak atvételére
=, L)
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10. A jelen szerzbdés alairasival a Felck kijelentik, hogy megérietick és tudomasul vetiék az cljaré
ligyvédnek az adézisi és illetéklizetési kotelezeltséggel kapesolatos hatdlyos jogszabalyi rendelkezésekre
vonatkozd részleles tjékoztatasat — veviket az ingatlan éridke utdn 4 % vagyouszerzési illeték fizeidscre
koteles, eladot esctlegesen jovedelemads fizetési kitelezeltség terheli.

Felek tudomdsul veszik azt is, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal flleték hivatala a vagyonitruhdzasi
tlleték atapjdul a jelen szerzédésben meghatdrozott vételartal eltérd énéket Allapithat meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés szerkesztésével felmeriils kaltséget, a foldhivatali igazgatasi
szolgdliatasi dijat ¢s a vagyondtruhézasi illetéket vevék visclik,

Tl A szerzddésben nem szabalyozotl kérdésckben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadaok.

Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédes telics kériien, hidnytalanul és cgybehangzoban, valamint
helyesen tartalmazza szerz8déses akaratukat. Mivel a felek az cljard figyvédidl az tigylet jogi természetével
¢s kdvetkezményeivel kapesolatos teljes karii felvilagositast kaptak, jelen meglapodast cgyben figyvédi
tenyvazlatnak is tekintik, kiildn tényvazlatot nem régzitenck. Felek a szerzédést — annak elolvasésa és
értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben megegyezdt, iovahagydlag és sajat keziileg irtdk ala ¢és
abbol egy-egy eredeti, alairt &s ligyvéd altal ellenjegyzett példdnyt atvettek,

Kelt: Cegléd, 2026. augusztus 22.

Czakd Gybzb Miklds eladd

resti Diniel vevdl Tolnai Annamaria vevd2

Alulirott dr. Gyarmati Katalin 2700 Cegléd, Pesti it 1. szam alatti székhelyil 36078695 Kamarai Azonositd
Szamu Ugyvéd a jelen okiratol készitettem, és szdrazbélyegzémmel ellenjegyzem Cegléden, 2026.
augusztus hd 22, napjan.
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