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Babolna Brojler Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Dr. Dombi Aron adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kerényi Edina kizjegyz 34024/0/30086/2025/3 szam( hatarozata alapjan dr. Kerényi
Edina kozjegyz6 a(z) 34024/0/70323/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, ADASVETELI SZERZODES cimen
fennallo 1 905 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Dr. Dombi Aron 089.V.0908/2026 KOLCSONSZERZODES 3303 156 Ft
(693769_529826/ 110007809) fokovetelés és
jarulékai

WELLUM Zrt. Dr. Dombi Aron 089.V.1916/2026 KOLCSON 39 000 000 Ft
(Pr240064) széljegyen: fokoveteles es
INYER/2026/1043280 jarulékai

cime: 2747 Tortel, Honvéd ut 1, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szama: 1747,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett / beépitetlen teriilet. 1136 m2 Nem mindsiil lakéingatlannak.

Tdajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezheté a
vizikozmii-szolgdliaté mindaddig a koziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijiariozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmaddal (drverés utjdn) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft, arverési eldleg: 200 000 Ft, licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.18. 2026.10.08. 18:00 1 800 000 Ft.
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2. szakasz 2026.10.08. 18:00 2026.10.28. 18:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.28. 18:00 2026.11.17. 18:00 1 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megielelden keriilnek
nieghatarozasra. Ia az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afolott erkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drvereztk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds

- befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekinteitel arra, hogy az drverés befejezidik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil
tijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szédzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd
idopontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem volt elérhetd a felbasznilok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elbdrverezesi joga van, A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. tGrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGdrverezési jognak kell tekinieni. Ha tulajdonostars
kivan elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjeszive igazolhatia. Az
drverezés soran a killénbozé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozdé#t sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elfarverezési jogat, a
1bbi elbdrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdséban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 8sszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Viit. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajtd felelosségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, tSrvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kéivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dital timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltoledtt képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegit, mely tdjékoztatist a fefhasznéldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltolittt képfelvétellel
kapcsolatos va]amennyi igény kizzirt, ésa képt’elvételekhezjogkﬁvetkezmény nem ﬁizﬁdik Az ingatlan valds természelbeni zillapota a képfc!vételtﬁt
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigdért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
5zd16 egy<b tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontéirgy tulajdonsigainak teljes kéird
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdérl, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erefll magdnokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt. tovabba a végrehajtasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre

keriilnek; (gy a-vételi-ajdnlattételi idétartam- vége eldtt-a végrehajtd-a ficitnaplot- lezérfa -€s ezzel az ingatlan elarverezésére nem-keriik sor.-A-jelen- -

bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatds felfiiggesztésérél vagy
korlitozésdrdl nincs tudomdsa. Et6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéisdban vizmG-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 582013, (1L 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozésdnak, valamint a korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmfi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az drverds
kizhirré tételéhez fliz0dd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kizzétételétél a licitnapld lezdrsdig torténd kozzétételhez (kizzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kizzétetinek az arverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghaladé
idotartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatol a vételi ajanlattétel iddtartama alaft, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres,mbvk hu intemeteimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szﬁkséges drverez0i mindségben torténd belépésre az
rverezfk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasdval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az FAR arvercziként torténd
haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az &rverez8k elektronikus nyilvantartasdba t6rténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely &ndllé birbsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mér szerepe! az drverezdk
nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelfzoen legaldbb 3 munkanappal megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznélatihoz sziikséges felhasznalél nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverez0 az ingatlan kikidlidsi dra 10 %-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl letétbe Lelyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyit, 10103843-03659200-02005002 szami veégrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovéirasra kerillt, IHa az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus Arverési rendszer drverezdként t6riénd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az

aktwalasn kérelemmel egyidejilleg csatolisra kerfiljon. Az aktivlds utdn, az drverez0, az drveréshez tartozd hcnnaplo leaarasalg az akuva]t felhasznaldi

ey felszavdnaks valamint-wvéelrajdalat thlenglLK iricgaddsaval clekironikus tiom v ganiato U ehietaz ingaranra:™
A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejilleg kizzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi kozze a vételi a_]anlatot az
EAR, haaznemériefa legklsebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkliszib dsszegével az eldzileg kizzétett vételi
ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissg 2



A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbdl a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosg 6t a killinbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos édrverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasdt kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltéielei és
tartama. a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti  hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitdsatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozal kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszid
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijiani a végrehajidst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dwutaldssal az illetékes birdsag eljdardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birdsagi Hivatalt, hogy a birdsagok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel azingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.09.02. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
onalld birdsagi végrehajta-helyettes
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