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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol (csaladi és utdnév) Gulyds Péter (sziiletési csaladi €s uténéy: - szitletési hely:
Magyarorszag. ~ziiletési ido: . anyja sziiletési csaladi és utoneve: személyi
azonosito: adéazonosito el . személyazonosito igazolvany szam: akeimet
igazold hatosagi igazolvany szdm: illampolgéarsdg: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2747 Tortel, Jokai ut
12.), mint elad6, tulajdonos (a tovabbiakban elado, tulajdonos),
Masrészrél (csaladi és utonév) Toth Bendegiz Tibor (sziiletési csaladi és uténév: + sziiletési hely:
Magyarorszag, . ziiletési ido: anyja sziiletési csaladi és utdneve: ~ .zemélyi azonosito:
ddazonosito jel: személyazonosito igazolvany szdm: .akeimet igazol6 hatosagi
igazolvéany szdm: illampolgéarsig: magyar, lakéhely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Szép utca 2.), mint vevd

és bizalmi vagyonkezelé (T.B-TRUST, Bizalmi Vagyonkezeld Altal Kezelt Vagyon, adészam:
székhely: 2700 Cegléd, Szép utca 2.), (a tovabbiakban vevd, vagyonkezeld), eladé és vevd egyiittesen felek, szerzddé
felek kozott az alulirott helyen és idében az alabbiak szerint;

1./ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartasbol dr. Sivok Sandor tigyvéd altal 2026.08.14. napjan lekérdezett, letdltitt,
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.) altal
kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint (iigyleti, szemle, ligyazonositd: INYER/TULLAP/20260814/180 ) Gulyés
Péter elado 1/1 ardnyi kizardlagos tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/4, jogeim addsvétel, bejegyz6 hatdrozat
88671/2024.03.04.) az ingatlan-nyilvintartdsban Ttrtel belteriilet 647 helyrajzi szdm alalt nyilvantartott, 2747 Tértel,
Jékai at 9. szam alatt fekvs, mivelés alol kivett, lakohdz, udvar megnevezést, 1457m? teriiletnagysaga ingatlan (a
tovabbiakban ingatlan). A szerz6d6 felek egyezden allapitjak meg, hogy az ingatlan a valdsdgban beépitetlen teriiletnek
mindsiil, az ingatlanon semmilyen éptilet, felépitmény nincs, Cegléd Varos Onkorményzata (2700 Cegléd, Kossuth tér
1.) altal elrendelt bontasi kotelezettségnek eleget téve (tulajdoni lap 111/4., bejegyz6 hatdrozat 35762/2010.04.13.) az elad6
az ingatlanon lévd épiileteket elbontotta, de nem kérte az ingatlan megnevezésének mddositasat az ingatlan-
nyilvantartisban ¢és az épliletek torlgsét a térképi nyilvantartdsban a foldhivataltél. Az ingatlan tulajdoni lapjanak
széljegyén elintézetlen iigy nincs folyamatban.

2./ Gulyés Péter eladé eladja a vevo részére a Tortel belteriilet 647 helyrajzi szamu ingatlant, Toth Bendeguz Tibor
vev a T.B-TRUST, Bizalmi Vagyonkezel§ Altal Kezelt Vagyon bizalmi vagyonkezel6jeként megvasdrolja adasvétel
jogeimén 1/1 ardnyban az eladotol az 1./ pontban megjelslt Tortel belterlilet 647 helyrajzi szam alatti ingatlant, az
eladdnak az ingatlanon fennalld teljes tulajdonjogét, a vevo 4ltal megtekintett és ismert jelenlegi dllapotban, annak minden
jogi és természetbeni tartozékaval egylitt, minden tehertdl mentesen, a kolestndsen és egybehangzoan kialkudott
8.000.000,-Ft, azaz nyolemillié forint vételdr ellenében. A tulajdonjog kiterjed mindarra, ami az ingatlannal olyképpen
van tartésan egyesitve, hogy az elvalasztissal az ingatlan vagy elvélasztott része elpusztulna, illetve az elvdlasztassal
értéke vagy haszndlhatosaga szamottevben csokkenne. A tulajdonjog kiterjed arra is, ami nem alkotérész ugyan, de az
ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz vagy épségben tartdsdhoz rendszerint sziikséges vagy azt elésegiti. A felek
kijelentik, hogy a vételdr kialakitdsa sordn az ingatlan dllapotat, tovabbd minden egyéb, a felek altal lényegesnek
nyilvanitott kériilményt megvizsgaltak, A vételarat az értékniveld és értékesdkkentd tényezdk tudatdban és ismeretében
kizbsen hatdroztdk meg, mely a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel. Erre figyelemmel a szerz6dé felek a 2013.
évi V. torvény a Polgéari Torvénykonyvrdl (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen adasvételi szerzddés tekintetében
kizarjak a szerz6dé felek feltiing értékaranytalansagon alapulé megtdmaddsi jogat.

3. A felek megallapitidk, hogy a Tortel belteriilet 647 helyrajzi szamt ingatlan 8.000.000,-Ft vételdrabél
1.000.000,-Ft-ot, azaz egymilli6 forintot a vevd foglald jogeimén megfizetett készpénzben az eladd részére 2026.08.14.
napjan a jelen adasvételi szerzbdés megkotésével egyidejiileg, melyet az eladd megszamolt és annak a teljes 6sszegii és
hianytalan atvételét az elado a jelen adasvételi szerzodés alairdsaval is elismeri és nyugtizza. Ha a felek a szerzodést
teljesitik, a tartozéas a foglalé dsszegével cstkken, azaz a foglald a vételarba beszdmit. Ha a szerzodés teljesitése olyan
okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsuldsaért
felelés fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesziése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. Az esetlegesen érvényesitett kartérités
dsszege a foglald dsszegével csikken. A szerzddo felek megértetiék és tudomasul vették az okiratot szerkeszto iigyvédnek
a foglald szabélyairdl adott tdjékoztatasat és kioktatasét.

4./ A felek megallapodnak, hogy a Tortel belteriilet 647 helyrajzi szamé ingatlan 8.000.000,-Ft vételarabol
fennmaradé 7.000.000,-Ft azaz hétmillié forint utolsé vételarrészt a vevd azt kdvetd 10 napon beliil kiteles megfizemi az
elado részére, hogy az elado részére kézbesitették az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos nyilatkozattételre nyitva
all6 hatarido letelte utan a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokro! Tortel Polgarmesteri Hivatal Jegyztje altal készitett
iratjegyzéket az adasvételi szerzGdés eredeti példanyaval, valamint a j og?n}pl %Qzagﬁ;w% kozzétételrdl, valamint a

}»»'

AUk
T 4-%3 o Sivok Sandor
tigyvéd

Gulyés Péter Tath Bendegiz Tibor
eladd vevd, hizalmi vagvonkesliz:

oz o>
o Bt



2/6 R

levételrdl killdstt igazolassal egyiitt a helyi dnazonossag védelmérdl szol6 2025, évi XLVIIL torvény (HOviv.) és Tortel

Kozség Onkormanyzata KKépviseld-testilletének  16/2025.(X.31.) oOnkormanyzati rendelete Tortel Kozség

Bnazonossaganak védelmérdl rendelkezéseinek megfelelen. A szerz8d6 felek a 7.000.000,-Ft utolsé vételarrészlet €s a

teljes vételar megfizetésérdl a teljesitést kovetden haladéktalanul, legkéstbb 1 munkanapon belil kotelesek irasban

értesiteni dr. Sivék Sandor igyvédet (postai Gton 2700 Ceeléd. Népkor utea 6. 1/104 alatti cimen vaov elektronikusan a
nail cimen, eladé:

5. A felek megallapitjak, hogy az adasvétel targyvat képezd ingatlan fekvése szerinti Tortel teleplilés esetében
jogvédelmi eszkizok alkalmazasat szabalyozo helyi Snkorményzati rendelet van hatdlyban, a helyl Onazonossig
védelmérsl szol6 2025, évi XLVIL torvény (Hoviv.) alapjan Tortel Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
megalkotta a 16/2025.(X.31.) dnkorményzati rendeletet Tortel Kozségonazonossdganak védelmérdl (Gnkorményzati
rendelet). A Hovtv, 8. § (1) bekezdése szerint 2z ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd
eladdsa — ideérive a jogi személyek tulajdonaban allé ingatlan adasvételét is — esetére elévisarlasi jog biztosithatd
tnkormanyzati rendeletben, A Hovtv. 3. § a) pontja értelmében beteleptilé az a természetes személy, aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartézkodési hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy
lakeimet létesiteni.

Az bnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése szerint a rendelet hatdlya Tortel Kbzség kozigazgatési teriiletére terjed ki.
Az tnkormdnyzati rendelet 1. § (2) a) pontja alapjan a rendeletet alkalmazni kell belftidi és kiilfoldi természetes
személyek ingatlanszerzésére. Az dnkormanyzati rendelet 2. § (1) a) pontja értelmében Tortel K6zség Onkormanyzaténak
Képvisel6-testillete (a tovabbiakban: Képviselo-testillet) a helyi dnazonossag védelmében jogvédelmi eszkozként
bevezette az elévésariasi jogot (dologi jogvédelmi eszkiz).

Az Bnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a Képvisell-testiilet Tortel Kozség kbzigazgatasi terliletén a helyi
tnazonossag védelme érdekében bevezette a helyi Gnazonossdg védelmérdl szol6 2025, évi XLVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Hoviv,) meghatérozott elévasarldsi jogot a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatérozott sorrendben: a) az
dnkormanyzat, vagy az 6nkorményzatmak az elévasarldsi jog gyakorlasara kijelslt, t6bbségi tulajdonaban all6 gazdasagi
tarsasdga, b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa, ¢) az ingatlan fekvése szerinti teleplilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezé személy részére.

Az énkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan az adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelmet a helyi 6nazonossag
védelmér6l szolo torvény jogvédelmi eszkbzeinek alkalmazdsdra vonatkozo szabalyokrol szolé 240/2025. (VI 31.)
Korm, rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirasai alapjan, a Korm. rendelet 1. meliéklete szerinti adattartalommal
kell benytjtania az ingatlant vasrolni kivané betelepiilének.

Az Onkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése szerint az elovasarldsi jog gyakorlasardl valé, egyedi eljardsban tdrténé
dontés jogkore a Képviselt-testilletet illeti meg. Az eljardst a Hovtv. 9. §-a alapjéan kell lefolytatni. Az énkorményzati
rendelet 3. § (4) bekezdése értelmében a dontés meghozatalat megelbzéen a Képviseld-testiliet dont a személyes
meghallgatds szlikségességéro]. A meghallgatas helyérdl és idépontjardl a Képvisels-testiilet a jegyzd tjan értesitést kiild
az ingatlant vasdrolni kivano nagykora személy, vagy az ingatlant vésérolni kivané kiskorti nevében eljard térvényes
képviseldje, vagy gydmja (a tovébbiakban egyiitt: ingatlant vasdrolni kivdnd nagykori személy) részére. Az
tnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdés szerint, amennyiben a Képviseli-testillet személyes meghallgatast rendel el,
azon az ingatlant vésdrolni kivan6 nagykorii személy kbteles megjelenni és a neki feltett kérdésekre valaszolni. A
Keépviseld-testiilet elrendelheti az ingatlant vdsarolni kivand nagykorh személlyel kozosen kiliozo nagykor személy(ek)
meghallgatdsit is, Az onkormanyzati rendelet 3. § (6) bekezdése alapjan a Képviselé-testilet dontése ellenére a
meghallgatdson meg nem jelend ingatlant vasarolni kivind nagyvkor( személy, vagy a meghallgatdson szintén meg nem
jelend, vele kbzosen kolisz0 nagykort személy esetében a Képvisels-testillet donthet arr6l, hogy a késSbbiekben tulajdont
szerz0 beteleptild vagy a vele koltozé nagykord személy — egyiittmlikodése hianyara tekintette] — Tértel Kozségben
lakcimet nem létesithet.

A Hovtv. és az Snkorményzati rendelet szerinti el6vasarlasi jog vonatkozik az addsvétel targyat képezd Tortel beltertilet
647 helyrajzi szami ingatlanra. Téth Bendeguz Tibor vevs, természetes személy betelepiilének minésiil, mert Tortel
teleptilésen kivan ingatlant szerezni, de Tértel telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem
rendelkezik. Toth Bendegiz Tibor vevd a Hoviv. szerinti mentességet sem élvez. A Hovtv, szerinti elévésarlasra
jogosultak a mds jogszabaly alapjan elévasdrldsra jogosultakat megeldzik.

Az addsvételi szerzédés kozlése iranti kérelmet a helyi Snazonossag védelmérdl sz616 torvény jogvédelmi eszkdzeinek
alkalmazdsara vonatkozd szabdlyokrdl szold 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm.
rendelet) eldirdsai alapjdn, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benyijtania az ingatlant vasérolni
kivéné betelepiilének. Az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé egységes okiratba
foglait jelen addsvételi szerzGdést a tulajdonosnak a felek aldirasatol szamitott nyolc napon beliil Tortel Kozség Jegyzije
részére meg kell Killdenie. Az eladé a kérelmet az addsvételi szerzodés kifiiggesziéséig vonhatja vissza. A jegyzo az
voK SANDOR
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adasvételi szerzodést a kormanyrendeletben meghatarozotlak szerint kbzvetleniil kozli a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b)
pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik lemondd nyilatkozatdt a tulajdonos a
szerzédéshez mellékelte, ¢s hirdetményi dton kozli a Hévty. 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti eldvésdrldsra
jogosultakkal. Az elévdsirlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatéridével tehet az adasvételi szerzodésre elfogado,
vagy az eldvésarlasi jogarél lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd a kozvetlen kozlést vagy a szerzidés
kivzzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrol vald lemondésnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult
az e bekezdésben meghatarozott hataridon belil] nem nyilatkozik. Az elovisarldsra jogosult - ide nem értve a Hovtv. 8. §
(1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatdt a jegyz0 részére személyesen adja at. A jegyzd ¢llendrzi az
clévésdrlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — személyazonossagat. Az elfogadd
jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejii magdnokiratba kell foglalni. Az elfogadé jognyilatkozatban meg kell
jelolni az elvasarlasi jogosulisig jogalapjdt, tovabbé azt, hogy az elévasarlasra jogosult az e torvényben meghatdrozott
sorrend mely ranghelyén gyakorolja az eldvasérlasi jogat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatotni kell az el6vasarlsi
jogosultsagot bizonyit okiratokat is. Az eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az el6vasarlasra jogosult
hataridén belii] tesz meg, és a jognyilatkozataban az addsvételi szerzodést magéra nézve teljesktirien elfogadja. Az
elévasariasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 4l16 hataridd lejartaig a jegyzohiiz
intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat
megtételének szabalyait kell alkalmazni.

A jegyzb a nyilatkozatiételre nyitva 4llé hatdridd leteltét kdvetd nyole napon belill a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzdés eredeti példanyaval, valamint a
jognyitatkozatokkal és a kézzétételrdl, valamint a levételrd] kiildoit igazoldssal egylitt megkuldi az eladd részére. Az
elévasarlasi jog gyakorldsa esetében az addsvételi szerzodés szerinti vevd helyébe az clovasdrlasra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladdval tortént kozlése napjdn Iép be. Tébb eldvisarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozala eseten
az addsvételi szerzodés szerinti vevo helyébe a sorrendben elérébb 4llé eldvasarlasea jogosult, tobb, azonos ranghelyen
allé eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa szerinti elovasarldsra jogosult lép.

6./ Az ingatlant terheli Cegléd Varos Onkorményzata (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) javdra bejegyzett bontasi
kételezettség téve (tulajdoni lap 111/4., bejegyzd hatdrozat 35762/2010.04.13.). A szerz6dé6 felek egyezden allapitjak meg,
hogy a bontasi kotelezettségnek eleget téve az eladd az ingatlanon lévo épiileteket elbontotta, de nem kérte az ingatlan
megnevezésének modositasat az ingatian-nyilvantartisban és az épliletek torlését a térkepi nyilvantartdsban a
foldhivataltél. Az ingatlant terheli az Opus Tigdz Gazhalézati Zrt. (4200 Hajdiiszoboszld, Rakéezi utca 184.) javdra
bejegyzett gazvezetéki szolgalmi jog (terhel az ingatlanbol 12m? teriletet, tulajdont lap UI/1., bejegyzd hatarozat
34646/1997.04.09.). Az eclad6 a gazvezetéki szolgalmi jogot meghaladdan szavatossagot vallal a Tortel belteriilet 647
helyrajzi szam alatti ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Az eladé kijelenti, hogy a gazvezetéki szolgalmi jogon
kivtil harmadik személynek az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, illetve oda be nem jegyzett olyan joga
nincs, amely a vevd tnlajdonszerzését akadélyozza, illetve harmadik személynek az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, illetve oda be nem jegyzett olyan joga nem &ll fenn, amely a vevd tulajdonjogdt korlétozza. Az elado kijelenti,
hogy az 1./ pontban megjeldli ingatlanra mas személivel a jelen szerzidés alairdsdt megelSzSen nem kdtott sem
szerzédést, sem eldszerzddést, mely a vevé per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését, tulajdonjogbél eredd
jogositvanyai gyakorldsat akaddlyozna, korlatozna. Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen kotelezettségvdllalds
biztositékaul nem kotdtte le, és az ingatlan semmilyen kivetelés fedezetként nem szolgal. Az eladd kijelent, hogy az
ingatlanra harmadik személynek vételi joga, visszavasdrlasi joga nincs, Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem képezi
sem hézastirsi vagyonkdzosség, sem élettarsi kozos vagyon részél. Az eladé kijelenti, hogy a Polgdri Térvénykonyvrol
52016 2013. évi V. tirvény 4:48.§, 4:77§ és 4:94.§ szerinti hozzajaruld nyilatkozat a jelen szerz6dés megkdiéséhez nem
szitkséges. Az elado szavatossagot vallal azért, hogy az ingatian az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezhet6, tulajdonjogot
korlatozé jogoktdl és feljegyezhetd tényektol, bérleti jogtol és egyéb hasznalati jogtdl, adoktdl és adok médjara behajthatd
tartozésoktdl mentes, az ingatlannal kapesolatban nincs folymmatban bir6sagi, hatosagi eljaras. Az elado kijelenti, hogy
az ingatlan minden jogszavatossagi és kellékszavatossdgi igénytdl mentes.

7./ A felek megéllapodnak, hogy az ingatlan birtokéat az elado a teljes vételdr megfizetését kovetd 5 napon beli
elozetesen egyeztett iddpontban, ennek hianyaban a hatdrid6 utolsé napjan 17 érakor kbteles atruhazni a vevore. A vevd
a birtokatruhdzastol kezdédben szedi az ingatlan hasznait, viseli tetheit és az abban beallott azf a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Az eladé a jelen szerzédés alairasdval hozzajarul ahhoz, hogy a birtokatruhézast
kovetben a kbzlizemi mérddrakat a vevd nevére atlrjak, a szolgaltatdk a vevbvel j kizszolgaltatasi szerzidéseket
kassenck. A vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaitatokkal a birtokatruhazast kveté 10 napon beliil megkdti a
kozszolpdltatasi szerzédéseket. Az eladéd kijelenti, hogy az adésvétel targydt képezé ingatlan egyetlen pazdasagi
tarsasagnak, gazdalkodé szervezetnek, civil szervezetnek sem székhelye, telephelye, fidktelepe, €s egyetlen természetes
személynek sem lakohelye, tartozkodési helye. Az okiratot szerkeszid tigyvéd az tgyvédi tevékenységrdl szo16 2017. évi
LXXVIIL torvény 45/A. § alapian tdjékoztatta a szerzod6 feleket a teriileti kdzigazgatas mikodésével kapesolatos egyes
kérdésekrd!, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik modositisaval dsszefliggd mddositasarol szolo
2022. évi XXII. torvény 11, §-a szerinti adatvaltozds-kezelési szolgaltatas igénybevételének Iehetdségerdl.
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8./ Gulyas Péter eladd az ingatlanon fennéllé tulajdonjogét a teljes vételar kiegyenlitéséig magénak fenntartja, azaz
az clad6 az ingatlant a vételir hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdssal adja el a
veviinek. Az elado a tulajdonjog-fenntartds idotartama alatt a vevi tulajdonszerzésre irdnyuld jogat hozzajdratdsa nélkiil
nem csorbithatja. Gulyas Péter eladd a jelen addsvételi szerzbdés aldirdsdval feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat
és beleegyezését adja ahhoz és a felek kézdsen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatalt (Foldhivatali Féosztaly
Faldhivatali Osztaly 2.), hogy Téth Bendegiz Tibor vevd javdra a bejegyzés hatélydnak kezdetére irdnyads idéponttal
szAmitott hat honapos idétartamra tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevéi jogot jegyezzen be a Tortel beltertilet 647
helyrajzi szam ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartasba a 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrél és a 179/2023,
(V. 15) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartdsrél szolo 2021, évi C. torvény végrehajtasardl 45. § alapjan. A
tulajdonjog mepszerzésekor a vevé tulajdonjogdt a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodd vevdi jog bejegyzésének
ranghelyén kell bejegyezni. Az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése ivanti eljdrdst az ingatlanigyi hatdsag
felfiggeszt, ha a kérelem, birosdgi elrendelés vagy hatdsagi felhivas beérkezését megelézien tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolddé vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb
a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesol6dd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatésdgi benynjtasatol szamitott
hat hénapos hatarido elteltéig.

9./ Gulyds Péter elado a jelen adasvételi szerzOdés megkoiesével egyidejiileg dr. Sivék Sandor igyvéd dltal
elienjegyzett killon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjarulésat adja ahhoz, hogy a Pest
Véarmegyei Korményhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.) az eladé tulajdonjogat a Tortel belteriilet 647
helyrajzi szdm alatti ingatlanrol torslje az ingatlan-nyilvantartasbdl, valamint Téth Bendegtiz Tibor vevé javéra 1/1
arinyban a tulajdonjogot addsvétel jogeimén, és a bizalmi vagyonkezelés alapién fenndllé kezelt vagyonba tartozd
tulajdonjog tényét Toth Bendegiz Tibor kedvezményezett és Cseh Erika kedvezményezett javara az 1./ pontban megjeldit
Tortel belteriiet 647 helyrajzi szdm alatti ingatlanra az ingatlan-nyilvantaridsba bejegyezze (tulajdoniog bejegyzési
engedély). A felek megallapodnak, hogy az eladd a jelen szerzbdés aldirésaval egyidejilleg letétbe helyezi a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt 6 eredeti példanyban dr. Sivok Sandor okiratszerkesztd letéteményes gy védndl megdrzés céljabol.
Letéteményes a 6 példiny eladd Altal aldit és letéteményes 4ltal ellenjegyzett nyilatkozat Atvételét a jelen szerzddés
aldirdsaval elismeri, és véllalja, hogy azok biztonsagos Orzésérdl gondoskodik. A tulajdonjog bejegyzést engedélyezd
nyilatkozat az ligyvédi letétbdl torténd kiaddssal valik hatdlyossd. Az eladd €s a vevé a teljes vételdr megfizetésérél a
teljesitést kdvetden haladéktalanul, legkésobb | munkanapon belill kételesek irdsban ériesiteni dr. Sivék Sandor gy védet
(postai iton 2700 Cegléd, Népkor utca 6. 1/104. alatii cimen vagy elektanikusan 2 N - - mail cimen,
elado: imennyiben a vevo a teljes vételdrat az elado
részére megfizette és ezt az eladd vagy a vevd hitelt érdemlben ipazolja dr. Sivék Sandor ligyvéd részére (az eladd javéra
sz010 eredeti, teljesiilt dtutaldsi megbizdssal, bankszdmlakivonattal, az clad6 legaldbb teljes bizonyitd ersj(
maganokiratba foglalt nyilatkozatéval, bank utaldsi igazoldsaval), akkor minden tovabbi feltéte! kikotése nélkill az eljard
iigyved haladéktalanul jogosult és kdteles benytjtani papir alapon vagy az E-Ing rendszeren keresztlil a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalhoz (Foldhivatali Fdosztily Foldhivatali Osztaly 2.) és atadni a vevd részére az eladd tulajdonjog
bejegyzést engedélyezd nyitatkozatat, bejegyzési engedélyét,

10/ Amennyiben a vevé a teljes vételdr megfizetésével késedelembe esik, akkor késedelmes naponként 10.000,-Ft
kotbért kiteles fizetni az eladd részére. Szerz8do felek megallapodnak, hogy abban a nem vért esetben, ha vevd a vételar
megfizetésével 15 napot meghalads idGtartamban késedelembe esik, tgy eladé tovabbi 15 napos pothataridét biztosité
fizetési felszolitdsdnak eredménytelensége esetén vevohdz intézett egyoldalt irdsbeli nyilatkozattal jogosult a jelen
szerzOdést6l eldlini. Amennyiben az eladé az ingatlan birtokanak vevd részére t8rténd atruhdzasdval késedelembe esik,
akkor késedelmes naponként 10.000,-Ft kotbért kuteles fizetni a vevd részére.

1/ Az okiratot szerkesztd lgyvéd teljes kdriien tdjékoztatta a feleket az ingatlan adasvételével kapesolatos ad6- és
illetékszabilyokrol, melyet a felek megértettek és tudomdsul vettek. A személyi jovedelemadors! sz616 1995, évi CXVIL.
Torvény hatdlya aid tartozé jévedelem uldn az add mértéke az addalap 15 szdzaléka. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL.
torvény (Itv.) szerint ingatlannak és vagyoni értékfi jognak visszteher mellett, tovabba 6roklési vagy ajandékozési illeték
ald nem esf, mds moédon torténé megszerzése visszterhes vagyonatruhézasi illeték ald esik. A visszterhes
vagyonatruhazasi illeték 4ltaldnos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. A
forgalmi értéket az 4llami adohatGsag allapitja meg.

12./ Az ingatlanon épiilet nincs, [gy a 176/2008, (V1.30.) kormdny rendelet az épilletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarél alapjan energetikai tantsitvanyt nincs mir8] késziteni, Az ingatlanon épiilet nincs, lgy az tsszekétd és
felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbandsveszélyes kizeghben miiktdd villamos berendezésekrél
€s védelmi rendszerekrol sz016 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonséagi
Szabélyzat 1.13.2. pontja f) pontja alapjén nincs olyan villamos berendezés, amelyen villamos biztonségi feliflvizsgdlatot
kellene késziteni.

13./ Toth Bendegiz Tibor vevo, bizalmi vagyonkezel8 2026.06,26. napjan bizalmi vagyonkezelési szerzddést katitt
Téth Bendegiz Tibor vagyonrendelovel és Cseh Erika vagyonrendelSvel. A bizalmi vagyonkezelési szerzédés
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kedvezményezettie Toth Bendegliz Tibor feziiletési csaladi és utdnév: = szliletési hely:
Maovarorsza, ., sziiletési id6. .yia szitletési csaladi és utdneve , személyi azonosito:
addazonositd jel allampolearsdg: magyar, lakdhely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Szép utca
2.) és Cseh Erika (szitletési csaladi és utdnév: sriletési hely: Magyarorezdg, sziiletési ids:
. anyja szliletési csaladi és uténeve: zemélyi azonositd, addazonosito jel:
. ampolgarsag: magyar, lakGhely: Magyarorszdg, 2700 Cegléd, Bajza utca 14/A.). A Magyar Nemzeti
Bank a 326394-2/2026 iktatészamu, Budapesten, 2026.07.06. napjan kelt hatdsagi bizonyitvannyal Téth Bendegtz Tibor
bizalmi vagyonkezel bejelentése alapjan igazolta, hogy a bizalmi vagyonkezelési jogviszony 2026.06.29. napjdn
bejelentésre kerlilt és azt a Magyar Nemzeti Bank nyilvéntartdsba vette. A bizalmi vagyonkezelési szerzdés
megktésével és a bizalmi vagyonkezelési jogviszony nyilvantartisba vételéve] létrejott a T.B-TRUST, Bizalmi
Vagyonkezelé Altal Kezelt Vagyon (adészam: ~ .. v Jkhely: 2700 Cegléd, Szép utca 2., bizalmi
vagyonkezeld T6th Bendegiiz Tibor). A bizalmi vagyonkezelési szerz8dés alapjan a vagyonkezeld a vagyonrendeldk altal
tulajdonaba adott dolgok, réruhézott jogok és kovetelések (a tovabbiakban: kezelt vagyon) sajét nevében a
kedvezményezettek javara torténd kezelésére koteles. Tath Bendegiz Tibor vagyonkezeld a bizalmi vagyonkezeldi
tevékenységét nem iizletszerlien latja el. A vagyon kezelése magéban foglalja a vagyonkezeldre dtruhdzott tulajdonjogbol,
mas jogokhdl és kivetelésekbdl fakadsd jogosulisigok gyakorldsat és az azokbodl fakadd kotelezetiségek teljesitését. A
vagyonkezel$ a szerzidésben foglalt felidtelek szerint és korlatole kozitt rendelkezhet a kezelt vagyonba tartozd
vagyontargyakkal. A bizalmi vagyonkezeld jogosult a kezelt vagyonba tartozé pénzeszkozokbo! ingatlant vasrolni.

Téth Bendeguz Tibor vevd, bizalmi vagyonkezeld kijelenti, hogy a Tortel belterlilet 647 helyrajzi szamn ingatlant a
bizalmi vagyonkezelési szerzodés alapjan a vagyonrendeldk aital tulajdondba adott vagyonbdl, a T.B-TRUST, Bizalmi
Vagyonkezeld Altal Kezelt Vagyonbdl, pénzeszkozokbol véasarolja meg sajat nevében Téth Bendegiz Tibor és Cseh
Erika kedvezményezettek javdra, A vételdr kifizetését, Toth Bendegitz Tibor vevd, bizalmi vagyonkezel6 tulajdonjogénak
/1 ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kdvetéen a Tortel belteriilet 647
helyrajzi szamd ingatlan a T.B-TRUST, Bizalmi Vagyonkezelé Altal Kezelt Vagyon elemévé, részévé valik, az ingatlan
1/1 aranyt tulajdonjoga bizalmi vagyonkezelés alapjan fennall6 kezelt vagyonba tartozd tulajdonjog lesz, A kezelt vagyon
a vagyonkezeld sajdt vagyonatol €s az altala kezelt egyéb vagyonoktdl elkiilontilt vagyont képez, amelyet a vagyonkezeld
késteles kitlon nyitvantartani. A vagyonkezeid altal a sajat vagyonatol és az dltala kezelt egyéb vagyonoktol elkiilontilten,
kezelt vagyonként nyilvantartott vagyontdrgyakat az ellenkezd bizonyftdsaig a kezelt vagyon korébe tartozonak kell
tekinteni. A kezelt vagyon részét képezik a kezelt vagyontargy helyébe 1€pd vagyontargy, biztositasi 9sszeg, kdriérités
vagy mds érték, lovabbg mindezek hasznai, akkor is, ha nem szerepelnek a nyilvantartisban. A kezelt vagyon tdrgyaira a
vagyonkezeld hizastirsa, élettarsa, tovabba személyes hitelezdi és a vagyonkezeld altal kezelt mas vagyonok hitelezdi
nem tamaszthatnak igényt. A kezelt vagyon nem része a vagyonkezeld hagyatékanak.

A 179/2023. (V. 15.) Korm, rendelet az ingatlan-nyilvantartdsrol 52616 2021. évi C. tdrvény végrehajtdsarol 88. § (1)-(2)-
(3) bekezdései alapjan a bizalmi vagyonkezelés alapjan fennalle kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog tényét egész
ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hényadara lehet bejegyezni, a tényt egyidejiileg a szerzddésben
megjelolt tobb vagyonrendeld esetén és tobb kedvezményezett javdra is be lehet jegyezni. A bizalmi vagyonkezelési
szerzédéshen a vagyonrendeldk a kedvezményezettek kozott sorrendet nem 4llitottak fel, a kedvezményezetteket egyenld
aranyban illeti meg a tulajdoni varomany, igy a ténybejegyzésben erre a korlilményre kiilon nem kell utalni.

A bizalmi vagyonkezeldsi jogviszony alapjan fennallé kezelt vagyonba keriil ingatlanra vonatkozd tulajdonjog bejegyzés
esetén, ha a bizalmi vagyonkezelési szerzédés nem bizalmi vagyonkezeld vallalkozdssal, mint vagyonkezeldvel kerlilt
megkotésre, a kérelemben errél nyilatkozni kell, valamint csatolni kell a bizalmi vagyonkezelokrd) és tevékenységiik
szabalyairal szolé torvényben meghatdrozott bejelentési bizonyitvanyt is. Toth Bendegiz Tibor vevd, bizalmi
vagyonkezeld kijelenti, hogy a bizalmi vagyonkezelési szerz8dés nem bizalmi vagyonkezeld vallalkozassal, mint
vagyotkezeldvel kerlilt megkitésre,

Toth Bendeguiz Tibor vevd, bizalini vagyonkezeld a 2014. évi XV, t6rvény a bizalmi vagyonkezelokrdl és tevékenységik
szabalyairol 20. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a bizalmi vagyonkezelési szerzodés szerint véllalt bizalmi
vagyonkezeldi tevékenységét nem tizletszerlien litja el

Téth Bendegiiz Tibor vevs, bizalmi vagyonkezeld a jelen adasvételi szerzbdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését ¢s hozzajarulasat adja ahhoz és kéri a Pest Varmegyei Kormanyhivatalt (Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.), hogy a bizalmi vagyonkezelés alapjan fennald kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog tényét Téth
Bendegiz Tibor jogosult, kedvezményezett és Cseh Erika jogosult, kedvezményezett javara bejegyezzék a Tortel
belteriilet 647 helyrajzi szamu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba a vevé tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg.

4./ Az elado és a vevi mindketten nagykor magyar allampolgarok, cselekv6képesek, maguk kdthetnek szerzodést
és tchetnek mas jognyilatkozatot. A jelen adasvételi szerzédésben és ahhoz kapesolodé ingatlan-nyilvantartasi
kérelemben a jogszabalyban elbirt, illetve az ingatlan-nyilvantartas adattartalmat meghaladé személyes adat, azonosito
adat, igazolvany adat kerlilt feltiintetésre, melyhez a szerz6db felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adtak.
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A szerz6dd felek megértették és tudomaésul vetiék dr. Sivok Séndor figyvéd tajékoztatdsat, mely szerint szemdélyes
adataiknak az okiratban vald feltintetéséhez vald hozzdjdruldsuk egyben azzal is jar, hogy az ingatlan-nyilvintartas
nyilvanossdgdnak elve alapjdn - a killonds védelem ald tartozd személyes adatok Kivételével — jogszabalyban
meghatdrozott adataik bavki szdmdra megismerhetévé valnak.

15./ Felek megéllapodnak, hogy egymashoz intézett azon ivdsbeli nyilatkozatokat, amelyeket egymasnak a jelen
szerzGdésben megadott nevére és cimére tértivevényes és ajénlott, vagy egyéb kidnyvelt postai killdeményként
szabalyszerien postdra adtak a cimzette] kozoitnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a killdemény
ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett tudomadst, - mégpedig az e kiildeménynek az elsé
postai kézbesitése megkisérlésének napjatdl; ha ez nem dllapithaté meg, akkor a postai kézbesités méasodik
megk{sérlésének napjatol szamitott tizedik napon; ha ez sem allapithaté meg vagy a kézbesftés masodszori megkisérlésére
nem is keritlt sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetien kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte. Felek
kitclezettséget vallainak, hogy a fenti, a jognyilatkozatok kdzlésére és kézbesitésére vonatkozd megdllapodésukra
tekintette] gondoskodnak arrdl, hogy a fentickben megadott kézbesitdsi cimén a szerzidés megkdtésétd] kezdve a
megallapodas teljesitéséig folyamatosan rendelkeznek és rendelkezni fognak a postai killdemények atvételére jogosult
személlyel, képviseldvel, Ennek elnulasztasa esetén az &tvételére jogosult személy hidnydra cimzetiek nem
hivatkozhatmak. A fentiek szerint elkiildott levél a postara adastol szamitott 10. napon akkor is kézbesftettnek mindsiil,
ha a tértivevény “nem kereste”, vagy “nem vette 4t”) elkdltdzot”, ,.cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a
feladéhoz. Felek megallapodnak abban, hogy az elekironikus levelezésiiket hivatalos frasos formanak tekintik az aldbbi
e-mait cimekkel: o vevi:

16./ A szerzfd6 felek, Gulyds Péter eladd és Toth Bendegiz Tibor vevd a jelen adasvételi szerzidés elkészitdsével,
cllenjegyzésével a Hovtyv. es Tortel Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete 16/2025.(X.31.) Onkorminyzati
rendelete Tortel Kozsépdnazonossdganak védelmérsl alapjan eldvdsérldsi joggal kapcsolatos eljdrds meginditésa és
adasvételi szerzédés cléviasarlisra jogosultakkal torténd kozlése irdnti kérelem Tortel Jegyzdje részére toriénd
benyujtasaval, a Hovty. és a telepiilési dnkormdanyzati rendelet szerint elévasdrldsi joggal kapcsolatos eljarasban jogi
képviseletiinket elldtasaval, és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 2. eldtt a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédo vevdi jog bejegyzésére, az eladé tulajdonjoganak télésére, a vevé tulajdonjoganak
bejegyzésére, a bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallé kezelt vagyonba tartozé tulajdonjog ténvének bejegyzésére
iranyulé eljérasban torténd jogi képviselstlik tefjes jogkorrel torténd ellatdsaval, tovabbé az ingatlan tulajdonjoga
megszerzésének illetékkiszabdsra tOrénd bejelentésével a Nemzetel Ado- és Vamhivatal részére megbizzak és
meghatalmazzak dr. Sivék Sandor ilgyvédet (székhely: 2700 Cegléd, Népkor utea 6. 1/104., Pest Varmegyei Ugyvédi
Kamara, nyilvantartasi szdm: 13-015333, kamarai azonos{té szam: 36068451). A meghatalmazdst és megbizast dr. Sivék
Sandor tigyvéd a jelen Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Az illeték kiszabdsaval kapesolatos addhatésigi eljards sordn
torténd jogi képviseletre a meghatalmazas, meghizis nem terjed ki.

17./ A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzddés teljes kérfien, hidnytalanul ds egybehangzdan,
valamint helyesen tavialnazza clizetes targyaldsaik és egyeztetéseik sorfn kolestmdsen kialakitott szerzédéses
akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

18/ A Szerzddd felek a jelen hat oldalbol és tizennyolc pontbdl 4llo adasvételi szerzbdést elolvastak, értelmezték,
részitkre dr. Sivok Sandor tigyvéd megmagyarazta, és azs, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyélag
irtak ala. A felek a jelen okirat aldivdsaval elismerik, hogy azadésvételi szerz6dés 1-1 eredeti péidanyat az eljdré Ugyvéded]
dtvették.

Kelt: Cegléd, 2026, augusztus 14.

Gulyas Péter Toth Bendegliz Tibor
eladé vevo, bizalmi vagyonkezeld

Szerkesztettem és ellenjegyzem
Cegléden, 2026.08.14. napjan PR SIVOK SANDOR
" 2700 begh
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