. TOR /038 -4 f202¢

Dr. Kovics Miklés Végrehajtoi Irodaja ¢ BrolaR Mikids Vabrdhalisibaaja
Dr. Kovacs Miklés onallé birésagi végrehajté :
Székhely: 2700 Cegléd, Népkér uica 6. 2. emelet
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezési okirat szima:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvkhu

a

hétfotol péntekig 8:040 és 12:00 kzott,
telefonszam: -+36-53-358-941, +36-53-358-942

Honlap: hitps://vh.mbvk hu/0089/ kedden 8:00 és 12:00 kozbtt, csiitortokon 8:00 és 12:00 kzbte
ilgéﬁah ka p[ u c;mf Ygggzigfsvs@zm-ozmsmz Személyes félfogadas kizardlag jogi képviselSk részére:
: szerdan 8:00 és 12:00 kdzott

Adészam: 27870480-1-13

Végrehajtéi figyszam{ok): 089.V.2360/2022/80
(beadvanydban a végrehajtdi igyszdmot feltétleniil tintesse feil)

Taortel Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),
Potkerék Gépjarmiibonto, Auto- és Alkatrészkereskedelmi és Szolgaltaté Kft. adés ellen megindult végrehajtasi iigy{ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdendban alld ingatlanra a birésagi
végrehajtasrdl szold 1994.6vi LIIL. térvény (fovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nemes Magdolna kizjegyzd 54016/N/181/2022 szimd hatirozata alapjan dr. Nemes
Magdolna kizjegyzé a(z) S54016/N/181/2022 szimon kidllitott végrehajtisi zdradékkal rendelte el, ZALOGJOG
ERVENYESITESE cimen fennallé 2 420 760 Ft f8kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Toviabbi végrehajtasi igyek:

Nemzeti Adé- és Vimhivatal Pétkerék Gépjarmithont6, Antd-5041873015 ADOTARTOZAS 8.041.908 Ft
és Alkatrészkereskedelmi és fékovetelés és
Szolgaltaté Kit. Jarulékai

cime: 2747 Téortel, Kiilteriilet 098/6 Helyrajzi Szim, megnevezése: Kivett egyéb épitmény,
felvése: Tortel kiilteritlet, helyrajzi szima: 098/6.
tulajdoni hanyad: 5/7 + 2/7 = 7/7, (Palisti Robert dologi kitelezettként felel a kivetelés kielégitéséért.)

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett egyéb épitmény, teriilete 3.4364 ha. Illeti a TORTEL Kiilteriilet 098/5
HRSZ-t terheld Villanyvezeték szolgalmi jog.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikdzmii-szolgaltatd mindaddig a kiziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan tj tulajdonosdval, amig a fogyasztdasi helyet
lejdrt hataridefii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetlentil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés titjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 20 000 000 F¢, drverési eléleg: 2 000 000 Ft, licitkiiszib: 200 000 F¢.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez0 idGpontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idGpontban lehet megtekinteni.

14

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.14. 2026.09.03. 20:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.03, 20:00 2026.09.23. 20:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.23. 20:00 2026.10.13. 20:00 10 000 000 Ft.
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':""'"""aj'énialdt." AZ djdniatot vl drverez6 viteli ajniatai nedi vonhaya viggzar

Az Arverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilngk
meghatirozisra. Ha az arverés elst vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolitt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befcjezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezddik, a licinaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezfdését megelzd 6t percen beliil
fijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idépontjdban az Elektronilus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezirna és kizzéteszi abban a lezards
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idStartam hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
iddpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakasok-és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalidsa esetén — ha bekéltézhets dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgar Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)} 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan eld4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killinbdzd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozomt sorrend és rangsor mem érvényesil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegil
vételi ajdnlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a
végrehaijté feleldssége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizdra. Egyhttal jelen hirdetményben rbgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tsrvényen alapulé haszonélvezeti
jogfok)rdl. Az ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kiérben az ingatlannal szemben harmadik személy{(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekén a végrehajtot felelsség nem
terheli &s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvitel kifejezetten tdjékoztaté jellegd, mely tdjékoztatist a felhasznildsi szabilyzat is tarfalmazza. A feltltétt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtt!
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverédsi vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel3sséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
$z018 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérfl a vagyontdrgy fizkal, milszaki allapotdért, minbségéért, tovabbd a
vagyontirgy felhaszmald ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt felel6sséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaris{ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elfrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomésa: Egyes kiziizemi- szolghltatdk-
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilin dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiard végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérd] vagy
korlatozasardl nincs tudomdasa, Ett6] fiizgetleniil az rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard] szold 58/2013. (IL 27.) Korm,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egytb dgazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé
dijtartoz4sénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérbl Az drverés
kozhimré tételéhez flizbdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licimapld lezdrdsdig torténb kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszmélok szimdra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanoes, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajiniattéte] idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsiagi Végrehajtdi Kar altal milkidtetett
https://farveres.mbvk hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezii mintiségben tirténd belépésre az
Arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszmald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak
megadasival. Az arverezBk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR éarverezéként torténd
hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés difdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve torvényszékd végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhasimélo méir szerepel az drverezdk
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézien legaldbb 3 munkanappal megelSzéen eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznélatihoz szitkséges felhasznéldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10 %-dnak megfeleld Arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nytt.,, 10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtoi letéti szdmldra és az eifleg a letéti szdmlan jévéirésra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elekironikus Arverési rendszer drverezSként térténd hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez6, az drveréshez tartozd licitnapld lezdrdsaig az aktivalt felhaszndl6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének mepadasdval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi kibzzé a vételi ajanlatot az

_EAR, ha sz niem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
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A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzO6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev§ az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos darverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990, évi XCIII torvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosag eljarasi illeték
beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdosagi Hivatalt, hogy a birdésdgok kiézponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.07.27. Tisztelettel:

dr. Miarton-Viczi Déra
0nalld birosagi végrehajto-helyettes
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