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Tértel Kozség Polgarmesteri HIVJ “1
2747 Tortel, SzentI

INGATLANARVERESI HIRDETMENY : ’ i
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: 517732 396318/ 91@&5821/
OU-BP-FK-17-D68),
Németh Beatrix adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa
érdekében ados tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szakdcs Tamds kozjegyzé 33017/U/30153/2020/4 szami hatérozata alapjan dr. Szakdcs
Tamis kozjegyzd a(z) 33017/0/70663/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallo 606 574 Ft fékovetelés és jarulékai behajtisa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtdst kéré(hiv.szim) Adds Ugyszim Kiv.jogcime Iike
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Németh Beatrix 089.V.0743/2019 KOLCSONSZERZODES 329 875 Ft
(91279013/ OU-BP-FK-18-1C4) fokdvetelés és

jarulékai
Inhold Zrt. Németh Beatrix 089.V.2321/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 57 224 Ft
(132445 VH) fokovetelés és

jarulékai
MEKK M agyar Koveteléskezel Zartkoriien Németh Beatrix 089.V.0943/2024 HITELSZERZODES 183 241 Ft
Mik6dd Részvénytirsasdg fokovetelés és
(V-LBUH10000385_1) jarulékai
EOS Faktor Zrt. Németh Beatrix 089.V.2830/2024 TAVKOZLESI 68 757 Ft
(F11736510 38653666 20240925 2) SZOLGALTATASI SZERZODES  fékovetelés és

jérulékai

cime: 2747 Tortel, Arpad wt 35/b, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szdma: 289.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 1310 m2. Drétkeritéssel korbekeritett, az
épitmény egy foldszintes 100% késziiltségi fokn lakohaz, melynek alapozasa és szigetelése nincs, falazata vert fal és
vilyog, tetdszerkezete cserép, életkora 60 év, dllapota gyenge. Alapteriilete kb. 48 m2. Helyiségei: 2 szoba, konyha,
kamra, fiirdészoba, elészoba, we. Fiitése: hagyoményos (fa és szén), kozmiivesitettsége: villany
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Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztdasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fliggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdarmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés uitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft, arverési eldleg: 800 000 Ft, Licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdo6 és befejezb idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az tutalisi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vegrehajtoi Kar -
iltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat sszege:
1, szakasz 2026.05.06. 2026.05.26. 11:00 7 200 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.26. 11:00 2026.06.15. 11:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.15. 11:00 2026.07.05. 11:00 4 000 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idftartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az Arverés elsé vagy misodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajaniat, amennyiben érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérisra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelézé ot percen beliil
fijabb vételi ajiniat érkezik, az drverés adott szakasza a véieli ajdnlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idGpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezras
id&pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kidzzétételi idStartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdo és befejezo
idépontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlék szdmidra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL térvény 85TF. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetS allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormanyzatnak
irverésen gyakorolhaté eldirverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V., térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eloterjesztve igazolhatja, Az
drverezés sordn a kiilénbdz0 jogszabélyokon alapuld elfarverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesilil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tibbi elfdrverezésre jogosult ugyanezen sszegl vétell ajanlat vonatkozasaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az drverégl vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ 4 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d)} pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljirds
lefolytatisa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetOen térlésre nem keriiinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem thmaszthat6.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely téjékoztatdst a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltSliott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld &s arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabslyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrtl
52016 egyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd véprehajté vagy a kar részérll a vagyontérgy fizikai, miliszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibéiért, hianyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovdbbi a végrehajtdsi eljaras(ok) kolitségei kiegyenlitésre
keriilnek, {igy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idéipontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekitdBket/drvereziket, hogy a fenti birGsdgi végrehajtis itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kbziizemi szolgaltatdk
azotiban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrison kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevé figyelmét armra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozdsardl nincs tudomdasa, Bitd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmi-szolgéltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013, (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgarai tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a izmii-szolgdltatds visszadllitdsdival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kozzétételérol. Az Arverés
kozhimé tételéhez fliz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10 %-it meghaladé
idGtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szimara.
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Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar Altal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet3 BEAR-ben lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverazfle alaltronilme nvilvéntartisdha bejegyzett felhasmilé jogoanlt az e célhal meoallapitott. és alctivalt felthasznaldi nevénele &g ielszavinak.
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" megadasaval. Az arverezok clektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezékeént torténd
hasznalatinak feltételeit rogzitd fethasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elekironikus nyilvintartasaba torténd bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsdra szolgaly jratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,




barmely 6nall6 birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajdnlatot tenni kiviné felhasznalé mér szerepel az 4rverezék
nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzfen legaldbb 3 munkanappal megelzien elSterjesztett aktivicids kérelme
alapjan - az Blektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivilja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kildaltasi dra 10 %-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtoi letéti szdmlara és az elleg a letéti szAmlan jovairdsra keriilt, Ha az Arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rigziti, és egyidejiileg kizzéteszi az Arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kizzé a vételi ajinlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszob 8sszegével az eldzbleg kozzbtett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezArdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd ArverezGt, mint Arverési vevOt a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzékényv aldirisa céljabbl a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétd]l szimitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét clveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkOnyv aldirdsanak napjitd] - ha pedig
az Arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy maés fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsit kiivetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irfnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztod arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbézetet a mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kilonbbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156, § szerinti &rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasét kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus Arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbél az Arverési hirdetményt és a hozza tartozo licimaplot.

Fenti, valamint tovibbi informéciok az ingatlanarverésr8l {az 4rverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajimlattétel feltételei &s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetbk a
https:/farveres.mbvk.hu intemeteimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériek ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdbél, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds elfterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétgl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontidban az drverési hirdetmény madr kizzérételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéimek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolg 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az elterfeszts
Jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen séri6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIHI torvény (Trv ) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn megkeresem az illetéKkes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a
sajdt honlapjan, valamint az Orszdgos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.04.15, Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Djra
0nallé bir6sagi végrehajto-helyettes

Térteli Polgarmesteri Hivaial
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