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2747 Tortel, Sze gls CAnte

INGATLANARVERESI HIRDETMENY N3 )

InHold Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozisi szama: 161357), AN
Kaldi Irén adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Ceglédi Jardsbirdsag 1403-321.Vh.1144/2025/1. szdm0 hatérozata alapjén a(z) Ceglédi Jarasbirésig a(z)
1403-321.Vh.1144/2025/1. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 3 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2747 Tortel, Belteriilet, 1136 Hrsz, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szama: 1136.

tulajdoni hdnyad: 6/24,

jellege: nem lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -Kivett beépitetlen teriilet 5287 m2 teriiletii. Keritése nincs, épiilet a telken
nem taldlhato. Foldes it mentén kozelitheté meg. Nem mindsiil lakéingatlannak.

Az fiigatl | Jal Keriil §ivers

Tajékoztatom a feleket arrvdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgdltato mindaddig a kdziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerzddésmaoddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 875 000 Ft, arverési el6leg: 87 500 Ft, licitkiiszob: 18 000 Ft,

Az arverés elsd, méasodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezl idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az stutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.07.10. 2026.07.30. 14:00 787 500 Ft.
2. szakasz 2026.07.30. 14:00 2026.08.19. 14:00 612 500 Ft.
3. szakasz 2026.08.19. 14:00 2026.09.08. 14:00 437 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszidban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik
meg a kovetkez6 szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
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automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megelézd 6t percen beliil”
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtS] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizz&tételi iddtartam hiny szazalékdban volt elérhetd a felhasmdaldk szdmadra, és azt a kezdd és befejezt
idépontot, melyek kdzbtt a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok sziméra

A lakédingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendi - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzamak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapian a tulajdonoestars az eldvasirlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killdnbbzd jogszabélyokon alapuld el@irverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az arverésen tibb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eiGarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban el§drverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet. .

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizitja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kévetben torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetien felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel Kkifejezetten tdjékoztaté jellegdi, mely t4jékoztatast a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltétt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetheni allapota a képfelvételto]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasnaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasmalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalés tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben s drverésekedl
sz616 egyéb thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsdgainak teljes korli
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, mfiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljdré végrehajténdl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elStt a végrehajtd a licimaplt lezdra és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor, A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Wtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kisveteléseiket — killon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevb figyelmét amra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltaths felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatian vonatkozasaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhiagznials a viemnli-szolgaltatasesl §2016 2011, évi CCIX torvény egyes rendelkezéseinek végrehdjtasardl szolo 58/2013. (11, 27,y Ko,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes cgyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé
dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban vald kozzétéielérdl, Az drverés
kézhirré tételéhez fliz8d6 jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd koezétételhez (kjzzétételi iddtartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kbzzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idtartama alatt, elektronikus nton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges Arverez8i minfségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavanak
megadésaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéiként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzathan foglaltakat elfogadta. Az Arverez6k elekironikus nyilvAntartsdba torténg bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely onalls birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az irverezdk
nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zfen legalibb 3 munkanappal megeldzien eldterjeszteit aktivicids kérelme
alapjan - az Blektronikus Arverési Rendszer arvereziként térténé hasznélatihoz szitkséges felhasznloi nevet és jelszdt az eljaré végrehajt6 aktivilja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi ara 10 %-4nak megfelelé drverési eléleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szAmu végrehajtoi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlin jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az irverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezdraship az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajédnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan ripziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kizzé a vételi ajinlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszih dsszegével az elézileg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanoes és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirasinak iddpontjdban legnagyohb érvényes vételi ajanlatot tarté irverezbt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
fetieidir keresiilly gy ag-Grverdsi-jegyzORonyv- elairdsa coljdbol & vigreligit - Toddjéban-a fellifvis kézheevdiciblsl sedmttolt -1 5 napon- Bolitl-~
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevid kiteles a teljes vételarat az arverési fegyzékonyv aldirdsanak napjtdl - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatégolzé'tt rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon




beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitisat kivets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajto térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasabdl, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetlen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elGterjesztd
Jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszdgos Birdsidgi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.06.19. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Dora
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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