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1.

1.1. Eladé kizérélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban

Tortel, belteriilet 173 helyrajzi szm alatt nyilvantartott, 1039 m2 teriiletti, természetben 2747 Tértel, Arany
Janos ut 8. szam alatt talalhatd kivett lakohdz, udvar ingatlan (a tovabbiakban: ingatian).

Az ingatlanon lévé foépiilet (lakéhdz) hasznos alapteriilete: 46 m2, allapota: erdsen feldjitandé. Az
ingatlanon 1év§ tirolé melléképiilet alapteriilete: 10 m2, értéke: 50.000,-Ft.

A felek rdgzitik, hogy az ingatlan hatdlyos tulajdoni lapjat megismerték, és annak ismeretében
dontottek jelen szerzddés megktésérol.

1.2, Felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozd helyi 8nkorményzati rendelet van hatilyban: Tértel
Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 16/2025. (X. 31.) Onkorméanyzati rendelete Tortel
Kozség Snazonosséaganak védelmérdl (a tovabbiakban: rendelet).

A rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan az dnkormdanyzat bevezette a helyi nazonossig védelmérol
sz010 2025. évi XLVIIIL. tdrvényben (a tovabbiakban: Hévtv.) meghatdrozott eldvésarlasi jogot, a
Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatdrozott sorrendben.

A vev0 nyilatkozza, és véllalja, hogy az illetékes dnkormanyzat eléit a rendelet szerinti eljarast
meginditja (jelen adasvételi szerzédést és az adisvételi szerz6dés kozlése irdnti kérelmet jelen
adésvételi szerz6dés megkotését kdvetd 5 napon beliil megkiildi Tértel Kozség onkormdényzata
részére), és az eljéras eredményrél a dontés kézhezvételét kbvetd 3 napon beliil értesiti eladét.

Vevd villalja, hogy amennyiben az Snkorményzat rendeletében meghatédrozott eljards soran barmely
természetes vagy jogi személy él eldvasarlasi jogaval, és emiatt az addsvétel meghitisul, vevd az
ingatlanb6l az 6nkorményzat értesitésének kézhezvételét kivetd 15 napon beliil kiks1tozik, és a Felek
egymassal szemben semmilyen igénnyel nem [épnek fel az addsvételi iigylettel kapcsolatban.

Vevd tudomasul veszi az aldbbiakat:

Tortel Kozség kozigazgatasi teriiletén torténd lakeim létesitéséhez a Képvisels-testiilet engedélye
sziikséges. A lakcimlétesités irdnti kérelmet a rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon
kell benyljtania a kérelmezének a jegyzoének cimezve. A kérelem benyiijtisival egyidejiileg a
beletelepiild személynek személyenként 100.000,-Ft (azaz egyszdzezer forint) betelepiilési
hozzajérulast kell megfizetni Tértel Kézség Onkorményzata szamlajara.
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2. Eladé jelen addsvételi szerzddés aldirisdval eladja az 1. pontban megjeldlt ingatlant Srokre és
visszavonhatatlanul, a kélesGnosen kialkudott 5.200.000,-Ft, azaz 6tmillio-kétszazezer forint vételaron
a fent nevezett vevének.

Vevi az 1. pontban koriilirt ingatlant megtekintette, annak illapotarol meggy6z6dott, az ingatlant a
Jelenlegi allapotdban a szerzédés teljesitéseként elfogadja, és jelen szerz6déssel a kialkudott vételaron 1/1
tulajdoni aranyban megveszi azt.

Vevd az ingatlan teljes vételarat jelen adasvételi szerz6dés megkétésével egyidejiileg megfizeti eladd
részére készpénzben.
Elado a teljes vételar atvételét jelen szerz8dés alafrasaval elismeri és nyugtizza.

3. Az elado az ingatlan birtokat jelen addsvételi szerzddés megkotésével egyidejileg vevére
atruhdzza. A vev6 az ingatlant birtokba 1épésétd] kezdédben hasznélja, hasznait szedi, viseli terheit.

A felek a birtokbaadéds napjan atadas-dtvételi jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a kéziizemi
méroorak allasait.

A felek rogzitik, hogy a birtokatruhdzas id8pontjaig felmeriilt koziizemi tartozasok az eladét, mig a
birtokatruhazast kdvetden felmeriils valamennyi fent nevezett kéltség a vevét terheli.

5. Az elad¢ kifejezetten szavatolja az ingatlan tulajdonjogat, per-, teher-, és igénymentességét. Az eladd
kijelenti és szavatolja, hogy més személyeknek az ingatlannal kapcsolatban kovetelésitk vagy igényiik
nincs. Eladd kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan kériilményrél nincs tudomésa, mely
annak allagat veszélyezteti, vagy hasznalatat akér jogi, akdr miiszaki, akér kornyezetvédelmi szempontbdl
akadalyozna.

Az elad6 biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mds személlyel ezen
tigyletkdtést megel6zben nem kotott sem szerzOdést, sem elBszerzédést, ezen figylet hatalyat nem érinti
sem szerz0désen, sem torvényen alapuld elévasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsig — a Hovtv-ben
foglalt elévésarlasi jogon kivill.

Kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlan gazdasigi tarsaség vagy més jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, ficktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem 4ll bir6i zér alatt, illetve nem képezi hat6sagi
igénybevétel térgyat, apportként semmiféle tizletnek vagy véllalkozésnak nem része, nem fedezete.

Eladé jotall azért, hogy az ingatlan hazastirsi vagyonkozossége részét nem képezi, és az ingatlanrdl
hézasségi vagyonjogi szerz8dés nem rendelkezik.

6. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Tortel, belteriilet 173
helyrajzi szam alatt nyilvintartott kivett lakéhdz, udvar ingatlan tulajdonjoga ~ vevé nevére és
javira /1 tulajdomi arinyban vétel jogcimen a Pest Virmegyei Kormdnyhi: rtal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. ingatlan-nyilvantartiasiban bejegyzést nyerjen, és egyidejiileg elado
tulajdonjoga toriésre keriiljon.

Felek kérik a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-t, hogy
a Tortel, belteritlet 173 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott kivett lakéhdz, udvar ingatlan
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vonatkozasiban a tulajdonjogot a vevd nevére és javira 11 tulajdoni arinyban vétel jogcimen az
ingatlan-nyilvantartiasba bejegyezni, eladé tulajdonjogit pedig toréini sziveskedjen.

7. Szerz6dé felek biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy nagykorii cselekvéképes magyar
allampolgérok, akiknek szerzédéskstési képessége korlatozva nincs. Szerzddd felek jelen okirat alafrasival
egyidejiileg kinyilatkozzak, hogy jelen adasvételi szerzédss megkotésében semmilyen jogszabalyi
rendelkezés nem korldtozza, tovabbé, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzajérulasédra nincs
szitkség.

8. Okiratszerkesztd figyvéd tajékoztatja a feleket a teritleti kozigazgatas mitkédésével kapcsolatos egyes
kérdésekrél, valamint egyes torvényeknek az Alaptdérvény tizenegyedik modositasaval Osszefliggd
modositasardl sz6l6 2022. évi XXII. Wrvény 1. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatds
igénybevételének lehet6ségérsl.

Okiratszerkeszt8 ligyvéd tajékoztatja feleket arrol, hogy a 40/2017. (X1I. 4.) NGM rendelet rendelkezései
alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezd a lakéddpiiletekben 16v6 lakésok villamos
berendezésén bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadss, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett felillvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum
(mindsitd irat) nem 4ll rendelkezésre.

Felek a tajékoztatdst tudoméasul veszik.

9. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a szerzédé feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérél és megakadalyozasars! szolé 2017. évi LIIL torvény ~ a tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjén
azonositasi kbtelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletitkben eljéré személyek vonatkozasaban.,
A Felek adatait az eljaré iigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél sz616
t6rvény rendelkezései alapjan, kizarGlag a jelen szerzédéshez kapesolddo megbizés és a Pmt.-ben foglalt
kistelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

Alulirott dr. Gyarmati Katalin tigyvéd, mint a Jelen jogiigyletben eljar6 iigyvéd kijelentem, hogy az
adasvételi szerz6dést megkots felek szemeélyazonossagardl meggy6z6dtem, a jelen okiratot a felek eldttem
sajat keziileg, befolyastol mentesen irtdk al4. Felek kijelentik tovébbé, hogy az eljar6 tigyvéd tdjékoztatta
oket a jogiigyletek biztonsiga eldsogitésérdl szolo Jogszabélyban foglaltakrol, felek személyi adatainak
ellendrzésére irdnyuld hatésdgi megkeresés lehetbségérol.

10. A Felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Gyarmati Katalin ligyvéd (székhelye: 2700 Cegléd, Pesti Gt

1., KASZ: 36078695) jelen szerzédés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogiigylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfelelden a fldhivatal elstti

eljardsban képviseletiiket elldssa, ¢ kérben kitlénSsen, de nem kizdrélagosan az ingatlan 1/1 hanyada

tekintetében vevd tulajdonjoginak adisvétel Jogeimén torténd ingatlan-nyilvéantartési bejegyzése, az

ingatlan tulajdoni hdnyadai tekintetében eladé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartis adatai kéziil valé

toriése érdekében képviseletiikben az illetékes foldhivatal elétt eljarjon, mely megbizast okiratszerkeszté

ligyved jelen okirat aldirdséval elfogad. Felek meghatalmazzak tovabbé okiratszerkeszté igyvédet, hogy

szitkség esetén az NAV iltal kiadott B400 tipusu adatlapot kitéltse, és azt elektronikus titon benytijtsa az

adoéhatésaghoz.

Jelen meghatalmazés kifejezetten kiterjed a 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (a tovdbhiakban: Inytv. vhr.) 126. §-a szerinti, az ingatlannyilvantartdsi eljaras soran
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elbterjesztett kérelmek modositasara iranyul6 eljarasokra, tovabbd a tulajdoni lapba térténd betekintésre,
az ligyiratba torténé betekintésre, és arra is, hogy eljaré tigyvéd az ingatlan-nyilvantartssi eljéréds iratairdl
feljegyzést készitsen, azokrdl méasolatot kérjen.

A meghatalmazés kiterjed arra, hogy eljaré ligyvéd az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban soran benyujtando
minden okirat vonatkozdsdban az Inytv. vhr. 127. § (1) bekezdése szerinti, esetlegesen sziikséges javitast
elvegezze, €s a javitott okiratot a foldhivatalhoz benyijtsa.

A meghatalmazést dr. Gyarmati Katalin iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek rogzitik, hogy a meghatalmazas nem terjed ki a jelen szerzédés folytin keletkezd foldhivatali
bejegyzé hatirozat, valamint az illeték kirove fizetési meghagyss ligyfél-példanyainak itvételére.

11. A jelen szerz6dés alairdsival a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljard
iigyvédnek az adézdsi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre
vonatkoz6 részletes tajékoztatdst — vevéd az Ingatlan értéke utén 4 % vagyonszerzési illeték fizetésére
kételes, eladot esetlegesen jovedelemadd fizetési kitelezettség terheli.

Felek tudomasul veszik azt is, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Tlleték hivatala a vagyonatruhdzasi
illeték alapjaul a jelen szerzédésben meghatérozott vételartol eltérd értéket ailapithat meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzodés szerkesztésével felmeriils koltséget, a foldhivatali igazgatasi
szolgaltatasi dijat és a vagyonatruhazasi illetéket vevi viseli.

12. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés teljes kérlien, hidnytalanul és egybehangzdan, valamint
helyesen tartalmazza szerzédéses akaratukat, Mivel a felek az eljaré iigyvédtd] az tigylet jogi természetével
¢s kvetkezményeivel kapcsolatos teljes korii felvilagositast kaptak, jelen megallapodast egyben {ligyvédi
tenyvazlatnak is tekintik, killon tényvézlatot nem régzitenek. Felek a szerzédést — annak elolvasdsa és
értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag és sajat keziileg frtdk ala és
abbdl egy-egy eredeti, alairt &s ligyvéd 4ltal ellenjegyzett példanyt dtvettek.

Kelt: Cegléd, 2026. jinius 08.

Onodi Krisztian eladé Labadi Sandor vevd

Alulirott dr. Gyarmati Katalin 2700 Cegléd, Pesti it 1. szdm alatti székhelyli 36078695 Kamarai Azonositd
SzamY tigyvéd a jelen okiratot készitettem, és szérazbélyegzémmel ellenjegyzem Cegléden, 2026. jinius
ho 08. napjén.
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