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INGATLAN ADASVETELI SZERZODE A megadott hataridd mmﬁi

Levétel napja: ..
Amely létrejott egyrészrol
Hajda és Hajda Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (rovid cégnév: Hajda es Hajdu Kft., székhely: 2700

Cegléd. Cseré utca 3., cégjegyzekszam: adoszam: ~ statisztikai szamjel:

nyilvantartd hatésag: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirosaga, képviseli:
Hajdu Laszlo tigyvezetd [sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: »+ ¢, anyja
neve: személyl azonosito: addazonositd jele: lakcime: 2700

Cegléd, Cserd utca 3.; allampolgarsag: magyar|), mi:t elado

masrészrol
Biliczki Jozsef sziiletési neve: (szil.: anyja neve: )
személyi azonosito: , vezetdl eng. szama: , addszam: magyar

allampolgér) 2737 Ceglédbercel, Nagyvdradi utca 35. szam alatti lakos, mint vevé — Eladd ¢és Vevo a
tovabbiakban egyiittesen: Felek —, kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

A szerzodés targya

A jelen szerzddés — a tovabbiakban: Szerzédés — targya a Hajdu és Hajdi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
cladé 1/1-ed ardnyu kizarolagos tulajdonat képez6, a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Cegléd) 4ltal a Tortel belteriilet 152 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
2747 Tortel, Arany Janos ut 9/A. kozigazgatasi cimmel rendelkezd, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezési,
mindosszesen 1336 m? teriiletii lakdhdzas ingatlan — a tovabbiakban: Ingatlan.

A szerzédés alapjaul szolgalo tények

Felek az ingatlan-nyilvantartds adatainak megfelelden rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban az
cllenjegyz6 Ugyvéd altal a Foldhivatali Informdcios Rendszer tutjan lekért ¢és a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly éltal elektronikus formaban kiallitott hiteles tulajdoni lap — szemle
mésolat — a tovabbiakban: Tulajdoni lap — II. részének tantsaga szerint a Hajda és Hajdu Korlatolt
Felelésségii Tarsasag eladé 1/1-ed tulajdoni hdnyad aranyd tulajdonjogat az ingatlaniigyi hatdsag
98711/2023.10.27. szamu hatarozataval adasvétel jogeimén jegyezte be.

A Telek az ingatlan-nyilvantartds adatainak megfelel6en rdgzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban az
cllenjegyzd tigyvéd altal lekért Tulajdoni lap széljegyet (folyamatban 1évd eljarast) nem tartalmaz, és a
tulajdoni lap I1I. része teher-, vagy jogilag jelent6s ténybejegyzést nem tartalmaz, az ingaltan tchermentes.

A Telek rogzitik, hogy az eljard okiratszerkeszté és ellenjegyzd lgyvéd a Foldhivatali Informacios

Rendszer utjan elektronikus formaban kiallitott és papir alapon is kinyomtatott Tulajdoni lapot teljes
terjedelmében a rendelkezésiikre bocsatotta.
A Hajda és Hajdu Korlatolt Felelésségii Tarsasag eladé a tulajdonjogat az Ingatlan tekintetében a fentick
szerint elektronikus formaban kiallitott tulajdoni lap maésolattal igazolja Vevo felé. Felek kijelentik, hogy az
[ngatlan fentiek szerinti tulajdonilap szemle masolatot megtekintették, attanulmanyoztak és azt kelloképpen
megismerték. Vevd a bemutatott Tulajdoni lapot hitelesnek fogadjak el és alkalmasnak talaljak a Hajdua és
Hajdi Korlatolt Felelosségii Tarsasag eladé tulajdonjoganak és az Ingatlan jogi helyzetének az
igazolasara.

Vevd kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlant természetben is megtekintette, azt mindenre kiterjedden kellden
megismerte, annak dllapotdt ismeri. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan villamos dram, ivéviz koziizemi
szolgdltatdssal és fogyaszidsmérdkkel rendelkezik és a szennyviz elvezeld csatornahdlozatra is rd van kotve.

Ha]da es IIaJdu Kft elado Biliczki Jozsef vevé
képv. elj. Hajdu Laszlo tigyvezetd
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2.5. Felek. kijelentik. hogy-az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében 2025.
november 01. napjan"1épett’hatalyba a Tortel Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 16/2025. (X.
31.) 6nkormdnyzati rendelete, melynek rendelkezései értelmében alkalmazasra keriilnek a helyi énazonossag
védelmérol szold 2025. évi XLVIIL torvény rendelkezései.

A Tortel Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2025. (X. 31.) 6nkorményzati rendelet 4.§-a

¢értelmében:
.3. 8 (1) A Képvisels-testiilet Tortel Kozség kozigazgatasi teriiletén a helyi 6nazonossig védelme érdekében
bevezeti a helyi onazonossag védelmérél szoldé 2025. évi XLVIIL térvényben (a tovabbiakban: Hoviv.)
meghatarozott eldvasarlasi jogot, a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott sorrendben.
(2) Az adasvételi szerzdés kozlése iranti kérelmet a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo térvény jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd szabalyokrol szolo 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Korm. rendelet) eldirasai alapjan, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benytjtania az
ingatlant vasarolni kivano betelepiilonek.
(3) Az clévasarlasi jog gyakorlasarol valo, egyedi eljarasban torténd dontés jogkore a Képviselo-testiiletet illeti
meg. Az eljarast a Hovtv. 9. §-a alapjan kell lefolytatni.
(4) A dontés meghozatalat megeldzéen a Képviselo-testiilet dont a személyes meghallgatas sziikségességérol. A
meghallgatas helyérdl és idépontjardl a Képviseld-testiilet a jegyz6 utjan értesitést kiild az ingatlant vasarolni
kivan6 nagykort személy, vagy az ingatlant vasarolni kivano kiskor nevében eljard térvényes képviseldje, vagy
gyamja (a tovabbiakban egyiitt: ingatlant vasarolni kivano nagykor( személy) részére.
(5) Amennyiben a Képviselo-testiilet személyes meghallgatast rendel el, azon az ingatlant vasarolni kivand
nagykorl személy koteles megjelenni €s a neki feltett kérdésekre vélaszolni. A Képviselo-testiilet elrendelheti az
ingatlant vasarolni kivanoé nagykort személlyel kozosen koltozé nagykori személy(ek) meghallgatasat is.
(6) A Képviseld-testiilet dontése ellenére a meghallgatason meg nem jelend ingatlant vasarolni kivano nagykort
személy, vagy a meghallgatason szintén meg nem jelend, vele kozosen koltozd nagykort személy esetében a
Képviselo-testiilet donthet arrdl, hogy a késdbbiekben tulajdont szerzd betelepiild vagy a vele koltézd nagykort
személy — egyiittmiikddése hianyara tekintettel — Tortel Kézségben lakeimet nem létesithet.;”

Szerzddo felek a helyi 6nazonossag védelmérol szolo 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hovtv.) 3.8
a) pontja szerint megallapitjak, hogy a Vevé jelen jogligylet vonatkozéasaban betelepiilonek minésiil, melyre
figyelemmel a helyi ©&nazonossag védelmérdl sz0lo torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara
vonatkozd szabalyokrol 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet szerinti eljaras lefolytatasa sziikséges.
Ezen jogszabaly 1.§ (3) bekezdése szerint: tulajdonos, mint eladé (a tovabbiakban: eladd) a jegyzo részére
a Hovtv. 9. § (1) bekezdésében el6irt hatdridén beliil a Hovtv.-ben meghatarozott, egységes okiratba foglalt
adasvételi szerzodéssel azonos tartalmi vételi ajanlat (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kozlése
iranti kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) nyujt be arra vonatkozoéan, hogy a jegyzé az adasvételi
szerzodést

a) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott jogosultakkal kdzvetlentil,

b) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott jogosultakkal a helyben szokdsos modon

hirdetményi tton
kizolje, valamint az eldvasarlasi jog gyakorldsa érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket tegye meg.
A Hovty. 9.§ (3) szerinz: ,,Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hatiridiovel tehet az adasvételi
szerzOdésre elfogadd, vagy az elovasarlasi jogarol lemondo nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kozvetlen kozlést vagy a szerzédés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvdsarlasi jogrol vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridoén beliil
nem nyilatkozik.”

Szerzodé felek kijelentik, hogv a fenti tajékoztatisokat megértették és kifejezetten vallaljak, hogy a
helyi 6nazonossag védelmérol szolo jogszabalvoknak megfelelo eljaras iranti kérelemmel fordulnak az
illetékes Tortel Kozség Onkormanyzatinak Jegyzojéhez.

Szerzodé felek Kkijelentik tovabba, hogy a fent is ismertetett helyi 6nazonossag védelmérdl szolo
jogszabilyokban foglaltakra rendelkezésekre tekintettel a jelen szerzddés Vevdinek helyébe
clovasarlasra jogosult Iéphet.

Vevd kifeiezetten nyilatkozik, hogy megértette 1igyintézé iigyvéd idjékoztatasat arrol, hogy a fenti
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dnazonossdg védelmi eljdrds eredményes lefolytatdsdig, azaz az illetékes Onkormdnyzat dltal az
elévasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozd nemleges nyilatkozat kidllitdsdig és Vevd részére 10rténd
megkiildéséig sem a Vevd tulajdonjoga nem jegyezhetd be az ingatan-nyilvdntartisba, sem lakcimet nem
tud [étesiteni a jelen szerz6dés tdrgydt képezd ingatlanban.

Szerz6do felek jelen okirat aldirdsdval kifejezetten kijelentik, hogy a fenti tijékoztatdsok ismeretében
és tudatiban is meg kivanjak kitni a jelen Adasvételi szerzodést.

A szerz6d6 Felek megallapodisa

. A Felek megallapodnak abban, hogy Hajdi és Hajda Korlitolt Felelosségii Tdrsasdg eladé a jelen

Szerzodés 1. pontjiban részletesen koriilirt a Tértel belteriilet 152 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlant —az
azon fennallé 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogét — eladja teljes egészében Vevé részére, Vevo
pedig az Ingatlant — az azon fenndllé 1/1 tulajdoni hényad ardnyu tulajdonjogot — elére megtekintett és
iclen szerz6dés megkdtésckor mar megismert &llapotdban, annak tdrvényes és természetes, valamennyi
alkotorésszel és tartozékkal egyiitt ahogyan az a jelenben és a jelen Szerzédésben is &ll, a Felek altal
kéleséndsen megallapitott és a Szerz6dés 4. pontjdban rogzitett és kialkudott vételdron adasvétel jogeimen
tchermentesen megvasarolja azt, akként, hogy Biliczki Jozsef vevé 1/1 tulajdoni hdnyad arinyban
vasarolja azt meg.

. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédés barmely része, rendelkezése érvénytelen

lenne, vagy azzé valna, igy az az egész szerzOdés érvényességét nem érinti. Az érvénytelen részi,
rendelkezést a Felek kotelesek az eredeti ligyleti szandékukkal azonos, vagy ahhoz legk&zelebb allo
érvényes rendelkezéssel helyettesiteni kiilon a jelen Szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint.

Vételar és annak megfizetése

A Yelek az Ingatlan vételardt — a tovabbiakban: Vételar - a koles6ndsen kialkudott, brutté 8.700.000.- Ft,
azaz nyolemillié-hétszazezer forint dsszegben hatdrozzak meg, azzal, hogy a Felek a Vételdrat az Ingatlan
mfiszaki allapotaval, annak jogi helyzetével, mindenben ardnyban é&llénak tartanak, azt a megtekinteit €s
megismert, miiszaki 4llapotinak megfeleld forgalmi érték alapjan batdroztdk meg és amely az egyezd
akaratnyilvanitasuknak megfeleléen keriilt rogzitésre. A Felek a Vételarat a piacon képviselt €rtékébol
kiindulva, sajat érdekeiknek, lehet8ségeiknek megfleleléen hatdroztdk meg, és azt a helybeli, ¢és
ltalanosségban véve a piaci viszonyok figyelembevételével értékarnyosnak fogadjdk el, amire
figyelemmel a Felek a Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen Szerzédés aldfrasaval kizarjak az
érickaranytalansag jogcimen vald megtdmadas jogat.

A Felek megallapodnak abban és rogzitik, hogy Vevd a teljes 8.700.000.- Ft, azaz nyolemillio-hétszazezer
forint Osszegll vételarbol a jelen okirat aldirasédval egyidében megfizet foglald jogeimén 700.000,- Ft, azaz
Hétszazezer forint Gsszeget készpénzben az Eladé képviseletében eljard iigyvezetd kezeihez hidnytalanul,
mely 700.000.- Ft foglalésszeg hidnytalan megfizetését Elado képviseletében eljaré tigyvezetd kifejezetten
elismeri és nyugtatja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jellegével tisztdban vannak és tudomdsul veszik tigyintézd
tigyvédnek a 2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:185. §-ban foglalt foglaléra vonatkozé rendelkezésekre vonatkozd jogi
kioktatdsait, mely szerint ,ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelos,
vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghiusulésaért felelés fél az adott foglalot
clvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzodésszegés kivetkezményei aldl nem mentesit”.

. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a teljes 8.700.000.- Ft, azaz nyolemillié-hétszazezer vételarbol

a 42) pontban rogzitett teljesités megtorténtét kovetben fennmaradé ¢és hatralékos minddsszesen
8.000.000,- Ft, azaz Nyolcmillié forint dsszeget Vevé 6nerdbdl fizeti meg Eladé részére abban az esetben,
ha a Tortel Kozsée Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 16/2025. (X, 31.) Snkormdényzati rendelete

Hajd& és Hajda Kft. elad6 Biliczki Jézsdf vevi
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alapian lefolytatdsra keriil§ eljards lezarult, és az eljards végén arrdl taiékoztatja az Onkormdanyzat a Vevét,
hogy ijelen jogligylet vonatkozdsdban senki nem élt elévasarldsi jogéval. Vevé vallalja. hogy az
Onkormanyzat altal megkiildstt tajékoztatd kézhezvételétél szdmitott 5 banki munkanapon beliil fizeti
meg  banki  Atutalissal Fladd részére a K&H Bankndl vezetett )

szamlaszamn bankszamldra a fenti hatralékos vételdri Ssszeget.

Abban az esetben, ha Vevét arrdl tijékoztatja az Onkorményzat, hogy az erre jogositottak koziil barki élt
elévasarlasi jogosultsagaval, gy Vevd nem terheli a vételarhatralék megfizetésének kotelezettsége.

Eladé képviseletében eljar tigyvezetd kijelenti, hogy a fenti 8.700.0060,- Ft, azaz Nyolemillié-hétszazezer
forint 8sszeg ezen modon torténd megfizetését elfogadja, és a fentl bankszdmldkra torténd atutalast
kifejezetten a Kft. részére térténd teljesitésnek fogadja el.

Elado képviseletében eljar iigyvezetd jelen okirata aldirdsdval kifejezetten kitelezetiséget vallal arra, hogy a
teljes vételdr Vevd dltali megfizetésérdl teljes bizonyito elrejii maganokirati formdban nyilatkozik iigvintézd
iigyvéd részére, a vételdrnak a Kfl. bankszdmlidjdn (oriént jovdirdsdatdl szamitott 2 munkanapon beliil

Eladd képviseletében eljard {igyvezetd kijelenti, hogy a teljes 8.700.000.- Ft-os vételdr maradéktalan
megfizetését kovetben Vevdvel szemben az ingatlan vételardval Osszefligeésben tovdbbi igényt vagy
kévetelést az Eladd nem tamaszt és nem is tdmaszthat.

A Felek kotelesek a johiszemliség és tisziesség kovetelményeinek figyelembevételével a jelen Szerzdés
teljestilését elésegiteni, ennek érdekében egytittmikddni. A Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy az
ingatlantigyi hatdésag altal megkivant, érdekeikkel ellentétben nem &llé sziikséges jognyilatkozatokat
megteszik. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran egymdssal egylittmtkadnek,
minden olyan koriilményrdl és eseményrdl teljes korlien tajékoztatjdk egymadst, amely a jelen Szerzddés
teljesitését befolyésolja vagy befolydsolhatja.

Szavatossag

A Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldfrasa elott az Ingatlan tulajdoni lap masolatat és térképmasolatat
megtekintette, az azokban foglaltakat megismerte, igy ezek ismeretében és tudatdban k&éti meg a jelen
Szerz6dést. A Hajdia és Hajda Kft. eladé képviscletében eljaré ligyvezetd kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd adatok a mai napon a valdsiggal mindenben
megegyeznek és Hajdu és Hajdu Kl eladd képviseletében eljaro ligyvezetd bintetdjogl [elelossége
tudataban kijelenti, hogy a jelen napig — sem 6, sem felhatalmazésa alapjan més — semmilyen olyan
jopnyilatkozatot nem tett vagy valtoztatast nem kezdeményezett, amely a tulajdoni lapon feltiintetett
allapothoz képest valtozast eredményez vagy eredményezhet és egyéb ilyen tényrdl vagy korilményrél sincs
tudomasa.

A Hajda és Hajda Kft. eladé képviseletében cljard tigyvezet telies és biintetbjogi feleldssége mellett
kinyilatkoztatja, miszerint a jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlanra vonatkozoan, a jelen szerzédésben
rogzitetteken kiviil kordbban annak elidegenitésére (ecladasira, ajandékozésara, stb.), megterhelésére,
biztositékul adédsdra, gazdasdgi tarsasdgba nem pénzbeli hozzéjdrulasként (apport) t6rténd bevitelére
jognyilatkozatot, szerzédéses okiratot nem irt ald és ilyentdl a jovoben is tartozkodik. A Hajda és Hajda
Kft. elado képviseletében cljaréd iigyvezeto szavatol azért is, hogy az ingatlaniigyi eljards meginduldsaig a
Hajdu ¢s Hajda Korlatolt Felelosségii Tarsasag eladd magatartisa kovetkeztében a jelen joglgylet
targyat képezd Inpatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely
a Ingatlan érickeét csdkkentené, illetve a tehermentes tulajdonszerzést akadalyoznd. Eladd képviseletében
eljard ugyvezetd szavatolja, hogy a jelen SzerzOdés nem sért semmilyen mas szerzédést, vallalt
kotelezettséget, hatdsdgi hatirozatot, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely a Hajdi és Hajda
Korlatolt Felelosségii Tarsasag eladé vagyonara, ideértve az Ingatlanra vonatkozoéan kételezd rendelkezést
tartalmazna, valamint nem sért semmilyen jogszabalyt vagy rendelkezést, amely Eladdéra vonatkozik. Hajda
Laszlo iigyvezetd a jelen pontban foglaltak tekintetében teljes szavatossagot vallal.

. A Hajdu és Hajda Kft. eladé képviseletében eljard iigyvezetd kijelenti €s egyben szavatolja, hogy a jelen

Hajdi' es Hajdk Kft. eladoé Biliczki Jozsef vevo
képv. elj. Hajda Laszlé tigyvezetd



54.

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1,

5

szerzddésben rogzitetteken kiviil az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, tovabba szavatolja, hogy az
Ingatlant semmilyen mas, az ingatlan-nyilvantartisban fel nem tiintetett korlatozis, tilalom, kotelezettség
nem terheli. Eladé képviscletében eljaré iigyvezeté kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a jelen
szerzbdésben rdgzitett Gnazonossagi jogszabalyokon kiviil harmadik személy nem rendelkezik — akar az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — olyan joggal, amely a Vevé tehermentes tulajdonszerzését,
birtoklasat korlatozna, akadalyoznd vagy kizarna.

Eladé képviseletében cljard iigyvezetd szavatol azért is, hogy az Ingatlannak hasznéldja nines, az Ingatlan
nem szolgil egyctlen természetes személy tartézkodési és/vagy lakohelyéiil, tovabbd nem szolgél jogi
személyi székhelyéiil, telephelyéiil, fidktelepétil.

Eladé képviseletében eljard iigyvezeté szavatol azért, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
allapot mindenben megfelel a valésignak, igy minden az Ingatlannal kapcsolatban fennallé jogot, vagy
jogilag jelentds tényeket a jelen Szerzddés szerint ismertetett Tulajdoni lap tartalmaz.

Eladé képviseletében eljaré tigyvezetd egyuttal kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdonlasaval,
birtoklasaval, hasznalataval kapcsolatban kézmil-, vagy egyéb koz-, kozds koltség dijtartozas, valamint
térités, kiadas, illeték, adé, vagy adék médjdra behajthatd, barmely egyéb tartozas nem all fenn, tovabba
Hajda és Hajda Korlatolt Felelgsségii Tarsasag eladéval szemben nincs folyamatban végrehajtas eljaras.
Eladé képviseletében eljaré tigyvezett kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadds napjaig keletkezd
ezen kotelezettségeket és koltségeket viseli és azokat ezen idépontig maradéktalanul kiegyenliteni vallalja
azzal, hogy az esetlegesen Hajdd és Hajda Korlatolt Feleldsségii Tdrsasag elado birtokldsdnak idejére
esé, de csak a birtokbaadédst kovetben esedékessé vald kotelezettségeket viselik, mint az Eladot terheld
kotelezettségeket. Elado képviscletében eljard iigyvezetd szavatol azért is, hogy az Ingatlannal
vsszefiiggésben, vagy arra vonatkozoéan a fentieken kiviil harmadik személynek vagy szervezetnek nem all
fenn semmilyen mas egyéb kivetelése, az Ingatlant hitelez6i igény nem terheli.

Eladé képviseletében eljiré tigyvezetd kijelenti és szavatolj, hogy nincs olyan, Hajdu és Hajdi Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag cladéval szembeni kovetelés, kereseti kérelem, nemperes vagy peres eljaras,
valasztottbirdsagi eljaras, ami folyamatban vagy {iiggdben lenne, vagy aminek bekovetkezése fenyegetne, és
ami a Hajdi é Hajdia Korlatolt Felelésségli TArsasdg elado ellen vagy a jelen Szerzddésben foglalt
jogiigyletet érinthetné, vagy barmilyen médon befolyasolnd az Ingatlan jogi helyzetét, igy a tehermentes
tulajdonjog atruhazdsdt, a jelen Szerzédés hataridében torténd teljesitését, és egyébként a teljesitést
veszélyeztetné.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt iigyleti akaratuk valds, az mds tigyleti akaratot nem
leplez. Eladé képviseletében eljaré iigyvezetd kijelenti és egyben szavatolja tovdbbd, hogy a jelen
Szerz6dés hitelezdi érdekeket, igényeket nem sért (Ptk. 6:120. §).

Eladé képviseletében eljaré iigyvezetd tajékoztatja a Vevdt és szavatolja szaméra, hogy az Ingatlannak a
jelen szerzbdésben roégzitetten kivilli rejtett hibdjarcl. hasznilhatosdgat, vagy értékét hatrdnyosan
befolvasold tényrél, kériilményrd] nincs tudomasa. Eladé képviseletében eljaré ligyvezetd szavatolja, hogy
az Ingatlan rendeltetésszer hasznalatra alkalmas és szavatolja az Ingatlan dllaganak j6 gazda médjaval valo
fenntartdsat annak birtokbaadasig. Elad6 képviscletében eljaro iigyvezetd kijelenti, hogy semmilyen dltala
ismert olyan tényt, koritlményt, adatot Vevd el8l el nem hallgatott, mely ismeretében Vevé jelen Szerzddést
nem, vagy nem ezen okiratban foglalt feltételekkel kototték volna meg.

Feleknek a birtokbaadésra vonatkozé megallapodisa

A Telek megallapodnak abban, hogy Hajdi és Hajda Korlitolt Feleldsségii Tarsasig eladé a jelen
szerzddés alairdsat és a teljes vételar Eladé részére tortént hidnytalan meghizetését kivetden 5 naptari
napon_beliil, — kiilén birtokbaadési eljéras keretében —, megtekintéskori és rendeltetésszeri hasznalatra

H;ljdﬁ ¢s Hajdua Kft. eladd Biliczki Jozsef vevo
képv. elj. Hajdua Laszld tigyvezetd
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alkalmas dllapotnak megfelelé allaghban, kételes az Ingatlan birtokat Vevdre atruhazni okiratba foglalt
jognyilatkozataval és az Ingatlan kulcsainak fizikai ataddsdval, azzal hogy, Eladé képviseletében eljaré
igyvezet$ vallalja, hogy ingdsagoktdl teljesen kitirftett allapotban adja az ingatlant Vevd birtokdba. Eladé
képviseletében eljard digyvezetd a birtokbaadas idopontjdig szavatolja, hogy az Ingatlan més birtokdban
nem lesz. Elado képviseletében eljaro iigyvezetd kotelezettséget vallal, hogy a Kft. sajat tulajdonosi jogan
valamennyi oda bejelentkezett harmadik jogi személlyel é&s természetes személlyel egyiitt,
igazgatdsrendészetileg kijelentkeznek, egyuttal Elado képviseletében eljard iigyvezetd intézkedik, hogy
birtokbaadaskor az Ingatlan jogi személy ¢és egyéb szervezet székhelyeként, telephelyeként vagy
fidktelepeként nyilvantartva nem lesz.

Abban az esetben, ha barki elévasarlasi jogaval ¢l jelen adasvételi szerzdédés vonatkozasaban, tigy az
elévasarlasi jog gyakorldja a teljes vételar Elado részére tértént hianytalan megfizetését kdvetéen 30 napléri
napon beliil jogosult az ingatlan birtokdba lépni.

. A birtokbaadas tény¢rél a Felek, kolesonésen egytittmiikddve jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik

az Ingatlan valamennyi kulcsdnak Aataddsat, az Ingatlan kozmi fogyasztasméréinek Allasat, illetve az
Ingatlannal kapcsolatos okiratoknak Vevd részére torténd atadasat. A jegyzdkonyvben Felek kizisen
rogziteni kételesek minden olyan hibat, illetve hidnyossdgot, ami a jelen szerzodéssel kapcsolatos hibds
teljesitésnek mindsiilhet. Felek a birtokatruhazaskor fényképfelvételeket készitenek az Ingatlan allapotardl.
Eladé képviseletében eljaré ligyvezetd kotclezetiséget vallal arra, hogy a birtokbaadds napjdig felmeriilt
kozmikoltségeket a Kft. megfizeti.

Vevé kotelesek a kozmiszolgaltatok felé a felhasznald valtozas tényét bejelenteni és a koziizemi
szerzOdéseket, mint 0 felhaszndlé sajat nevitkben megkdtni a tulajdonjoguk bejegyzésétdl szamitott 30
(harminc) napon beliil. A Felek megallapodnak abban, hogy a felhasznalé valtozas tényének bejelentése és a
kézlzemi szerz6dés megkdtésével felmeriild mindennem@ koltség a Vevdt terheli. Hajda és Hajdn
Korlitolt Felelosséghi Tarsasag eladé képviseletében eljard ligyvezeté a kozmliszolgaltatisok
tekintetében a jelen Szerzddés alairdsaval hozzdjarulasat adja a felhasznaldvéltozdsok Vevé altali
bejelentéséhez, egyittal mindenben egyittmiikédik a VevOovel a felhasznalovaltozasok bejelentése
tekintetében.

Eljard okiratszerkeszté tigyvéd az Uttv. 45/A. §-a alapjan tdjékoztatia a szerzédd feleket a teriileti
kozigazgatas miikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrol, valamint egyes tdrvényeknek az Alaptdrvény
tizenegyedik moédositdsdval Ssszefliggd modositasdrol szolé 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti
adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl.

Eljard tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy ,,Az Osszekotd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a
potencidlisan robbandsveszélyes kozegben mikodd villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekrdl
s7016 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet” 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat
1.13.2. pontjai értelmében f) a lakdépliletekben [évo lakasok villamos berendezésén feltilvizsgalat végzendd
fa) bérbeaddskor és fb) tulajdonosvéltaskor. A [feliilvizsgalat elhagyhato, ha a kévetkezd két feltélel
egylittesen teljestil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségli talaram-védelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védékapcesoldval védettek a felhasznaldi berendezések. Az
NGM rendelet értelmében tulajdonosvaltaskor mindig kotelezé a feliilvizsgalat (ha van FI relé ha nincs) -
hacsak nem all rendelkezésre 6 évnél nem régebben elvégzett felilvizsgalatot igazold ellendrzési
dokumentum (mindsitd irat). Szerzddo felek a tajékoztatast tudomasul veszik.

A TFelek rogzitik, hogy a birtokbaadasig Eladét illeti az Ingatlan birtoka, hasznalata, hasznositasi joga,
valamint terheli minden az Ingatlan fenntartdséval, allaga megévasaval felmeriilé koételezettség, koltség
valamint — a madsra at nem hérithaté — teljes karveszély. Vevé a birtokba lépéstiktd] kezdddéen szedik az
Ingatlan hasznait, viselik annak terheit. E naptol kotelesek fizetni az Ingatlan teljes haszndlatival és
fenntartasaval kapcsolatos koltségeket, terheket, ugyanezen idéponttél kezd6dden viselik Vevd az Ingatlan —
masra at nem harfthato — telies kdrveszélyét is.

Hajdl’llés Hajda Kft. eladé Biliczki Jozsct vevd
képv. elj. Hajdd Laszlé {igyvezetd
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A Felek ingatlan-nyilvantartassal osszefiiggé rendelkezései

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. §
alapjan fenntartjik.

"Ptk. 6:216. § [Tulajdonjog-fenntartds]

(Ddz eladé a tulajdonjogdt a vételdr kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek idStartama alatt a vevd
tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt hozzdjdruldsa nélkil nem csorbithatja.

(2) A tulajdonjog-fenntartdsra vonatkozd megdllapoddst irdsba kell foglalni.

(3) Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapesoldds vevdi jog feltintetésével kell az
ingatlannyilvantartasba befegyezni.”

A fentiek alapjén tehdt az Eladé a tulajdonjogat fenntartja. a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése az
ingatlanra vonatkozdéan a teljes vételarnak az Elado részére tortént megfizetését kovetden lchetséges.

A szerz6dé felek jelen szerzédés aldirasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak, és a 2021.
évi C. t8rvény — az ingatlan-nyilvantartasrél —, 44. § (1) bekezdés alapjan kzosen kérik, hogy a 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet — az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény végrehajtasarol —, 20.§ 18.
pontja és a 45.§ alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevéi jog a Tortel belteriilet 152 hrsz.
alatti ingatlanb6l Eladét megilletd 1/1-ed tulajdoni illetéségre, keriiljon bejegyzésre Biliczki Jozsef
vevd javira 1/1-ed ardnyban, a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadé iddponttdl szamitott hat (6)
hénapos id6tartamra, addsvétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba.

Eljaré jogi képviselé tajékoztatja a feleket, hogy a bejegyzés hatélyanak kezdetére irdnyadé id8ponttdl
szémitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési €s
terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval.

Az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodéd vevdi jogot a felek megallapodasaban a
tulajdonjog fenntartdséra meghatérozott hatarozott idé elieliével az ingatlan-nyilvantartasboél hivatalbol torli.
A torolt tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddod vevsi jog a felek megdllapodisa esetén ismételten
bejegyezhetd.

A szerzbd8 felek foltétlen, kilcséinds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlantigyi hatéséghoz torténé benyijtasra a fenti hathdnapos hatérido
elteltéig nem kertil sor, gy ezen hataridé elteltét kévetSen haladéktalanul

- a vevéi jog ismételt benyujtisdhoz, ezen Gjabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatalydnak kezdetétdl
szamitott hat hoénapra vonatkozé ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéshez szitkséges okiratot alairjak,
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez az eladd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasal megadja, és

- a felek ismételt kérelmet terjesztenck elé a vevd javara szoloan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo
vevéi jognak a bejegyzés hatalydnak kezdetére iranyadé id6ponttol szamitott hathonapos idétartamra tortén
bejegyzése irdnt.

A tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevli jog
bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

A felek kifejezetten megéallapodnak abban, hogy az Elado kiilon okiratban jarul hozzd feltétlentil és
visszavonhatatlanul ahhoz, hogy az ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetésége tekintetében a Vevé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvéntartasba 1/1-ed tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon.

A felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba torténd
benyujtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jog bejegyzésére tekinteitel, ahhoz kapcsolodva, de
kiilon kérelemmel keriil sor, azaz kiilon dijfizetést von maga utan.

A felek e szerzédés alairaséval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C. tdrvény
— az ingatlan-nyilvantartasré] —, 44. § (1) bekezdés alapjan kozdsen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet — az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol —, 20. § 1. pontja és a 39. §
alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a Vevé tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevdi joganak
rangsoraban a Vevé javira a tulajdonjog addsvétel jogeimen az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantarfasba 1/1-ed tulajdoni ardnyban.

Hajdl és Hajda Kft. eladé Biliczki Jézsef vevé
képv. elj. Hajda Laszi6 ligyvezetd
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A Vevd kijelenti, hogy tudomassal rendelkezik arrdl, miszerint az ingatlan tekintetében tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapra torténd bejegyzéssel keletkezik [Ptk. 5:166. § (1) bekezdés].

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 7.1. pontjaban foglaltakra tekintettel az Eladd képviseletében eljard
tigyvezetd jelen szerzdés alafrdsidval egyidejlileg a jelen szerzédés szerinti ingatlan vonatkozasaban,
ingatlaniigyi eljaras lefolytatasara alkalmas okiratban, visszavonhatatlan és feltétlen tulajdonétruhdzasi
nyilatkozatot tartalmazo bejegyzési engedélyt bocsat ki azzal, hogy a jelen szerzddés szerinti teljes vételar
maradéktalan megfizetése esetén az ingatlan vonatkozéasdban a Vevd tulajdonjoga adédsvétel jogeimén a
bejegyzési engedély alapjan az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriiljon. A felek megallapodnak és az
Eladé képviseletében eljard tgyvezetd, mint letevd kételezettséget vallal arra, hogy az okiratszerkesztd
iigyvéddel, mint letéteményessel megkoti a kiilon iven szévegezett letéti szerzddést és ezzel egyidejiileg a
bejegyzési engedély hat eredeti példanyban letétbe helyezi okiratszerkeszté iigyvédnél, mint letéteményes
tigyvédnél.

Az Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasildssal helyezi letétbe,
hogy az eljaré ligyvéd a nyilatkozatol a teljes vételar részére t6rténd maradéktalan megfizetése esctén
koteles az illetékes féldhivatalhoz benyijtani a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
érdekében, amennyiben barmely szerz6dé fél részérdl a teljes vételar a Vevé altali — jelen szerzédésnck
megfelelé — megfizetése eljard tigyvéd felé eredeti okirat dtadaséval igazolast nyer.
A felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazoldsira Letéteményes tigyvéd altal
kizérélag az aldbbi iratok fogadhatéak el:
- Barmely vételarrészre nézve az Elado teljesitést elismerd nyilatkozata teljes bizonyild erejl
maganokiratba vagy kozokiratba foglalt forméban,
- utalassal teljesitelt vételarrész tekintetében az utalést teljesitd hitelezd eredeti, cégszerlien igazoldsa az
utaldsi megbizds az eladdk jelen szerzodésben teljesitési helyként megjeldlt szamldja javara vald
© teljesitésének megtdrténtérdl.
Az IElado és az eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéallapodéasként fogadjak el.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkeszté iigyvéd legkésobb a teljes vételar folyositasat kévetd ot (5)
munkanapon belill kiteles az illetékes {6ldhivatalhoz benyujtani.

Iladé képviseletében eljaro tigyvezetd kotelezettséget vallal, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének
tényérél, az utolsé vételarrészletnek a Hajdu és Hajdu Kft. eladé bankszamlajan torténd jovairdasat
kiévetéen haladéktalanul értesiti az eljard iigyvédet. A felek megdallapodnak, hogy a teljes vételar
kifizetését banki igazoldssal a Vevd is jogosultak igazolmi legaldbb teljes bizonyiid erbvel rendelkezd
maganokirattal, vagy eredeti banki igazolassal eljard ligyvéd felé az eladd értesitésének elmaradésa esetén,
és az eljaro tgyvéd a vevé altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély
benynjtasara.

A TFelek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy az Ingatlan Atruhdzidsa esetén az adataikat az
adOhatosag altal erre a célra rendszeresitett in. NAV B400e-as adatlapokon kell az addhatosdggal kozolni
(ide értve azt az esetet, ha egyébként bevallasi kotelezettség nincs), amelynek megfelelden Vevd
kotelezettséger vdllalnak, hogy ezen adatlapol az Illleték térvény rendelkezéseinek megfelelden az
illetékkotelezettség keletkezésétdl (a jelen szerzddés ingatlan-nyilvdntartdsi érkeztetése) szamitott 30 napon
beliil benyujtidk a NAV részére. QOkirat szerkesztd iigyvéd idjékoziatia a Vevdi, hogy a fenti bejelentési
kiitelezettségének elektronikus titon (ligyfélkapus hozzdféréssel) a Nemzeti Ado- és Vamhivatal dltal
iizemeltetett Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazds (htips://onya.nav.gov.hu) segitségével és a B400e
nyomtatvany kitoltésével tehetnek elegel.

Tlleték- és addfizetési és egyéb koltségviseléssel kapcsolatos rendelkezésck

. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés targyat képez6 Ingatlan tulajdonjogénak a megszerzése visszterhes

vagyonszerzési illetékfjzetési kotelezettség ala esik, és amely Vevot az illetékekrsl szolo 1990. évi XCIII.

Hajdu és Hajda Kft. eladé Biliczki Jozsefvevi
képv. elj. Hajda Laszlé tigyvezetd
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torvény (Itv.) 1. §-ban, 18. §-dban és a 19. § (1) bekezdésében foglaltak szerint terheli azzal, hogy a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett
forgalmi értéke utan 4%, illetve Eladét a jelen tigyletbdl szdrmazoan a megszerzett jovedelem utén (bevétel)
tarsasagi ado fizetési kotelezettség terheli. A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy oket az Itv., illetve az
TAQ tv. szerint mely mentességek és kedvezmények illetik meg.

A Telek rogzitik, hogy Vevé viselik a jelen Szerzédés megkotésével, a tulajdonjog atruhdzésaval s
atvezetésével, fgy az ingatlan-nyilvantartdsi eljarassal kapcsolatos koltségeket (foldhivatali igazgatasi
szolgéltatasi dij, stb.), valamint a tulajdonszerzésre tekintettel a vagyonatruhazasi illeték, Elado viseli az
adozasi kotelezettséget.

Egyéb rendelkezések, felek egyéb nyilatkozatai, ligyvédi megbizis és meghatalmazas

. Eladé képviseletében eljaré ligyvezetd kijelenti, hogy a Hajdt és Hajdd Kft. elad6 érvényesen €s hatalyosan

bejegyzett gazdasagi tarsasag és az Eladdval szemben sem cséd-, sem felszamolasi eljards, sem mas jogutod
nélkili megsziinést eredményezé eljaras folyamatban nincs. Eljaré vezetd tisztségviseld kijelenti, hogy
cselekv8képes magyar allampolgar, egytttal kijelenti tovdbbé, hogy a jelen Szerzédés megkdtésére vald
képességét sem jogszabaly, sem hatésdgi hatdrozat nem zarja ki, szerzdéskotési, igy jog-, belatasi-,
cselekvbképessége képessége korlatozas ala nem esik, valamint a belatasi képessége teljes birtokaban van.
Vevo kijelenti, hogy cselekvéképes nagykorn magyar allampolgérok, egyuttal kijelentik tovébbd, hogy a
jelen szerzédés megkotésére vald képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi hatdrozat nem zarja ki,
szerzGdéskotési, igy jog-, belatasi-, cselekvoképességiik korldtozds ald nem esik, valamint a belatasi
képességiik teljes birtokéban vannak.

A jelen szerzdés kizardlag frdsban, szerzédésmodositasra irnyuld kifejezett akarattal, a jelen szerz6déssel
azonos formai szabalyok szerint médosithatd. Felek kotelezetiséget véllalnak, hogy a jelen Szerzédésbol
eredd esetleges vitaikat peren kiviil egyeztetik, és kizardlag ezen egyeztetés eredménytelensége esetén
fordulnak birdsaghoz.

A Felek kijelentik, hogy az eljard okiratszerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvéd megfelelden kioktatta feleket a
jelen szerz8dés megkostésébdl eredd joghatasokkal kapesolatosan, ideértve killondsen a jelen Szerzddés
csctleges meghitsuldsanak eseteit, a jelen Szerzédés megszegésével kapesolatos joghatdsokat és
jogkovetkezményeket, a tulajdon atruhdzdsra és addsvételre, a tulajdonjog fenntartdséra, az ingatlan-
nyilvantartasi szabalyokra, e korben kiiléndsen az ingatlan nyilvantartasi bejegyzések jogalapitd hatalyarol,
a széljegyrsl, az eladds ingatlan nyilvantartdsi bejegyzésérdl, épiiletek energetikai jellemzbinek
{andsitasarol, tovabba az visszterhes vagyondtruhazasi illeték-, adé bevallasi és fizetési kotelezettségekre,
mentesiilés feltételeire, a illeték-, adokedvezményekre és azok igénybevételére, a forgalmi értéknek az
allami addhatdsag 4ltali felillvizsgélhatosdgdra vonatkozd hatélyos jogszabélyi rendelkezésekre, amely
tigyvédi tajékoztatdst és kioktatds tényét, tovabba azok alapjan jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo
tajékoziatast a Felek jelen szerz8dés alafrasdval egyidejlleg tudomdsul vettek, abban onalléan jarnak el.
Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot szerkeszt$ és ellenjegyz6 tigyvéd felhivta figyelmiiket arra,
hogy az okiratot az aldirds eldtt figyelmesen olvassék el.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a magyar jog szabélyai ¢s rendelkezésel az irdnyadok.
Felek kifejezetten egylittmiikddési kotelezetiséget vallalnak, valamint vallaljak, hogy a jelen jogligylet
teljesiilése érdekében a késdbbiekben esetlegesen szikséges jognyilatkozatoka haladéktalanul megteszik (pl.
szerz8dést médositjak), abban az esetben, ha az szitkségesnek mutatkozik.

A Felek a jelen Szerzédés alairdsdval megbizzak és meghatalmazzak dr. Mocsai Zoltan egyéni tigyvédet
(sz&khely:2750 Nagykéros, Szabadsag tér 9., aliroda:2700 Cegléd, Rakoczi u. 26-28. fszt. 5.) a szerzddés és
esetleges modositasai megszerkesztésére, az ellenjegyzésre, a [§ldhivatali eljarasban a felek képviseletére, a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog bejegyeztetésére, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése,
Eladék tulajdonjogénak torlése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztaly el5tt
képviseletitkre, tovabba a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges iratok elkészitésére, ellenjegyzésére, a
foldhivatali kérelem modositasara, a tulajdoni lap tartalmaba valé betekintésre. A meghatalmazast ¢s
megbizast dr. Mocsai Zoltan tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik, hogy jelen
megbizas nem terjed ki a NAV elétti képviseletre, és az illeték és adofizetési kotelezettséggel kapesolatos
jogi tandcsadasta.
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A Felek tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szold 176/2008. (VI. 30.)
Kormanyrendelet 1. § (3) bekezdés ba) pontja értelmében az energetikai tanusitvany készitése és annak
Vevd részére torténd dtadasa az Ingatlan vonatkozdsdban kotelezd. A Felek elismerik azt is, hogy eljard
okiratszerkesztd és ellenjegyzd Ulgyvéd eleget tett az energetikai jellemzOk tanudsitdsara vonatkozo
tajékoztatasi kotelezettségének. Felek ennek tudomasul vétele mellett rogzitik, hogy Eladé a jelen okirat
alairasaval egy idében atadja Vevd részére az ingatlanra vonatkozéd HET-1042-6570 azonositoszamu
Energetikail tanusitvanyt.

Felek jelen Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol ¢és
megakadalyozasardl sz6oldé 2017, évi LIIL toérvény (Pmt.), valamint az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi
LXXVIII torvény (Uttv.) és az okiratszerkesztésrél és az elektronikus iigyintézésrol sz6l6 11/2017. (X1. 20.) MUK
szabalyzat elbirasainak megfelel6en eljard, jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a szerzbdéskotéskor
elvégezte a személyazonossaguk igazold ellendrzését (iigyfél-atvilagitds) és a maganszemély felek
személyazonossagarol a bemutatott azonosité okmanyok (személyazonositdo okmanyok, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvanyok) ellendrzését révén meggydz0dott. A Felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt6 és ellenjegyz0 tigyved a
Pmt-ben meghatérozott kitelezettségei teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi Kamaranak a tobbszemélyes tigyvédi
irodak bels¢ szabalyzatainak kialakitisahoz kiadott irAnymutatdsa alapjan elkészitett az iigyvédi iroda belséd
szabalyzatanak mellékletét képezd ,,Azonositd lapoknak” a személyi azonossagot €s/vagy nyilvantartasi adatokat
igazold okiratok alapjan kertltek kitéltésre, Ennek alapjan az okiratszerkesztd és ellenjegyzo iigyvéd az eldirt adatokat
a szerzddésben valé feltiintetéssel rogzitette. A Felek a jelen Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen Szerzddés
megkdtése soran sajat nevilkben jartak el. A Felek kijelentik, hogy a Szerzddésben szerepld személyi, és egyéb adataik
teljes kortek, a valosadgnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy az okmanyaikrdl masolat késziiljon és azokat,
illetve személyes adataikat az tigyiratoknal — az informacids onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szo16
2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, a Pmt-ben és a MUK szabalyzataban foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére adott tigyvédi megbizas teljesitése alapjan — az
okiratszerkeszto ¢s ellenjegyz6 ligyved kezelje és megdrizze.

A Felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen
tartalmazza, azt az eljard okiratszerkeszto és ellenjegyz6 ligyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden feltarta
és tisztazta. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljéré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben iigyleti
szandékukat az ellenjegyz6 tigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ezaltal a szerzddés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. A Felek a jelen Szerzddés alairdsdval
elismerik, hogy az aldirt Szerz6dés minden pontjara kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak, amelyet valamint a
Szerzddés tartalmat megértettek és a jelen Szerzodést ennek tudatdban irjak ald. Felek kijelentik, hogy a jelen
Szerzédesben foglalt jogligyletet a jelen Szerzédésben rdgzitett formaban kivanjak egyméassal megkétni, amelyre
tekintettel a jelen Szerzddést egyben ligyvédi tényvazlat részének is tekintik. Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy jelen
szerzodés tartalma nem {itkozik jogszabalyba, annak megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggydzodése szerint
jart el, de messzemenden figyelembe vette a szerzodo felek egyiittesen, eljard iigyvéd elott kinyilvanitott akaratat.
Okiratot szerkesztd tigyvéd a felek szerzodésszegd magatartasaért, vagy az eljard ligyvéd el6tt nem ismert rejtett
szandékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen felelosséget nem vallal, és kizarja a sajat
feleldsségét.

A Felek a jelen Szerz6dés minden oldalat alairasukkal latjak el. A Felek a jelen Szerzodést, mint ligyleti akaratukkal
mindenben megegyezot, koriiltekintd elolvasas és kozds értelmezés utan, a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseck
ismeretében az alabbiak szerint jovahagydlag alairjak és egyben kijelentik, hogy a jelen Szerzddés egy-egy eredeti
példanyat atvették, amelynek tényét clismerik és nyugtazzak.

kelt: Cegléd, 2026. ¢v majus 29. napjan

Ha]dﬁ ¢s Hajdua Kft. elado Biliczki Jozset vevo
képv. elj. Hajda Laszlo tigyvezetd

ELLENJEGYZESI ZARADEK:
Alulirott dr. Mocsai Zoltan tigyvéd (Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara: X1I/1121, székhely:2750 Nagyk6ros, Szabadsag 14

aliroda: 2700 Cegléd, Rékoczi u. 26-28. fszt. 5., kamarai azonosité szama: 36065479) ezen okiratot készitettem ¢és ellenje
és ellenjesyzésemmel igazolom, hogy az okirat felek kinvilvanitott akaratdt tartalmazza, 2 |nnmmml,7n§_l‘h“§'hﬁ?"
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