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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES, megadott hatdridd jogvesz4!
Levétel NAPJA: ...ooceorcrrsmsscsssssessissensanse
Amely létrejott egyrészrol
Hajdu és Hajdi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (rovid cégnév: Hajdu és Hajda Kft., székhely: 2700

Cegléd. Cserd utca 3., cégjegyzékszam: addszam: _ statisztikai szamjel:

nyilvantarté hatosde: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga, képviseli:
Hajdu Laszlé tigyvezet$ [sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: -+, anyja
neve: személyl azonosito: addazonositod jele: lakcime: 2700

Cegléd, Cser6 utca 3.; allampolgarsag: magyar|), mi:d eiadé

masrészrol
Biliczki Jozsef sziiletési neve: (sztl.: anyja neve: ,
személyi azonosito: , vezetdi eng. szadma: . addszam: T magyar

allampolgar) 2737 Ceglédbercel, Nagyvéradi utca 35. szam alatti lakos, mint vevé — Eladd és Vevld a
{ovabbiakban egyiittesen: Felek —, kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

A szerzodés targya

A jelen szerz6dés — a tovabbiakban: Szerzédés — targya a Hajdu és Hajda Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
eladé 1/1-ed arényl kizarélagos tulajdonat képezs, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Cegléd) altal a Tortel belteriilet 152 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
2747 Tértel, Arany Janos ut 9/A. kozigazgatasi cimmel rendelkezo, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési,
mindésszesen 1336 m? teriilet(i lakéhazas ingatlan — a tovabbiakban: Ingatlan.

A szerziddés alapjaul szolgalé tények

Felek az ingatlan-nyilvantartds adatainak megfeleléen rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban az
cllenjegyzd iigyvéd 4ltal a Foldhivatali Informaciés Rendszer Gtjan lekért és a Pest Varmegyel
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly altal elektronikus formdban kiallitott hiteles tulajdoni lap — szemle
masolat — a tovabbiakban: Tulajdoni lap — II. részének tantséga szerint a Hajda és Hajdd Korlatolt
Felelgsségii Tarsasig eladé 1/1-ed tulajdoni hdnyad ardnyi tulajdonjogat az ingatlantigyi hatdsag
98711/2023.10.27. szamu hatarozatdval adasvétel jogcimén jegyezte be.

A Felek az ingatlan-nyilvéantartés adatainak megfeleléen rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban az
cllenjegyzé tigyvéd éltal lekért Tulajdoni lap széljegyet (folyamatban 1év6 eljardst) nem tartalmaz, ¢s a
tulajdoni lap I11. része teher-, vagy jogilag jelentés ténybejegyzést nem tartalmaz, az ingaltan tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy az eljard okiratszerkesztd és ellenjegyzé tligyvéd a Foldhivatali Informacios

Rendszer Utjan elektronikus formaban kidllitott és papir alapon is kinyomtatott Tulajdoni lapot teljes
terjedelmében a rendelkezéstikre bocsatotta.
A Hajda és Hajdi Korlatolt Felelosségii Tarsasag eladé a tulajdonjogit az Ingatlan tekintetében a fentiek
szerint elektronikus formaban kiallitott tulajdoni lap masolattal igazolja Vevé felé. Felek kijelentik, hogy az
[ngatlan fentiek szerinti tulajdonilap szemle masolatot megtekintették, attanulmanyoztak és azt kelloképpen
megismerték. Vevd a bemutatott Tulajdoni lapot hitelesnek fogadjak el és alkalmasnak talaljak a Hajda és
Hajdu Korlatolt Felelosségi Tarsasdg eladé tulajdonjoginak és az Ingatlan jogi helyzetének az
igazolasara.

Vevd kijelenti tovdbbd, hogy az Ingatlant természetben is megtekintette, azt mindenre kilerjedden kellden
megismerte, annak dllapotdt ismeri. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan villamos daram, ivoviz koziizemi
szolgdltatdssal és fogyasztdsmérdkkel rendelkezik és a szennyviz elvezeld csatornahdldézatra is rd van kotve.

Hajda és Hajda Kft. eladd Biliczki Jozsef vevo
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2.5. Felek. kijelentik, hogy  az adasvétel targvat képez0 ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében 2025.
november 01. napjan 1épett hatalyba a Tértel Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 16/2025. (X.
31.) 6nkormdanyzati rendelete, melynek rendelkezései értelmében alkalmazasra kertilnek a helyi 6nazonossag
védelmérol szold 2025. évi XLVIIL térvény rendelkezései.

A Tortel Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2025. (X. 31.) énkormanyzati rendelet 4.§-a

értelmében:
»3. § (1) A Képviseld-testiilet Tortel Kozség kozigazgatasi teriiletén a helyi énazonossag védelme érdekében
bevezeti a helyi Onazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Hovtv.)
meghatarozott elévasarlasi jogot, a Hovtv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott sorrendben.
(2) Az adasvételi szerzddés kozlése iranti kérelmet a helyi onazonossag védelmérdl szolo térvény jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd szabalyokrol szolé 240/2025. (VILL 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) el6irdsai alapjan, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benytjtania az
ingatlant vasarolni kivané betelepiilonek.
(3) Az elévasarlasi jog gyakorlasarol valo, egyedi eljarasban torténd dontés jogkore a Képviseld-testiiletet illeti
meg. Az eljarast a Hovtv. 9. §-a alapjan kell lefolytatni.
(4) A dontés meghozatalat megeldzoen a Képviseld-testiilet dont a személyes meghallgatas sziikségességérol. A
meghallgatas helyérdl és idopontjardl a Képviselo-testiilet a jegyz6 Gtjan értesitést kiild az ingatlant vésarolni
kivanoé nagykora személy, vagy az ingatlant vasarolni kivand kiskorti nevében eljard térvényes képviseléje, vagy
gydmja (a tovabbiakban egyiitt: ingatlant vasarolni kivind nagykort személy) részére.
(5) Amennyiben a Képviseld-testiilet személyes meghallgatast rendel el, azon az ingatlant visarolni kivand
nagykord személy koteles megjelenni ¢s a neki feltett kérdésekre valaszolni. A Képvisel6-testiilet elrendelheti az
ingatlant vasdrolni kivané nagykort személlyel kdzosen kélt6z6 nagykort személy(ek) meghallgatasat is.
(6) A Képviselo-testiilet dontése ellenére a meghallgatason meg nem jelend ingatlant véasarolni kivand nagykoru
szemely, vagy a meghallgatason szintén meg nem jelend, vele kézosen koltozd nagykort személy esetében a
Képvisel6-testiilet donthet arrdl, hogy a késdbbiekben tulajdont szerzé betelepiild vagy a vele kéltézéd nagykori
személy — egytittmiikddése hianyara tekintettel — Tortel Kézségben lakcimet nem létesithet.;”

Szerz6do felek a helyi 6nazonossag védelmérél szolé 2025. évi XLVIIL trvény (tovabbiakban: Hovtv.) 3.8
a) pontja szerint megallapitjak, hogy a Vevé jelen jogligylet vonatkozasaban betelepiilonek minésiil, melyre
figyelemmel a helyi ©nazonossag védelmér6l szolo térvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara
vonatkozé szabalyokrol 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet szerinti eljaras lefolytatdsa sziikséges.

Ezen jogszabdly 1.§ (3) bekezdése szerint: tulajdonos, mint eladé (a tovabbiakban: eladd) a jegyzé részére

adasvételi szerzédéssel azonos tartalmiu vételi ajanlat (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kozlése
iranti kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) nyujt be arra vonatkozéan, hogy a jegyzé az adasvételi
szerzodést

a) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott jogosultakkal kézvetleniil,

b) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott jogosultakkal a helyben szokdsos modon

hirdetményi aton
kozdlje, valamint az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében szitkséges tovabbi intézkedéseket tegye meg.
A Hovtv. 9.§ (3) szerinz: ,,Az elovasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridével tchet az adasvételi
szerzOdésre elfogadd, vagy az eldvésarlasi jogarol lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6 a
kozvetlen kozlést vagy a szerz8dés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrol vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az elovasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.”

Szerz6do felek kijelentik, hogyv a fenti tdjékoztatasokat megértették és kifejezetten villaljak, hogy a
helvi 6nazonossag védelmérol szolo jogszabalvoknak megfeleld eljaras iranti kérelemmel fordulnak az
illetékes Tortel Kozség Onkormanyzatanak Jegyzéjéhez.

Szerzodo felek Kijelentik tovabba, hogy a fent is ismertetett helyi 6nazonossag védelmérdl szd6lo
jogszabalyokban foglaltakra rendelkezésekre tekintettel a jelen szerzédés Veviinek helyébe
elovasarlasra jogosult Iéphet.

Vevd kifeiezetien nyilatkozik, hogy megérteite iigyintézd iigyvéd tdjékoztatdsat arrdl, hogy a fenti
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Snazonossdg védelmi eljdrds eredményes lefolytatdsdig, azaz az illetékes Onkormdnyzal  dlial az
elévdsdridsi jog gyakorldsdra vonatkozd nemleges nyilatkozat kidllitdsaig és Vevd részére [orténd
megkiildéséig sem a Vevd tulajdonjoga nem jegyezhetd be az ingatan-nyilvintartdsba, sem lakcimet nem
tud létesiteni a jelen szerzddés tdrgydt képezd ingatlanban.

Szerziidé felek jelen okirat alairasaval kifcjezetten kijelentik, hogy a fenti tdjékoztatisok ismeretében
és tudatiban is meg kivanjdk kiitni a jelen Adasvételi szerzgdést.

A szerzodo Felek megillapodasa

. A Felek megallapodnak abban, hogy Hajda és Hajda Korlitolt Felelosségi Tarsasag eladé a jelen

Szerzédés 1. pontjaban részletesen koriilirt a Tortel belteriilet 152 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant —az
azon fennallé 1/1-ed tulajdoni héanyad ardnyt tulajdonjogat — eladja teljes cgészében Vevé részére, Vevd
pedig az Ingatlant — az azon fennallé 1/1 tulajdoni hanyad ardnyt tulajdonjogot — elére megtekintett és
ielen szerzddés mepkdiésekor méar megismert allapotdban, annak torvényes €s természetes, valamennyi

alkotorésszel és tartozékkal egyiilt ahogyan az a jelenben és a jelen SzerzGdésben is 4ll, a Felek dltal
kélcsondsen megallapitott ¢s a Szerz6dés 4. pontjiban rdgzitett és kialkudott vételaron addsvétel jogeimen
tchermentesen megvasdrolja azt, akként, hogy Biliczki Jozsef vevé 1/1 tulajdoni hanyad aranyban
vasarolja azt meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzbdés barmely része, rendelkezése érvénylelen
lenne, vagy azzé valna, Ugy az az egész szerz8dés érvényességét nem érinti. Az érvénytelen részt,
rendelkezést a Felek kotelesek az eredeti figyleti szandékukkal azonos, vagy ahhoz legktzelebb alld
érvényes rendelkezéssel helyettesiteni kiilon a jelen Szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint.

Vételar és annak megfizetése

A Telek az Ingatlan véleldrat — a tovabbiakban: Vételdr — a kolesonosen kialkudott, brutté 8.700.000.- Ft,
azaz nyolemillié-hétszdzezer forint dsszegben hatérozzak meg, azzal, hogy a Felek a Vételarat az Ingatlan
miiszaki 4llapotaval, annak jogi helyzetével, mindenben aranyban allénak tartanak, azt a megtekintett és
megismert, miiszaki allapotanak megfelelé forgalmi érték alapjan hataroztdk meg ¢és amely az egyezd
akaratnyilvanitasuknak megfeleléen keriilt régzitésre. A Felek a Vételdrat a piacon képviselt értékébol
kiindulva, sajat érdekeiknek, lehetdségeiknek megfeleléen hataroztdk meg, ¢s azt a helybeli, ¢és
4ltaldnossagban véve a piaci viszonyok figyelembevételével értékardnyosnak fogadjak el, amire
figyelemmel a Felek a Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen Szerzddés alairasaval kizérjék az
értékaranytalansag jogeimen valé megtdmadds jogat.

A Felek megéllapodnak abban €s rogzitik, hogy Vevé a teljes 8.700.000.- Ft, azaz nyolemillié-hétszazezer
forint 8sszegli vételarbol a jelen okirat alairdséval egyidben megfizet foglalé jogeimén 700.000,- Ft, azaz
Hétszdzezer forint dsszeget készpénzben az Eladé képviseletében eljard tigyvezetd kezeihez hianytalanul,
mely 700.000.- Ft foglalédsszeg hidnytalan megfizetését Eladé képviselet¢ben eljard ligyvezetd kifejezetten
clismeri és nyugtatja.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztaban vannak és tudomasul veszik tgyintézd
tigyvédnek a 2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:185. §-ban foglalt foglaléra vonatkozo rendelkezésekre vonatkozo jogl
kioktatdsait, mely szerint ,ha a szerzédés teljesitése olyan okbél hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelSs, a foglald visszajar. A teljesités meghilsuldsaért felelSs fél az adott foglalot
clvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alél nem mentesit”.

. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a teljes 8.700.000.- ¥t, azaz nyolemillié-hétszazezer vételarbol

a 4.2) pontban rogzitett teljesiiés megtorténtét kovetden fennmarado ¢&s hétralékos mindésszesen
8.000.000,- Ft, azaz Nyolemilli6 forint 8sszeget Vevd dnerdbdl fizeti meg Eladé részére abban az esctben,
ha a Tértel Kozsée Onkorményzata Képviseld-testiiletének 16/2025. (X. 31.) dnkormanyzati rendelete

Hajd# és Hajda Kft. clado Biliczki Jozsdf vevs
képv. elj. Hajdua Laszlo tigyvezetd



4.4.

5.1.

5.2,

5.3,

alapian lefolytatasra kertild eljras lezdrult, és az eljdras végén arrdl taiékoztatia az Onkormanyzat a Vevét,
hogy jelen jogiigylet vonatkozdsdban senki nem élt elvasdrlasi jogdval. Vevd vdllalja, hogy az
Onkorményzat altal megkiildott tdjékoztatd kézhezvételétd] szdmitott 5 banki munkamnon beliil fizeti
meg  banki  atutalassal Elado részére a K&H Bankndl vezetett

szamlaszdmu bankszamlara a {enti hatralékos vételari Hsszeget.

Abban az esetben, ha Vev6t arrdl tdjékoztatja az Onkormanyzat, hogy az erre jogositottak kozil barki élt
clévasdrlasi jogosultsagaval, igy Vevd nem terheli a vételarhatralék megfizetésének kotelezettsége.

Eladé képviseletében eljar tigyvezetd kijelenti, hogy a fenti 8.700.000,- Ft, azaz Nyolcmillié-hétszizezer
forint &sszeg ezen mddon torténd megfizetését elfogadja, és a fenti bankszamldkra térténd Atutalast
kifejezetten a Kft. részére torténd teljesitésnek fogadja el.

Lladd képviseletében eljdr tigyvezetd jelen okirata aldfrdsdval kifejezetten kitelezettséget vdllal arra, hogy a
teljes vételdr Vevd dltali megfizetésérdl teljes bizonyitd elrefli magdnokirati formaban nyilatkozik digyintézd
tigyvéd részére, a vételdrnak a Kft. bankszdmldjdn toriént jovdirdsatdl szamitott 2 munkanapon beltil

Eladd képviseletében eljard {igyvezetd kijelenti, hogy a telijes 8.700.000.- Ft-os vételar maradéktalan
meglizetését kovetéen Vevbvel szemben az ingatlan vételdrdval Osszefiliogésben tovabbi igényt vagy
kovetelést az Eladé nem tamaszt és nem is tAmaszthat.

A Felek kotelesek a johiszemiiség és tisztesség kovetelményeinek figyelembevételével a jelen Szerzodés
teljestilését elésegiteni, ennek érdekében egylittmiikédni. A Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hatésdg altal megkivant, érdekeikkel ellentétben nem 4ll6 szikséges jognyilatkozatokat
megteszik. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése sordn egymadssal egyiittmitkédnek,
minden olyan korllményrél és eseményrél teljes korlien tajékoztatjidk egymast, amely a jelen Szerz6dés
teljesitését befolyasolja vagy befolyasolhatja.

Szavatossag

A Vev0 kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairdsa elbtt az Ingatlan tulajdoni lap mdsolatat és térképmésolatat
megiekintette, az azokban foglaltakat megismerte, {gy ezek ismeretében és tudatiban kéti meg a jelen
Szerzddést. A Hajdi és Hajda Kft. eladé képviseletében eljaré iigyvezetd kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozoan az ingatlan—nyilvéntartésban fellelhetc’j adatok a mai _napon a valéséggal mindcnbcn
’Ludataban kijelenti, hogy a jelen naplg — sem 8, sem felhatalmazésa alap}an més — scmmllycn olyan
jognyilatkozatot nem tett vagy véltoztatdst nem kezdeményezelt, amely a tulajdoni lapon feltiintetelt
allapothoz képest véltozast eredményez vagy eredményezhet és egyéb ilyen tényrdl vagy koériilményré] sines
tudomasa.

A Hajda ¢és Hajdua Kft. eladé képviseletében eljaré iigyvezetd teljes és bilintet8jogi feleldssége mellett
kinyilatkoztatja, miszerint a jelen Szerz6dés targyat képezé Ingatlanra vonatkozdan, a jelen szerzédésben
rogzitetteken kivill korabban annak elidegenitésére (eladdséara, ajandékozaséra, stb.), megterhclésére,
biztositékul addséra, gazdasdgi tarsasagba nem pénzbeli hozzdjdruldsként (apport) 16riénd bevitelére
jognyilatkozatot, szerzédéses okiratot nem frt ald és ilyentdl a jovében is tartozkodik. A Hajda és Hajda
Kft. cladé képviseletében eljaré ligyvezeté szavatol azért is, hogy az ingatlantigyi eljards megindulasaig a
Hajda ¢és Hajda Korlatolt Felel6sségii Tarsasag eladé magatartdasa kovetkeztében a jelen jogiigylet
targyat képezé Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely
a Ingatlan értékét csokkentené, illetve a tehermentes tulajdonszerzést akadalyozna. Eladé képviseletében
eljard igyvezetdé szavatolja, hogy a jelen Szerzédés nem sért semmilyen mds szerzddést, vallalt
kotelezettséget, hatosdgi hatarozatot, amelyben az Elado félként szerepel, vagy amely a Hajd és Hajda
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag eladé vagyonara, ideértve az Ingatlanra vonatkozoan kotelezd rendelkezést
tartalmazna, valamint nem sért semmilyen jogszabalyt vagy rendelkezést, amely Eladéra vonatkozik. Hajda
Laszl6 iigyvezetd a jelen pontban foglaltak tekintetében teljes szavatossagot véllal.

A Hajda és Hajdu Kft. elad6 képviseletében eljard iigyvezetd kijelenti és egyben szavatolja, hogy a jelen
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szerzbdésben régzitetteken kiviil az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, tovabba szavatolja, hogy az
Ingatlant semmilyen mds, az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett korlatozas, tilalom, kételezettség
nem terheli. Eladé képviseletében cljard ligyvezetd kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdan a jelen
szerzbdésben rogzitett Gnazonossagi jogszabalyokon kiviil harmadik személy nem rendelkezik — akér az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — olyan joggal, amely a Vevod tehermentes tulajdonszerzését,
birtokl4sat korldtozn4, akadalyoznad vagy kizarna.

Eladé képviseletében eljard iigyvezetd szavatol azért is, hogy az Ingatlannak hasznalgja nincs, az Ingatlan
nem szolgal egyctlen természetes személy tartézkodési és/vagy lakohelyéul, tovabba nem szolgal jogi
személyi székhelyéiil, telephelyéiil, fidktelepétll.

Eladé képviseletében eljard iigyvezetd szavatol azérl, hogy az ingatlan-nyilvéntartasban feltiintetett
allapot mindenben megfelel a valdsagnak, {gy minden az Ingatlannal kapcsolatban fennallé jogot, vagy
jogilag jelentds tényeket a jelen Szerzddés szerint ismertetett Tulajdoni lap tartalmaz.

Eladé képviseletében eljaré tigyvezeté egyuttal kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdonlasaval,
birtokldsdval, hasznalataval kapcsolatban kozmii-, vagy egyeb koz-, kozos koltség dijtartozas, valamint
térités, kiadas, illeték, add, vagy addk médjara behajthatd, barmely egyéb tartozds nem all fenn, tovabba
Hajdu és Hajda Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg eladoval szemben nincs folyamatban végrehajtas eljaras.
Eladé képviscletében eljaro tigyvezets kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadés napjaig keletkezd
ezen kotelezetiségeket és kaltségeket viseli és azokat ezen iddpontig maradéktalanul kiegyenliteni vallalja
azzal, hogy az esetlegesen Hajdd és Hajda Korlatolt Feleldsségii Tarsasag eladé birtoklasanak idejére
esé, de csak a birtokbaadast koveten esedékessé valo kotelezettségeket viselik, mint az Eladot terheld
kotelezettségeket. Eladé képviseletében eljard iigyvezetd szavatol azért is, hogy az Ingatlannal
dsszefliggésben, vagy arra vonatkozoan a fenticken kiviil harmadik személynek vagy szervezelnek nem all
fenn semmilyen més egyéb kovetelése, az Ingatlant hitelez6i igény nem terheli.

Eladé képviscletében eljaré iigyvezets kijelenti és szavatolj, hogy nincs olyan, Hajdu és Hajd Korlitolt

Felelgsségii Tarsasig eladéval szembeni kovetelés, kereseti kérelem, nemperes vagy peres eljaras,
vélasztottbirdsagi cljéras, ami folyamatban vagy fiiggében lenne, vagy aminck bekovetkezése fenyegetne, és
ami a Hajda és Hajda Korlatolt Felelgsségii Tarsasdg eladé ellen vagy a jelen Szerzédésben foglalt
jogiigyletet érinthetné, vagy barmilyen médon befolydsolna az Ingatlan jogi helyzetét, igy a tehermentes
tulajdonjog 4&truhdzasat, a jelen Szerz8dés hatariddben toriénd teljesitését, és egyébként a teljesitést
veszélyeztetné.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt tigyleti akaratuk valds, az més iigyleti akaratot nem
leplez. Eladé képviscletében eljaré iigyvezetd kijelenti és egyben szavatolja tovabba, hogy a jelen
Szerzidés hitelezdi érdekeket, igényeket nem sért (Ptk. 6:120. §).

Eladé képviseletében cljaré iigyvezetd tajékoztatja a Vevét és szavatolja szamara, hogy az Ingatlannak a
jelen szerzédésben rogzitetten kiviili rejtett hibajarol. hasznalbatésagat értékét hatranyosan
befolyasold tényrédl, korilményré] nincs tudomésa. Eladé képviseletében eljard iigyvezetd szavatolja, hogy
az Ingatlan rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas ¢s szavatolja az Ingatlan allaganak jo gazda modjaval vald
fenntartasat annak birtokbaadasig. Eladé képviseletében cljaré iigyvezeté kijelenti, hogy semmilyen éltala
ismert olyan tényt, kériilményt, adatot Vevé elél el nem hallgatott, mely ismeretében Vevé jelen Szerzdést
nem, vagy nem ezen okiratban foglalt feltételekkel kototték volna meg.

Feleknek a birtokbaadasra vonatkozé megallapodisa

A Telek megallapodnak abban, hogy Hajda és Hajda Korlitolt Felelosségli Tarsasag elado a jelen
szerzédés aldirasat és a teljes vételar Eladé részére tirtént hidnytalan megfizetését kvetden S naptari
napon _beliil, — kiilon birtokbaadési eljaras keretében —, megtekintéskori és rendeltetésszerdi hasnalatra
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alkalmas allapotnak megfelelé allagban, koteles az Ingatlan birtokat Vevire atruhdzni okiratba foglalt
jognyilatkozatdval és az Ingatlan kulcsainak fizikai atadasaval, azzal hogy, Eladé képviseletében cljaro
iigyvezeté vallalja, hogy ingdsadgoktdl teljesen kitiritett dllapotban adja az ingatlant Vevé birtokdba. Eladé
képviseletében eljard tigyvezetd a birtokbaadas iddpontjaig szavatolja, hogy az Ingatlan mds birtokdban
ncm lesz. Eladé képviseletében eljiaré iigyvezett kotelezettséget vallal, hogy a Kit. sajat tulajdonosi jogan
valamennyi oda bejelentkezett harmadik jogi személlyel és természetes személlyel egyiitt,
igazgatdsrendészetileg kijelentkeznek, egyuttal Eladé képviseletében eljaré iigyvezetd intézkedik, hogy
birtokbaadaskor az Ingatlan jogi személy és egyéb szervezet székhelyeként, telephelyeként vagy
fidktelepeként nyilvantartva nem lesz.

Abban az esetben, ha barki el6vasarldsi jogaval ¢l jelen adésvételi szerz6dés vonatkozdsaban, ugy az
clovasarlasi jog gyakorldja a teljes vételdr Elado részére tortént hidnytalan megfizetését kovetden 30 naptéri
napon beliil jogosult az ingatlan birtokaba Iépni.

. A birtokbaadés tény¢rél a Felek, kélcsondsen egyiittmiikddve jegyzdkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik

az Ingatlan valamennyi kulcsdnak atadasit, az Ingatlan kdzmi fogyasztdsmérbinek allasat, illetve az
Ingatlannal kapcsolatos okiratoknak Vevd részére toriénd atadasat. A jegyzdkonyvben Felek kizdsen
rogziteni kotelesek minden olvan hibdt, illetve hidnyossdgot, ami a jelen szerzédéssel kapesolatos hibds
teljesitésnek mindsillet. Felek a birtokdtruhdzaskor fényképfelvételeket készitenek az Ingatlan allapotarél.
Eladé képviseletében eljard iigyvezetd kotelezeftséget vallal arra, hogy a birtokbaadés napjaig felmeriilt
kozmukoltségeket a Kft. megfizeti.

Vevd kotelesek a kozmiiszolgéltatok felé a felhasznaldé valtozds tényét bejelenteni és a koziizemi
szerzodéseket, mint 0 fethaszndlo sajat neviikben megkétni a tulajdonjoguk bejegyzésétsl szamitott 30
(harminc) napon beliil. A Felek megallapodnak abban, hogy a felhasznalé véltozas tényének bejelentése és a
koziizemi szerz6dés megkotésével felmeriilé mindennemt kéltség a Vevét terheli. Hajdu és Hajda
Korlitolt Felelgsségli Tarsasag eladé képviseletében ecljaré iigyvezetd a kozmiiszolgdltatasok
tekintetében a jelen Szerzédés alafrdsdval hozzdjaruldsat adja a felhasznalovaltozdsok Vevé altali
bejelentéschez, egyuital mindenben egytittmiksdik a Vevével a felhasznalovaltozasok bejelentése
tekintetében.

Eljaré okiratszerkesztdé tgyvéd az Uttv. 45/A. §-a alapjan téjékoztatia a szerz6dd feleket a teriilcti
kozigazgatas milikddésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes térvényeknek az Alaptorvény
tizenegyedik modositdsdval Osszefliggd modositdsardl szold 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti
adatvéltozds-kezelési szolgaltatas igénybevéielének lchetdségérol.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy ,,Az 8sszekdtd és felhasznaléi berendezésckrdl, valamint a
potencialisan robbandsveszélyes kézegben mitk6dd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekidl
57016 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet” 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat
1.13.2. pontjai értelmében f) a lakdépiiletekben 1évé lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzends
fa) bérbeadaskor és fb) tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel
egylittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tularam-védelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-védbkapcesoldval védettek a felhasznaldi berendezések. Az
NGM rendelet értelmében tulajdonosvaltaskor mindig kotelezd a feliilvizsgélat (ha van FI 1elé ha nincs) -
hacsak nem 4ll rendelkezésre 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési
dokumentum (mindsité irat). Szerzédo felek a tajékoztatast tudomasul veszik.

A Felek rogzitik, hogy a birtokbaadasig Eladét illeti az Ingatlan birtoka, hasznélata, hasznositsi joga,
valamint terheli minden az Ingatlan fenntartasaval, allaga megévasaval felmeriild kotelezettség, koltség
valamint — a mdsra at nem harithaté — teljes karveszély. Vevd a birtokba lépésiikté] kezdddden szedik az
Ingatlan hasznait, viselik annak terheit. E naptdl kotelesek fizetni az Ingatlan teljes hasznélatival és
fenntartisdval kapcsolatos kéltségeket, terheket, ugyanezen idéponttél kezdédéen viselik Vev az Ingatlan —
masra at nem harithaté — telies karveszélyét is.
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7.1

7.2.

A Felek ingatlan-nyilvantartdssal osszefiiggd rendelkezései

Felek mepallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. §
alapjin fenntartjak.

“Pik. 6:216. § [Tulajdonjog-fenntartds]

(DAz eladé a tulajdonjogdt a vételdr kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek idétartama alatt a vevd
tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt hozzdjdruldsa nélkiil nem csorbithatja.

(2) A tulajdonjog-fenntartdsra vonatkozd megdllapoddst irdsba kell foglalni.

(3) Az ingatlanra vonatkozd tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapesoléds vevdi jog Jeltiintetésével kell az
ingatlannyilvdntartdsba bejegyezni.”

A fentiek alapin tehat az Eladé a tulajdonjogat fenntartja, a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzeése az
ingatlanra vonatkozoan a teljes vételirnak az Eladé részére tortént megfizetését kivetéen lehetséges.

A szerzéd felek jelen szerzédés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak, és a 2021.
évi C. torvény — az ingatlan-nyilvéntartasrol —, 44. § (1) bekezdés alapjén kozosen kérik, hogy a 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet — az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. toérvény végrehajtasarol -, 20.§ 18.
pontja &s a 45.§ alapjén a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog a Tortel belteriilet 152 hrsz.
alatti ingatlanb6l Eladét megilleté 1/1-ed tulajdoni illetéségre, keriiljon bejegyzésre Biliczki Jézsef
vevd javira 1/1-ed ardanyban, a bejegyzés hatalyinak kezdetére irdnyado idéponttdl szamitott hat (6)
hénapos idétartamra, addsvétel jogeimen az ingatlan-nyilvintartasba.

Eljaré jogi képvisel tajékoztatja a feleket, hogy a bejegyzés hatalydnak kezdetére irdnyadd id6ponttol
szamitott hat honap elteltét kovetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerz8désen alapuld elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyaval.

Az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevodi jogot a felek megallapodasaban a
tulajdonjog fenntartasara meghatdrozott hatarozott idé elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli.
A t6rolt tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevdi jog a felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezhetd.

A szerzéd6 felek foltétlen, kolesonds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatéséghoz torténd benyujtésra a fenti hathonapos hataridé
elteltéig nem kertil sor, Ugy ezen hataridé elteltét kovetden haladéktalanul

- a vevéi jog ismételt benyujtasahoz, ezen jabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatdlydnak kezdetétdl
szamitott hat hénapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez sziikscges okiratot aléirjak,
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez az elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasat megadja, ¢s

_ a felek ismételt kérelmet terjesztenek el a vevd javdra szoloan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd
vevéi jognak a bejegyzés hatélydnak kezdetére irdnyadé idépontiol szamitott hathénapos idStartamra torténd
bejegyzése irant.

A tulajdonjog megszerzésekor a Vevé tulajdonjogét a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladé kiilon okiratban jarul hozza feltétlendil s
visszavonhatatlanul ahhoz, hogy az ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetésége tekintetében a Vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba 1/1-ed tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon.

A felek tudomassal birnak rola, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benyujtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz kapcsolodva, de
kiilon kérelemmel keriil sor, azaz kiilon dijfizetést von maga utan.

A felek e szerzédés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C. 10rvény
— az ingatlan-nyilvantartasrol —, 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet — az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl —, 20. § 1. pontja €s a 39. §
alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a Vevd tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddo vevéi joganak
rangsordban a Vevé javara a tulajdonjog adésvétel jogeimen az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartisba 1/1-ed tulajdoni ardnyban.
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A Vevd kijelenti, hogy tudomassal rendelkezik arrdl, miszerint az ingatian tekintetében tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartdsi tulajdoni lapra t6rténd bejegyzéssel keletkezik [Ptk. 5:166. § (1) bekezdés].

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 7.1. pontjaban foglaltakra tekintettel az Eladé képviseletében eljard
tgyvezetd jelen szerz8dés alairdsdval egyidejlileg a jelen szerzddés szerinti ingatlan vonatkozdséban,
ingatlanitgyi eljaras lefolytatdsara alkalmas okiratban, visszavonhatatlan és feltétlen tulajdonatruhdzasi
nyilatkozatot tartalmazé bejegyzési engedélyt bocsat ki azzal, hogy a jelen szerzédés szerinti teljes vételar
maradéktalan megfizetése esetén az ingatlan vonatkozdsdban a Vevd tulajdonjoga adéasvétel jogeimén a
bejegyzési engedély alapjén az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriiljon. A felek megallapodnak és az
Elado képviseletében eljard ligyvezetd, mint letevd kotelezetiséget vallal arra, hogy az okiratszerkeszté
ligyvéddel, mint letéteményessel megkoti a killon {ven szivegezett letéti szerzédést és ezzel egyidejiileg a
bejegyzési engedély hat eredeti példanyban letétbe helyezi okiratszerkeszts iigyvédnél, mint letéteményes
ligyvédnél.

Az Llado a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatdt azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy az eljar6 tigyvéd a nyilatkozatot a teljes vételar részére torténd maradéktalan megfizetése esctén
koteles az illetékes foldhivatalhoz benyijtani a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzése
érdekében, amennyiben barmely szerz6dé fél részérdl a teljes vételar a Vev6 altali — jelen szerzddésnek
megfeleld —megfizetése eljard tigyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.
A felek megallapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsira Letéteményes tigyvéd altal
kizardlag az alabbi iratok fogadhatoak el:
- Béarmely vételdrrészre nézve az Eladé teljesitést elismerd nyilatkozata teljes bizonyilé ereji
maganokiratba vagy kzokiratba foglalt formaban,
- utaldssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelezd eredeti, cégszerlien igazolasa az
utaldsi megbizds az eladok jelen szerzddésben teljesitési helyként megjeldlt szédmlaja javara vald
" teljesitésének megtorténtérol.
Az Elado és az eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjdk el.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd tgyvéd legkésSbb a teljes vételar folyésitasat kovetd ot (5)
munkanapon belill kételes az illetékes foldhivatalhoz benytjtani.

Eladé képviseletében eljard tigyvezetd kotelezettséget vallal, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének
tényérdl, az utolsé vételarrészletnek a Hajda és Hajda Kft. eladé bankszamldjan térténé jévairdsit
kivetden haladéktalanul értesiti az cljaré idigyvédet. A felek megallapodnak, hogy a teljes vételar
kifizetését banki igazolassal a Vevé is jogosultak igazolni legaldbb teljes bizonyité erével rendelkezd
maganokirattal, vagy eredeti banki igazoldssal eljar tigyvéd felé az eladé értesitésének elmaraddsa esetén,
¢s az eljarod ligyvéd a vevd altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kiteles a bejegyzési engedély
benyjtasara.

A Felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrdl, hogy az Ingatlan atruhdzasa esetén az adataikat az
adéhatdsag altal erre a célra rendszeresitett tn. NAV B400e-as adatlapokon kell az adéhatosaggal kozsIni
(ide érive azt az esctet, ha egyébként bevallasi kitelezettség nincs), amelynek megfeleléen Vevd
kételezettségel vdllalnak, hogy ezen adatlapot az Illeték i6rvény rendelkezéseinek megfelelden gz
illetékkotelezettség keletkezésétGl (a jelen szerzddés ingatlan-nyilvdntartdsi érkezietése) szamitott 30 napon
beliil benyijticgk a NAV részére. Okirat szerkeszt§ digyvéd tdjdkoztatia a Vevdt, hogy a fenii bejelentési
kételezeitségének elektronikus uton (ligyfélkapus hozzdféréssel) a Nemzeti Adé- és Vamhivatal dltal
tizemelfetett Online Nyomtatvdnykitoltd Alkalmazds (https://onya.nav.gov.hu) segitségével és a B400e
nyomtatvany kitéltésével tehetnek eleget.

Illeték- és adofizetési €s egyéb koltségviscléssel kapesolatos rendelkezések

. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés targyét képezd Ingatlan tulajdonjogdnak a megszerzése visszterhes

vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség ala esik, és amely Vevot az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCITL.
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torvény (Itv.) 1. §-ban, 18. §-dban és a 19. § (1) bekezdésében foglaltak szerint terheli azzal, hogy a
visszterhes vagyondtruhézasi illeték altalinos mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi értéke utan 4%, illetve Eladét a jelen tigyletbo] szarmazoan a megszerzett jovedelem utén (bevétel)
tarsasdgi ad6 fizetési kotelezettség terheli. A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy Oket az Itv., illetve az
TAO tv. szerint mely mentességek és kedvezmények illetik meg.

A Felek rogzitik, hogy Vevd viselik a jelen Szerzédés megkdtésével, a tulajdonjog atruhazasaval és
atvezetésével, {gy az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos koliségeket (foldhivatali igazgatasi
szolgéltatasi dij, stb.), valamint a tulajdonszerzésre tekintettel a vagyonatruhdzasi illeték, Eladd viseli az
ado6zasi kotelezettséget.

Egyéb rendelkezésck, felek egyéb nyilatkozatai, ligyvédi megbizds és meghatalmazas

. Bladé képviseletében eljard tigyvezetd kijelenti, hogy a Hajdu és Hajda Kft. eladé érvényesen és hatdlyosan

bejegyzett gazdasagi tarsasdg és az Eladdval szemben sem cséd-, sem felszamoldsi eljaras, sem mas jogutéd
nélkiili megsziinést eredményezd eljaras folyamatban nincs. Eljaré vezetd tisztségviseld kijelenti, hogy
cselekviképes magyar allampolgar, egyuttal kijelenti tovabba, hogy a jelen Szerzédés megkdtésére vald
képességét sem jogszabdly, sem hat6sagi hatdrozat nem zérja ki, szerzbdéskotési, igy jog-, belatasi-,
cselekvBképessége képessége korlatozds ald nem esik, valamint a belatdsi képessége teljes birtok&ban van.
Vevd kijelenti, hogy cselekvGképes nagykorii magyar allampolgérok, egyuttal kijelentik tovéabba, hogy a
jelen szerzédés megkotésére vald képességiiket sem jogszabily, sem hatosagi hatdrozat nem zarja ki,
szerzOdéskotési, gy jog-, belatdsi-, cselekvoképességiik korlatozds ald nem esik, valamint a belatasi
képességiik teljes birtokdban vannak.

A jelen szerz6dés kizardlag irdsban, szerzédésmodositasra irdnyuld kifejezett akarattal, a jelen szerzddéssel
azonos formai szabélyok szerint modosithatd. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen Szerz6désbol
eredd esctleges vitdikat peren kiviil egyeztetik, és kizarolag czen egyeztetés eredménytelensége esetén
fordulnak birésdghoz.

. A Felek kijelentik, hogy az eljaré okiratszerkeszt6 és cllenjegyzé iigyvéd megfelelden kioktatta feleket a

jelen szerz6dés megkétésébd! eredd joghatdsokkal kapesolatosan, ideértve kiilondsen a jelen Szerzddés
esetleges meghitsuldsanak eseteit, a jelen Szerzédés megszegésével kapesolatos joghatdsokat s
jogkdvetkezményeket, a tulajdon Atrubdzasra és adésvételre, a tulajdonjog fenntartdsara, az ingatlan-
nyilvantartasi szabalyokra, e kérben kiillsndsen az ingatlan nyilvantartdsi bejegyzések jogalapité hatalyarél,
a széljegyrél, az eladds ingatlan nyilvantartdsi bejegyzésér6l, épliletek energetikal jellemz6inek
tantisitasardl, tovabba az visszterhes vagyonatruhazési illeték-, adé bevallasi és fizetési kotelezetiségekre,
mentesiilés feltételeire, a illeték-, adékedvezményekre és azok igénybevételére, a forgalmi értéknek az
gllami addéhatoség altali feliilvizsgalhatosagara vonatkozd hatlyos jogszabalyi rendelkezésekre, amely
tigyvédi tajékoztatast és kioktatds tényét, tovabba azok alapjan jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo
thjckoztatast a Felek jelen szerzédés alafrdsaval egyidejiileg tudomésul vettek, abban ondlléan jérnak el.
Felek kijelentik tovabbé, hogy a jelen okiratot szerkeszt6 €és ellenjegyzé iigyvéd felhivta figyelmiiket arra,
hogy az okiratot az alairés eldtt figyelmesen olvassak el.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai és rendelkezései az irdnyadok.
Felek kifejezetten egytittmikodési kotelezetiséget véllalnak, valamint véllaljék, hogy a jelen jogiigylet
teljesiilése érdekében a késbbiekben esetlegesen sziikséges jognyilatkozatoka haladéktalanul megteszik (pl.
szerzbdést mddositjdk), abban az esetben, ha az sziikségesnek mutatkozik.

A Felek a jelen Szerzédés alairdsdval megbizzdk és meghatalmazzak dr. Mocsai Zoltan egyéni tgyvédet
(székhely:2750 Nagykords, Szabadsag tér 9., aliroda:2700 Cegléd, Rakoczi u. 26-28. fszt. 5.) a szerzOdes és
esetleges modositasai megszerkesziésére, az ellenjegyzéste, a foldhivatali eljardsban a felek képviseletére, a
tulajdonjog fenntartashoz kapesolodd vevdi jog bejegyeztetésére, a Vevl tulajdonjogénak bejegyzése,
Eladék tulajdonjogdnak térlése iranti ingatlan-nyilvantartési eljrésban az illetékes Féldhivatali Osztaly el6it
képviseletitkre, tovdbba a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges iratok elkészitésére, ellenjegyzésére, a
foldhivatali kérelem modositaséra, a tulajdoni lap tartalméba vald betekintésre. A meghatalmazast ¢s
megbizast dr. Mocsai Zoltén iigyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik, hogy jelen
megbizas nem terjed ki a NAV elétti képviseletre, és az illeték és addfizetési kételezettséggel kapcsolatos
jogi tandcsadasia.

Biliczki Jozsef vévo
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A Felek tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.)
Korményrendelet 1. § (3) bekezdés ba) pontja értelmeben az energetikai tanusitvany készitése ¢s annak
Vevo részére torténd atadasa az Ingatlan vonatkozasaban kotelezd. A Felek elismerik azt is, hogy eljaro
okiratszerkeszté ¢s ellenjegyzd tgyvéd eleget tett az energetikai jellemzOk tanusitasara vonatkozo
tajékoztatasi kotelezettségének. Felek ennek tudomasul vétele mellett rogzitik, hogy Eladé a jelen okirat
aldirasdaval egy idében &tadja Vevd részére az ingatlanra vonatkozo HET-1042-6570 azonositoszamu
Energetikai tanusitvanyt.

Felek jelen Szerzdédés alairasaval kijelentik, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény (Pmt.), valamint az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017, évi
LXXVIIL térvény (Utty.) és az okiratszerkesztésrdl és az elektronikus figyintézésrol szold 11/2017. (X1, 20.) MUK
szabdlyzat eldirasainak megfeleléen eljard, jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a szerzddéskstéskor
elvégezte a személyazonossaguk igazolo ellendrzését (ligyfél-atvilagitas) és a maganszemély felek
személyazonossagardl a bemutatott azonosité okmanyok (személyazonosité okmanyok, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvanyok) ellendrzését révén meggy6zédott. A Felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszté és ellenjegyzd ligyvéd a
Pmt-ben meghatéarozott ktelezettségei teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi Kamaranak a tobbszemélyes iigyvédi
iroddk belsd szabalyzatainak kialakitasahoz kiadott irdnymutatdsa alapjan elkészitett az {igyvédi iroda belsd
szabélyzatdnak mellekletét képezd .,Azonositd lapoknak™ a személyi azonossagot és/vagy nyilvantartasi adatokat
igazol6 okiratok alapjan keriiltek kitoltésre. Ennek alapjan az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvéd az eldirt adatokat
a szerzédésben valo feltiintetéssel rogzitette. A Felek a jelen Szerzoddés alairasaval kijelentik, hogy jelen Szerzédés
megkdtése soran sajat neviikben jartak el. A Felek kijelentik, hogy a Szerz6désben szerepld személyi, és egyéb adataik
teljes koriick, a valosagnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy az okmanyaikrdl mésolat késziiljén és azokat,
illetve személyes adataikat az ligyiratoknal — az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol sz616
2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, a Pmt-ben és a MUK szabalyzataban foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére adott iigyvédi megbizis teljesitése alapjan — az
okiratszerkeszto és ellenjegyzo6 tigyvéd kezelje és meg6rizze.

A Felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen
tartalmazza, azt az eljard okiratszerkesztd ¢és ellenjegyzd tigyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen feltarta
¢s tisztazta. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré ligyvéd a fentick szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valosdgosnak ¢s hitelesnek elfogadva jar el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben iigyleti
szandékukat az ellenjegyz6 tigyvéd helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknalk, ezaltal a szerzodés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. A Felek a jelen Szerzddés alairasaval
elismerik, hogy az alairt Szerzddés minden pontjara kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak, amelyet valamint a
Szerz6dés tartalmat megértettek és a jelen Szerzddést ennek tudataban irjak ald. Felek kijelentik, hogy a jelen
Szerzodésben foglalt jogiigyletet a jelen Szerzédésben rogzitett formaban kivanjak egymaéssal megkotni, amelyre
tekintettel a jelen Szerzodést egyben ligyvédi tényvazlat részének is tekintik. Eljaré iigyvéd kijelenti, hogy jelen
szerzodés tartalma nem {itkozik jogszabalyba, annak megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6zddése szerint
jart el, de messzemenden figyelembe vette a szerz6dd felek egyiittesen, eljard ligyvéd eldtt kinyilvanitott akaratat.
Okiratot szerkeszté tigyvéd a felek szerzodésszegd magatartasaért, vagy az eljard ligyvéd el6tt nem ismert rejtett
szandékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen felelosséget nem vallal, és kizdrja a sajat
felelosségét.

A Felek a jelen Szerzddés minden oldalat alairasukkal latjak el. A Felek a jelen Szerzddést, mint iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezot, koriiltekintd elolvasas és kozos értelmezés utan, a vonatkozo jogszabélyi rendelkezések
ismeretében az alabbiak szerint jovahagydlag alairjak és egyben kijelentik, hogy a jelen Szerzddés egy-egy eredeti
peéldanyat atvették, amelynek tényét elismerik és nyugtazzak.

kelt: Cegléd, 2026. ¢v majus 29. napjan

Hajdu és Hajda Kft. elado Biliczki Jozsef vevi
képv. elj. Hajda Laszlo tigyvezetd
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