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Végrehajtoi iigyszam(ok): 0089.V.0308/2007/239
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
TORTEL KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
2747 Téortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 1000086744),
Bakos Liszl6 (végrehajtoi iigyszam: 089.V.0308/2007) és Bakos Laszloné (végrehajtéi ligyszam: 089.V.0309/2007)
egyetemlegesen felelés adésok ellen megindult végrehajtasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. torvény (tovébbiakban: Vht.)
159. § (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre
vételi ajanlatot tev0 arverez felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsG arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a dr. Olasz Marta kozjegyzé 1424/254/2005 szimi kozjegyzoi okirata alapjin a Ceglédi Viarosi
Birésag az 1403.VH.101/07 és 1403.VH.102/07 szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 3 400 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yéerehajtist kérd(hiv.szim) Adobs Ugyszdm Kiv.jogeime Idike
Magyar Allam Bakos Laszlé 0089.V.0102/2008 ZALOGJOGOSULT 3 800 000 Ft
BEKAPCSOLODASA f8kovetelés és

jarulékai

Intrum Zrt. Bakos Laszld 089.V.2738/2016 KOLCSONSZERZODES 59 603 Ft
(826670000028 _VH) fokivetelés és
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Bakos Lészlé 089.V.1546/2018 dij 97 066 Ft
(F10455406_706373571_20180201_2) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Bakos Laszlo 089.V.3538/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 94 838 Ft
(8346700011090_VH) fékovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt. Bakos Laszléné 0089.V.0309/2007 tartozds 3 400 000 Ft
(1424/254/2005) fokovetelés és
jarulékai

Magyar Allam Bakos Laszléné 0089.V.0101/2008 Bekapcsolodas 3 800 000 Ft
fékovetelés és

jarulékai

Intrum Zrt. Bakos Laszléné 089.V.2154/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 51 570 Ft
(8535800005340 VH) fékovetelés és
jarulékai

cime: 2747 Tortel, Kinizsi Pal it 8/a., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Tortel belteriilet, helyrajzi szama: 997/2.

tulajdoni banyad: 1/2 + 1/2 = 2/2,

jellege: nem lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai:Teriilete: 677 m2. Az ingatlan-nyilvintartisban kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlan, azonban az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje altal kidllitott adé- és értékbizonyitvanyban
foglaltak, valamint a helyszinen késziilt képfelvételek alapjan az ingatlanon felépitmény talalhaté, amely rendeltetését
tekintve lakéépiilet. Az épiilet alapteriilete kb. 50 m2, alapozott, falazata tégla, tetdszerkezetének héjazata cserép.
Helyiségek: két szoba, félszoba, konyha, kamra, fiirdiszoba, WC, elészoba. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz -
villany - csatorna.
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Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 201;3/1307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a



vizikbzmii-szolgaltatd mindaddig a kéziizemi szerzGdés megkitésére az ingatlan uf tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés titjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra; 9 000 000 Ft, irverési elSleg: 900 060 Ft, licitkiiszib: 180 000 Ft,

Az 4rverés elsd, masodik, illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit,
illeive a szakaszok kezdb és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtol letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutaldsi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszimot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmiker, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyezietett
iddponthan lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.04.-t6]1 2026.08.03. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blrosagl Végrehajtoi Kar
iltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszepe:

1. szakasz 2026.06.04. 2026.06.24. 0800 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.24. 08:00 | 2026.07.14. 08:00 6 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.14.08:00 | 2026.08.03. 08:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licithlis) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elst vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afSlitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az rverés befejezddik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drvercz6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik, a licitmapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérisra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil
fijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kOzzéteszi abban a lezéris
idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamars, és azt a kezdd és befejezd
iddpentot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok sziméira

A lakéingatlanra a lakdsok és helyisépek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
4rverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvr6] szolé 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés sordn a killinbdzd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegfli vételi ajinlat vonatkozésdban el@drverezési jogot nem gyakorelhat, kizardlag magasabb Osszegili
vételi ajénlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtis alid vont ingatlant megszerzé O tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a
véprehajtt felelfssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizdga. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds
lefolytatédsa sordn az eljérd végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitilok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jelegii, mely tajékoztatist a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltéltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiziidik, Az ingatlan valdés természetbeni dllapota a képfelvételttl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitild felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznilisi Szabélyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyllvéntartésmba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédlségéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett Arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérit
ismertetését, a kizzététel irfint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki Allapotéért, minSségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljiré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teliesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetfleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovdbba a végrehajtasi eljirds(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, nigy a vételi ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljré végrehajtd a licitnaplé lezdrésa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Utjan behajtandd, az értékesitendé inpatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdésa. Egyes kiziizemi szolgdltatok
azonban a fogyaszta51 helyen esetlegesen fennallé kioveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alap_]én Jelen el_]arason kiviil - a tulajdonjngot szerzé
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Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverdsi vevd ﬂgyelmet arra, hogy az ingatlant érmtd vizmﬁ szolgéltatas fciﬁlggesztcscrol vagy -
korlatozasard] nincs tudomasa, Ettél figgetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmii-szolgaltatédsrol sz616 2011. évi CCD@ f@vény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szold 58/2013. (11 27.) Komm.



rendelet 72. § (5) bekezdése és epyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennilld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitAsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet kteles
igazolni a vimmii-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsédban valé kozzétételérdl Az érverés
kizhimé tételéhez fiz0dE jogkivetkermény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrisiig torténd kozzétéielhez (kbzzétételi idStartam) flizGdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghalado
idGtartamban nem volt elérhet a felhas:mélék szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos, diimentesen megtekinthetg.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szilkséges drverezéi mindségben torténé belépésre az
drverezfk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivdlt felhasmildi nevének és jelszavanak
megadéséval. Az drverez6k elekironikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként térténd
haszndlatdnak feltételeit rogzité fethasinaldsi szabalyzathan foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvintartisiba torténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhasznaldé mir szerepel az drverezék
nyilvintartasiban, akkor - az irverés szakaszainak befejezését megel6zien legaldbb 3 munkanappal megeldzien eldterjesztett aktivacids kérelme
alapfan - az EAR 4rverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges fethasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja, amennyiben az drverezd az
ingatlan kikiiltdsi dra 10 %-dnak mepfeleld dArverési elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Ny,
10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtéi letéti szamlara és az cldleg a letéti szamlan jovairdsra kerilt. Ha az é4rverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kittt, az elekironikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljén, Az aktivilas utin, az Arverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezirdsig az aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Hsszegének megadésdval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licimaploban, Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszéb 6sszegével az elbzdleg kbzzétett vételi
ajdnlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirdsénak idBpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevé drverezGt, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szimitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirisinak napjdtél - ha pedig az drverést
jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvostatot elbirdl6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesati.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hanapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 irverés sikertelenségének megallapitisit kdvets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A méasodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabédlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulaszt6 drverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a killonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtésara keriil sor.

Az BAR a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverfsrél (az drverezbkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internefcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaftdsrdl sz6lé 1994. évi LIIL t6rvény (Vht} 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidras szabdlyait és az elbterfesztd
Jfogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl szdntitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elo. A kifogdst a
végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtést foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
FKifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditoft utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az illetékes birdsdg elfdrdsi illeték
beszedési scamidjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagoes Birdsagi Hivatalt, hogy a birésdgek kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlatiétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tirdlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.05.19. Tisztelettel:
Torteli Polgdrmesteri Hivatal dr. Mérton-Vdczi Déra
/\/ %{ &mdlld birdsdgi végrehajtd-helyettes
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