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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely az alulirott szerz6dd felek kozétt, alulirott helyen és idépontban, a kivetkezd feltételek mellett
jott létre:
A szerzdédés alanyai:

egyrészrol

Bakroé Béla (sziiletési név: _ anyja neve: _ sziiletett: ,
személyi azonositd jele: adoazonositd jele: személyazonositd
igazolvany szdma: , 2747 Tortel, Petéfi Sandor it 4. szam alatti lakos magyar allampolgar,
mint elad¢ - tovabbiakban: Eladé 1.;

és

Bakro Bélané (sziiletési név: : , anyja neve: ' . sziiletett:

. szemé€lyi azonositd jele: audazonositd  jele:
személyazonositd igazolvany szama: . 2747 Tortel, Petofi Sandor Gt 4. szam alatti lakos
magyar allampolgér, mint eladd - tovabbiakban: Eladé 2.;
masrészrol
Sarkadi Andrea (sziiletési név: anyja neve: .«nna; sziiletett:

o ~zemélyi azonositd jele: ~ addazonositd jele: 7
személyazonositd igazolvany szama: 2014 Csobanka, Néadas utca 12. szam alatti lakos

magyar allampolgar, mint vevd — tovabbiakban: Vevé,

(Eladé 1. és Elad6 2. a tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint: Eladék)
(Eladok és Vevé a tovabbiakban egyiittesen tigy is, mint: Felek, Szerzédé felek)

1. A szerzddés targya:

1.1 Jelen szerz6dés targya az Eladok &sszesen 1/1 arinyu tulajdonat képezd a Pest Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztalyanal (Foldhivatali Osztaly 2. — Cegléd) a Tortel,
belteriilet, 705 hrsz alatt felvett, 648 nm alapteriiletll, természetben, 2747 Tortel, Pet6fi
Sandor at 4. szdm alatt talalhaté, ,kivett lakéh4z, udvar” megnevezésii ingatlan - a
tovabbiakban: ingatlan,

2. A szerzédés alapjaul szolgalé tények:

2.1. Az ingatlan tulajdoni lapjénak II. része szerint az ingatlan 1/1 tulajdoni aranyban az Eladék
tulajdonét képezi.

2.2, Azingatlan tulajdoni lapjénak I11. része az alabbi terhelést tartalmazza:

- 85094/2022/2021.12.14. szam alatt az INTRUM Zrt. javéara 67.925,-Ft és jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jog (Adés: Lukacs Aladar). Az eljaré végrehajto altal kiallitott
kimutatés alapjan fennall6 teljes tartozas sszege 2026.04.14. napjan: 190.115,-Ft.

- 85094/2022/2021.12.14. szam alatt az INTRUM Zrt. javara 213.139,-t és jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jog (Adés: Lukacs Aladér). Az eljard végrehajté altal kiallitott
kimutatds alapjan fennéllé teljes tartozas 6sszege 2026.04.14. napjan: 412.243,-Ft.

- 85094/2022/2021.12.14. szam alatt az EOS Faktor Zrt. javara 257.062,-Ft és jarulékai
erejéig bejegyzett végrehajtasi jog (Adds: Lukécs Aladar). Az eljard végrehajto Aaltal
kiallitott kimutatas alapjén fennallé teljes tartozas Ssszege 2026.04.14..napjan:1.406.775,-
Ft. ,

- 85094/2022/2021.12.14. szdm alatt az INTRUM Zrt. javara 48.783.“Ft £s jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jog (Adés: Lukacs Aladar). Az eljaré végféliﬁﬁé altal kiallitott
kimutatas alapjan fennall6 teljes tartozas dsszege 2026.04.14. napjan 21(?4)?&;—? =
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90626/2023.04.25. szam alatt a Tiszamenti Regionélis Vizmtivek Zrt. javara 81.866.-Ft
azaz Nyolcvanegyezer-nyolcszdzhatvanhat forint és jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jog. Az eljaré végrehajté altal kiallitott kimutatds alapjan fennalld teljes
tartozéas Osszege 2026.04.20. napjan: 226.405,-Ft.

94102/2023.04.25. szdm alatt az INTRUM Zrt. javara 270.735.-Ft Kétszazhetvenezer-
hétszdzharmincot forint és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog. Az eljard
végrehajtd altal kiallitott kimutatas alapjan fennallo teljes tartozas sszege 2026.04.20.
.napjan: 526.823,-Ft.

95332/2/2023.08.09. szam alatt a Tiszamenti Regionalis Vizmi{ivek Zrt. javara 120.112.-Ft
azaz Egyszazhlszezer-egyszaztizenkettd forin és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtisi
jog. Az eljar6 végrehajté altal kiallitott kimutatas alapjan fennallé teljes tartozés Ssszege
2026.04.20. napjan: 267.751,-Ft.

97965/2/2023.10.11 szam alatt az EOS Faktor Zrt. javara 82.190.-Ft azaz
Nyolcvankettdezer-egyszazkilencven forint és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi
jog. Az eljaré végrehajto altal killitott kimutatas alapjan fennallo teljes tartozas Gsszege
2026.04.20. napjan: 203.719,-Ft.

99816/2023.11.21. szam alatt a Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. javara 174.498.-Ft
azaz Egyszazhetvennégyezer-négyszazkilencvennyolc forint és jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jog. Az eljaré végrehajto altal kiallitott kimutats alapjan fennallo
teljes tartozas sszege 2026.04.20. napjan: 333.329,-Ft.

101023/2023.12.15. szam alatt az INTRUM Zrt. javara 225.839.-Ft azaz
Kétszazhuszondtezer-nyoleszazharminckilenc  forint és  jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jog. Az eljaré végrehajtd altal kiallitott kimutatds alapjan fennalld teljes
tartozas Osszege 2026.04.20. napjan: 533.960,-Ft.

86536/2024.01.29. szam alatt a Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. javara 44.329.-Ft
azaz Negyvennégyezer-hdromszdzhuszonkilenc forint és jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jog. Az eljaré végrehajtd altal kiallitott kimutatds alapjan fennalld teljes
tartozas dsszege 2026.04.20. napjan: 121.961,-Ft.

INYER/2025/560483/3 2025.11.27. szdm alatt az Opus TIGAZ Gazhalozati Zrt javara
358.335.-Ft azaz haromszazétvennyolcezer-haromszazharminedt forint €s jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jog. Az eljaré végrehajtd altal kiallitott kimutatas alapjan fennalld
teljes tartozas 6sszege 2026.03.24. napjan: 358.335,-Ft.

3. A szerzddé felek megallapodasa:

3.1.  Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben foglalt feltételekkel Eladék eladjék,
Vevd 1/1 tulajdoni ardnyban, megtekintett dllapotban megvasarolja a jelen szerz6dés 1.1.
pontjdban meghatdrozott ingatlant. Eladdk kijelentik, és szavatoljak, hogy - 2.2 pontban
felsorolt teher kivételével - az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, és szavatoljik, hogy az
ingatlant a szerz6dés fennallasa alatt nem terhelik meg és méasnak nem idegenitik el.

3.2.  Felek nyilatkoznak, miszerint az ingatlan vonatkozéséban az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitdsarél szolé 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan sziikséges
energetikai tanusitvany készitése. Eladok a jelen szerz6dés alairdsaval vallaljak, hogy a
birtokbaadds idOpontjdig az ingatlan energetikai tantsitvdny egy példanyat Vevd részére
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4, A vételdr és annak kifizetése:

4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.23.

A Felek a jelen adésvétel targyat képezé ingatlan vételarat a kolesdndsen kialkudott
12.000.000.-Ft azaz Tizenkétmillié forint — a tovabbiakban: Vételar — Osszegben hatdrozzak
meg. Felek a Vételdrat az ingatlan miiszaki allapotival és jogi helyzetével mindenben
aranyban allonak tartjak.

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy Vevd a Vételarat az alabbiak szerint kiteles megfizetni
Eladdknak:

Felek megallapodnak, miszerint Vevd jelen szerzédés alairisaval egy idében, készpénzben
fizet meg az Eladok részére, az Eladék kezeihez 1.200.000.-Ft azaz Egymillio-kétszazezer
forint dsszeget foglalé cimén. Az Eladék a foglald Gsszegének hidnytalan megfizetését a
jelen szerz8dés alairaséval elismerik és nyugtazzak és azt sajat kezeikhez tortént teljesitésként
ismerik el. A foglald a vételar 6sszegébe beszamit.

A felek kijelentik, hogy megértették az eljard ligyvéd tajékoztatasit a foglald jogi
természetével kapcsolatban, igy tisztdban vannak azzal, hogy a szerzdés meghilsulasa esetén
a meghitsuléasért felelds fél az adott foglaldt elveszti, illetleg a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni. Tudomaésul veszik, hogy a szerzédés olyan okbdl t6rtén6 meghiusulasa
esetén, amely egyik félnek sem rohat6 fel, a kapott foglalé egyszeres Osszegben visszajar.

Felek megallapodnak, hogy Vevd a masodik, vételar részletet, minddsszesen 4.800.000.-Ft¢
azaz Négymillié-nyolcszizezer forint Gsszeget jelen szerzédés alairasaval egy idében
fizeti meg az Elad6k részére oly médon, hogy abbél 800.000,-Ft azaz Nyolcszazezer forint
Osszeget készpénzben fizet meg az Eladék részére, az Eladék kezeihez, mig tovabbi
4.000.000,-Ft azaz Négymillié forint Gsszeget banki Atutalds itjan fizeti meg az Eladok
részére, az Eladék rendelkezése szerint az okiratszerkeszté ligyvéd UniCredit Bank
Hungary Zrt-nél vezetett szamu  iigyvédi letéti
bankszamlajira vételar eléleg cimén. Az Eiaadk a mésodik vételar részlet Osszegének
hidnytalan megfizetését a jelen szerzddés alairdsaval elismerik &s nyugtazzak és azt sajat
kezeikhez tortént teljesitésként ismerik el.

A felek megallapodnak abban, hogy a masodik vételir részlet teljes Osszege az Eladdék
rendelkezése szerint az tigyvédi letétbol kifizethetd a letéti szerzddés rendelkezései szerint.

Felek megallapodnak, hogy Vevd a harmadik, egyben utolsé vételar részletet, mindésszesen
6.000.000.-Ft azaz Hatmillié forint sszeget jelen szerzédés alairdsdval egy id6ben banki
atutalds utjdn fizet meg az Eladék részére, az Eladék rendelkezése szerint az
okiratszerkeszté iigyvéd UniCredit Bank Hungary Zrt-nél vezetett

szamu ligyvédi letéti bankszamlijara vételir hatralék cimén. Az Eladok a
narmadik vételar részlet Ssszegének hidnytalan megfizetését a jelen szerzddés alafrasaval
elismerik és nyugtazzak és azt sajat kezeikhez tortént teljesitésként ismerik el.

A felek rogzitik, hogy a harmadik vételr részlet elsédlegesen a 2.2. pontban rogzitett Terhek
kiegyenlitését szolgalja a letéti szerz6dés rendelkezései szerint.

A felek megallapodnak abban, hogy a harmadik vételar részletbél a tehermentesitést kivetéen
fennmaradé Osszeg az Eladok rendelkezése szerint az ligyvédi letétbdl kifizethetd a letéti
szerzGdés rendelkezései szerint, az &nazonossagvédelmi helyi jogi szabilyozas szerint
lefolytatott, 8.2. pont szerinti eljarés lezarultat kdvetden, a jovahagyo hatérqf_'zgt kézhez vételét
kovetd 8 napon beliil. 2. % ‘
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4.3.

A szerzdeéskotés koltségei, a tulajdon-atruhézési illeték, tovabb4 az ingatlan-nyilvantartasi
szolgaltatasi dfj a Vevot terheli. Eladdkat terheli a jelen jogiigylettel kapcsolatosan felmeriils
valamennyi esetleges addteher.

Vevd kijelenti, hogy a 2026.03.09. napjan kelt ingatlan adasvételi szerz6déssel eladta a 2/4
aranyu tulajdonét képezo, Csobanka belteriilet, 598/1 hrsz. alatt felvett, természetben a 2014
Csobanka, Nédas utca 12. szam alatt elhelyezkedd lakéastulajdonat. Erre tekintettel Vevd
kijelenti, hogy az illeték kiszabasa soran élni kivan az Itv. 26.§ (1) bekezdésének y) pontja
alapjan résziikre biztositott illetékmentességgel, ezért Vevé a hivatkozott adasvételi szerzdés
egyidejii bemutatésa mellett mar most kéri az illeték kiszab4sara hataskorrel és illetekességgel
rendelkez6 Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt, hogy a javéra a visszterhes vagyonatruhazési illeték
kiszabasakor az 26.§ (1) bekezdésének y) pontja szabalyait figyelembe venni és alkalmazni és
ily modon a visszterhes vagyonatruhézasi illeték kiszabésat mellézni sziveskedjen.

5. A birtokbaadas:

5.1

5.2.

3.3.

Bakro Béla Bakr6 Bélané Sarkadi Andrea Dr. Varga M. Tamiés ugyved:( g7 é::‘y
Hlado 1. ‘ Fladé 2. Vevo KASZ: 36071047~

Felek megéllapodnak, hogy Eladok az ingatlant a Vételar megfizetését kovetden legkésébb
2026.06.12. napjaig, ingdsagaitol kiiritett allapotban adjdk a Vevé birtokaba. Ebben a korben
az Eladok kotelezettséget vallalnak arra nézve, hogy amennyiben az Ingatlan allapotaban a
megtekintéskori dllapothoz képest barmilyen valtozas 4ll be, tgy errdl a Vevdt haladéktalanul,
e-mailben tajékoztatjik. Kotelezettséget véllalnak az Eladék tovabba ebben az esetben arra
vonatkozoan is, hogy az Ingatlan megtekintéskori 4llapotinak visszaallitisa érdekében
legkésdbb az Ingatlan birtokbaadasaig sajat koltségégiikon intézkednek, illetve, hogy az
Ingatlan megtekintéskori 4llapotat sajat koltségiikon megdvjak &s fenntartjak. Eladék
kijelentik, hogy nines az ingatlannak olyan hibaja, amelyre el6zetesen ne hivtdk volna fel a
Vevd figyelmét. Eladok szavatoljak, hogy az ingatlannak nincs olyan hibaja, amely az
ingatlan megtekintésekor fel nem ismerhetd, Eladok az ingatlan allapotardl teljes koriien
tdjékoztattdk a Vevdt. Eladok szavatoljdk, hogy az ingatlan maradéktalanul megfelel a
vonatkozé épitésiigyi jogszabalyoknak, kiilondsen, de nem kizarélag az ingatlan rendelkezik
megfelelé viz-, csatorna és villanyellatéssal, illetve fiitéssel, melyek szerelése, és barmely
egyeb kivitelezés a szereléskor hatédlyos vonatkozé szabélyok szerint tortént.

Felek a birtokbaadésrél jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a kézmiiorak allasat.
Vevd a birtokbaadastol szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil koteles a kézmiidrakat a sajat
nevere torténd atirdsat kezdeményezni azzal, hogy Eladok a kézmiiszolgaltaté felé fennalld
esetleges tartozdsukat a birtokbaadasig kételesek rendezni. Eljaré tigyvéd ebben a korben
tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatas
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kézmiivei atiratdsat és
adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik. Eladék a birtokbaadassal
egyidejiileg 15 (tizendt) napnal nem régebbi nullds igazolast kotelesek a koziizemi dijak
vonatkozdséban a Vevonek 4tadni. Az Eladok kotelesek az ingatlanbdl a birtokbaadastol
szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil kijelentkezni, illetve intézkedni minden olyan harmadik
személy (akar bérld, akar cég) kijelentése irant, aki az ingatlan cimére esetlegesen be van
jelentve.

Vevé a birtokbavételtdl kezd6dden viseli az ingatlan terheit és szedi hasznait. Ugyanezen
idéponttél kezdddéen viseli a Vevé az ingatlanban beallott karokat is.
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6. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

6.1.

6.2,

0.3.

6.4

0.5,

Az Eladék a jelen okirat alairasaval kifejezett, végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé javara a jelen szerzdés 1.1. pontjaban
meghatarozott ingatlanra vonatkozéan 1/1 tulajdoni ardnyban a tulajdonjog az ingatlan-
nyilvantartasba késdbbiekben benyijtasra keriils bejegyzési engedély alapjan adéasvétel
Jjogeimén bejegyzésre keriiljon.

Az Eladok a Vételar teljes és hidnytalan kifizetéséig fenntartjak az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjogukat (Tulajdonjog fenntartassal t6rténd eladas).

Eladok a jelen szerz6dés alairdsaval kifejezett, végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot a
Vevé javdra az Ingatlanra vonatkozdan az illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezze.

Erre tekintettel a szerzédé felek a jelen szerzddés aldirdsiaval a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztilyit (Foldhivatali Osztaly 2. — Cegléd), hogy a
Tortel, belteriilet, 705 hrsz alatt felvett, 648 nm alapteriiletii, természetben, 2747 Tortel,
Pet6fi Sandor it 4. szam alatt talalhaté wkivett lakohdz, udvar” megnevezésii ingatlan
vonatkozdsiban a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot a Vevd javara az
Ingatlanra vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartasba meghatarozott idépontig, tehat a jelen
adéasvételi szerzbdésnek a foldhivatalba tortént benyujtasatol szdmitott 6 (Hat) hénapos
idStartamra bejegyezni sziveskedjék. E korben eljéré tigyvéd tajékoztatja a Feleket arrél, hogy
az Inytv. Vhr. 45.§ (3) bekezdés szerint a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartisara
megjeldlt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartdsdhoz kapcsolddsé vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torlésre keriil.

Az Eladok a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejlileg 6 (hat) eredeti példanyban
ligyvedi letétbe helyezik az iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott, foldhivatali eljaras lefolytatasara
alkalmas okiratba foglalt nyilatkozatat (bejegyzési engedély), amelyben a teljes Vételar
megfizetésének esetére kifejezett, végleges, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajéarulasukat
adjdk ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezé a Tortel, belteriilet, 705 hrsz alatt
felvett, 648 nm alapteriileti, természetben, 2747 Tortel, Petdfi Sandor Gt 4. szdm alatt
talalhato, ,kivett/ lakohaz, udvar” megnevezesii ingatlan vonatkozésaban adasvétel jogeimén
Vevl javara sszesen 1/1 tulajdoni a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon. Felek megallapodnak, hogy letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a bejegyzési
engedélyt azt kdvetd 2 (ketts) munkanapon beliil a fSldhivatalba vagy az E-Ing rendszeren
keresztiil benyujtani, ha az Eladék a teljes Vételar megfizetését hitelt érdemld mddon
igazoljak.

1. Szerzbdésszegés, elallasi jog

7.1. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vev§ barmely vételarrész megfizetésével 45
(negyvendt) naptari napot meghaladé késedelembe esik, gy Eladék — az érdek mulas
bizonyitasa nélkill is — jogosultta valnak a Jelen tigylettd] térténd elallasra, amely el4lldsi jogat
Vevé kartéritési igényének kizarasaval, és az elalldsig befizetett vételdrelélegek — kamatmentes

visszafizetése mellett irasban gyakorolhatjék, azzal azonban, hogy a foglaloként megfizetett

Osszeget Eladok megtarthatjik, illetve kovetelhetik. Felek megallapodnak, hogy Eladdk a
Vevonek visszajaré el6leg osszegét az eldllas kozlését kovetd 3 (harom) banki napon beliil
kotelesek Vevd részére visszafizetni.
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Szerz8do felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Eladék a Jjelen szerz6désbél eredd
barmely kételezettsége teljesitésével a késedelem elsé napjatél szémitott 45 (negyvendt) naptari
napot meghaladé késedelembe esnek, tigy Vevd — az érdekmulas bizonyitasa nélkiil is -
Jjogosulttd valik a jelen iigylettdl torténd elalldsra, Eladok pedig kotelesek a megfizetett
vételareldleget, valamint a foglalo kétszeresének megfelels Osszeget az elallasi nyilatkozat
kézbesitésétdl szamitott 3 (hdrom) banki napon beliil Vevének visszafizetni.

Egyéb rendelkezések

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, akik szerzodéskotési,
valamint ingatlanszerzési képességiikben korldtozva nincsenek és akiknek nyilatkozataihoz
hatésagi engedélyre, vagy harmadik személy hozzajérulasara nincs sziikség.

Szerz8dd Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a helyi Onazonossag védelmérdl szol6 2025. évi
XLVIIL toérvény (tovabbiakban: Hovtv.) értelmében az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkorményzat rendelettel jogosult akdr személyi, akar dologi jogvédelmi eszkoz bevezetésére.
Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az énkormanyzati rendelettir adatai alapjan jelenleg hatilyban
van a vétel targyat képezo ingatlan fekvése szerinti, Tortel Kozség Onkorményzata Képvisel6-
testiilete dltal meghozott 16/2025. (X.31.) 6nkormanyzati rendelete, mely rendelet a helyi
onazonossag védelme érdekében jogvédelmi eszkozoket vezetett be. Felek rogzitik, hogy jelen
adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan a 16/2025. (X.31.) énkormanyzati rendelet szAmi
6nkormanyzati rendelet hatlya ala tartozik. Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy a Hovtv. 3.§ a)
bekezdés alapjan betelepiilének minésiil, ugyanis Tortel telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakéhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik. Vevé nyilatkozik, hogy az &

vonatkozasaban a Hovtv. 6.§-ban foglalt mentességre vonatkozo torvényi feltételek egyike sem
all fenn,

A 16/2025. (X.31.) énkormanyzati rendelet el6vasarlasi jogot vezetett be, a Hovtv, 8. § (1)
bekezdéseében meghatarozott sorrendben, igy a jelen szerzédés hatdlyosuldsdhoz és Vevd
tulajdonszerzéséhez az sziikséges, hogy a jogosultak az Oket megilletd eldvasarlasi jogukrol
lemondjanak, vagy a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridé eredményteleniil teljen le. A
fentickre tekintettel a 240/2025. (VIL31.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan eladdk
kételezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzd részére a jelen
adasvételi szerz6dés alairdsat kovetd 8 napon beliil az addsvételi szerzédés kézlése iranti — a
rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott adattartalom szerinti - kérelmet nytjt be annak
¢rdekében, hogy a jegyzd az adasvételi szerzédést az onkormanyzattal, vagy az
onkormanyzatnak az elévasarlasi jog gyakorlaséra kijelslt, tobbségi tulajdonaban 4116 gazdasagi
tarsasiggal, mint eldvasarlisra jogosulttal, illetve az ingatlannal telekhatdros ingatlan
tulajdonosaval, mint elévésarlasra jogosulttal kdzvetleniil, tovabbs az ingatlan fekvése szerinti
telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személlyel, mint eldvasarlasra Jjogosulttal a helyben
szokasos moédon hirdetményi uton kozélje, valamint az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében
szitkséges tovabbi intézkedéseket tegye meg. Eljaré ligyvéd téjékoztatja a szerzédd feleket,
hogy a Hovtv. 9.§ (3) bekezdése értelmében az eldvasarlasi Jjog jogosultja 30 napos jogvesztd
hatarid6vel tehet az adésvételi szerzdésre elfogado, vagy az elovasarlasi jogarél lemondd
nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarids a kozvetlen kdzlést vagy a szerzodés kozzétételét
kovetd napon kezdddik. Az elévasarlisi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A
Hovtv. 9. § (9) bekezdése alapjén a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatridd leteltét
kévetd nyolc napon beliil a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt
az adésvételi szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a Jjognyilatkozatokkal és a kdzzétételrdl,
valamint a levételrdl kiildott igazolssal egyiitt megkiildi az Eladok részér‘pﬁ@ladék w2Haljak,
hogy a jegyzd éltal megkiildtt, elévasarlasi jogra vonatkozé iratjegyzéﬁ?étqff‘ff" . atvételét
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kdvet6 2  munkanapon  beliil  megkiildik eljd&r6  jogi  képviselének  az
dr.varga.tamas78@gmail.com e-mail cimre annak érdekében, hogy a 240/2025. (VIL.31.) Korm.
rendelet 12.§ (6) bekezdése alapjan az iratjegyzéket a tulajdonjog-bejegyzés iranti ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban az elovasarlasi joggal kapcsolatos kotelezettségek igazoldsara
felhasznalja.

Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a Vevot, hogy a 16/2025. (X.31.) 8nkorményzati rendelet 3.§ (3), (4);
(5) bekezdése alapjan az elovasarlasi jog gyakorlasardl vald dontés meghozatalat megelézden a
Kepviseld-testiilet donthet a Vevd személyes meghallgatisanak sziikségességérol, melyrdl a
Jjegyzd Utjan értesiti a Vevot. Amennyiben a Képviseld-testiilet személyes meghallgatést rendel
el, azon az ingatlant véasarolni kivand személy koteles megjelenni és a neki feltett kérdésekre
valaszolni. A Képviseld-testiilet elrendelheti az ingatlant vasarolni kivané nagykort személlyel
kdzdsen koltozd nagykort személy(ek) meghallgatdsat is. Amennyiben a Képvisel6-testiilet
dontése ellenére a meghallgatison a Vevd, vagy a vele kdzdsen koltoz6 nagykort személy nem
Jjelent meg, Képviselo-testiilet donthet arrdl, hogy a Vevd vagy a vele k61t6z6 nagykor személy
— egylittmiikodése hianyara tekintettel — Tortel Kozségben lakcimet nem létesithet.

Eljaré iigyvéd tajékoztatia a Szerzédd Feleket a Tortel Kozség Onkorméanyzata altal bevezetett
személyi jogvédelmi eszk6zokrol is, mint a lakcimlétesitési tilalom, lakcimlétesitési engedély és
a betelepiilési hozzajarulas. Szerz6d6é felek a fentiekkel kapcsolatos tdjékoztatdst tudomasul
vették, részletesebb ismertetést nem kérnek.

Minden értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerzédés alapjan meg kell vagy meg lehet tenni,
irasban teendd meg és akkor tekintendd megtettnek, ha azt személyesen, futdrszolgélat Utjan,
vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként kézbesitették, a megfeleld cimzéssel lattak el,
és a Fél képviseletére jogosult személy aldirdsaval igazolta az atvételt. Az atvétel iddpontja az
atvételi elismervényen, a futarszolgélat atvevd ivén, illetve a tértivevényen megjeldlt idSpont.
Atvettnek tekintendé — a feladédst kovetd 5. napon — a nyilatkozat akkor is, ha a cimzettnek
ténylegesen atadasra azért nem keriilhetett, mert a cimzett a nyilatkozat atvételét megtagadta,
vagy a szamara postdn megkiildott iratot nem kereste, nem vette &t, illetve a jelen
megallapodasban rogzitett értesitési cimérdl a masik fél elbzetes értesitése nélkiil elksltozott,
tovabba, ha a kiilldemény ,.cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik a feladdhoz vissza. Minden
értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerzodés alapjan e-mailen is meg kell, vagy meg lehet
kiildeni, akkor tekintendé megtettnek, ha az az alabbi e-mail cimekre keriilt megkiildésre:
Eladdk esetében: erzsebetmOSl@gmail com; Vevd esetében: andreasarkadi55@gmail.com;
Okiratszerkesztd ligyvéd e-mail cime: dr.varga.tamas78@gmail.com. Az 4tvétel idépontja az e-
mail visszaigazolasanak napja Atvettnek tekintend® — a feladast kdvetd 5. napon — az e-mailen
kiildott nyilatkozat akkor is, ha a cimzett a feladastdl szamitott 5 napon beliil az e-mailt nem
igazolja vissza.

A szerz6do felek a jelen okirat alafrasaval megbizzak és meghatalmazzak Dr. Varga M. Tamads
tigyvedet (Székhely: 1181 Budapest, Madach Imre utca 33., Postacim: 1519 Budapest, Pf.:
213.; KASZ: 36071047) a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a jelen szerzddéssel
kapcsolatos hat6sagi, foldhivatali eljarasok soran térténd teljes korii eljarasokra. Dr. Varga M.
Tamas ligyvéd a jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja a meghatalmazast. A megbizott az
ligyvédi tevékenységrol szold torvényben foglalt jogkdrrel jogosult eljarni, és e korben a
szerz6do felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.



8.5.

Szerz6dé felek és képviseld(ik) azonositasdt a pénzmoséis és a terrorizmus

finanszirozasa

megelézésérdl és megakadalyozasardl szl 2017. évi LIIL torvény eldirasainak megfeleléen
az eljar6 iigyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonosito
igazolvanyok (lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvanyok) ellenérzése révén meggy6z6ditt.
Ennek alapjan eljar6 tigyvéd az eléirt adatokat a szerzOdésben valo feltiintetéssel rogzitette.
Szerz6d6 felek jelen okirat alafrasdval kijelentik, ezen szerzédés megkétése sordn sajat
neviikben, illetéleg érdekiikben jartak el. Felek kijelentik, hogy a szerz6désben szereplé
személyi adataik teljes kortiek, a valosagnak megfelelnek, és hozzijérulnak ahhoz, hogy

azokat az okiratot készité és ellenjegyzé ii

8.6.

A jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdések

gyveéd kezelje,

tekintetében a Polgari

Torvénykonyvérél sz616 torvény rendelkezései irAnyaddak.

8 s

A felek kijelentik, hogy a jelen okiratot szerkeszté ligyvéd teljes koriien tajékoztatta a feleket
Jelen szerzddés megkotésével és teljesitésével

kapcsolatos joghatésokra vonatkozéan. Az

ligyintézé iigyvéd a feleknek tajékoztatist adott a jelen szerzodés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatosan felmeriils mindennemd adé, és illetékfizetési kotelezettségrol, a

tulajdonjog  4tszallasardl rendelkezé

jogkdvetkezményeirdl. Az eljard ligyvéd ismertette a
megbizott tijékoztatisat szerzédd felek megértették,

nyilatkozat kiaddsanak jogi jelentdségérdl  és
Felekkel a tulajdoni lap tartalméat. A
¢s tudomasul vették, amelyet a jelen

okirat aldirasaval elismernek, kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletet a jelen

szerzédésben rogzitett formaban kivanjak egymdassal

megkotni, amelyre tekintettel a jelen

szerz6dést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

A felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és értelmezés utén,

helybenhagyolag alairjak.

Kelt: Vecsés, 2026.04.27.
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Készitettem és ellenjegyzem Vecsésen, 2026.04.27. napjan:
Dr. Varga M. Tamas iigyvéd
Székhely: 1181 Budapest, Madach Imre utca 33,
KASZ: 36071047 "
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