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INGATLANARVERESI HIRDETMENY o o
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: 517732 396318/ 91’2&5821/
OU-BP-FK-17-D68),
Németh Beatrix ados ellen megindult végrehajtasi ligyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sigi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szakdcs Tamds kozjegyzé 33017/0/30153/2020/4 szami hatirozata alapjan dr. Szakics
Tamis kizjegyzé a(z) 33017/0/70663/2020/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 606 574 Ft fékdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezel§ Zrt. Németh Beatrix 089.V.0743/2019 KOLCSONSZERZODES 329 875 Ft
(91279013/ OU-BP-FK-18-1C4) fékovetelés és

jarulékai
Inhold Zrt. Németh Beatrix 089.V.2321/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 57 224 Ft
(132445 VH) fokovetelés és

jarulékai
MKK M agyar Kéoveteléskezelt Zartkoriien Németh Beatrix 089.V.0943/2024 HITELSZERZODES 183 241 Ft
Miikodd Részvénytarsasag fokovetelés és
(V-LBUH10000385 1) jarulékai
EOS Faktor Zrt. Németh Beatrix 089.V.2830/2024 TAVKOZLESI 68 757 Ft
(F11736510_38653666_ 20240925 2) SZOLGALTATASI SZERZODES  f8kovetelés és

jarulékai

cime: 2747 Téortel, Arpad it 35/b, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szama: 289.

tulajdoni hédnyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1310 m2. Drotkeritéssel korbekeritett, az
épitmény egy foldszintes 100% késziiltségi foki lakohaz, melynek alapozdsa és szigetelése nincs, falazata vert fal és
vilyog, tetészerkezete cserép, életkora 60 év, allapota gyenge. Alapteriilete kb. 48 m2. Helyiségei: 2 szoba, konyha,
kamra, fiirdészoba, elészoba, wec. Fiitése: hagyomanyos (fa és szén), kozmiivesitettsége: villany
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan v tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft, irverési elSleg: 800 000 Ft, licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizéson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer iltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kiézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar’
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

I .

Kezdb idépont: Befejezd idpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.05.06. 2026.05.26. 11:00 7 200 000 Fi.
2. szakasz 2026.05.26. 11:00 2026.06.15. 11:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.15. 11:00 2026.07.05. 11:00 4 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legal4bb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezérisra keriil, tovdbbi ajénlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megeldzé 6t percen beliil
ajabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szidmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Adrverés
befejezésének idipontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kizitt a hirdetmény nem volt elérhets a felhasznalék sziméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérietére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél szald 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykbnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, € jogét kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld elbérverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorclja eléarverczési jogat, a
tibbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozisiban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb ésszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vomnatkozdsdban a
végrehajtd felelossége kizart, illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljirds
lefolytatisa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltont képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd, mely tdjékoztatist a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmazza, A feltbltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valos természetbeni a]lapota. a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitAlo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és Arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhaszmalési Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzéiett adatok valédisagaért a
regiszirilt felhasznalok tartoznak felel3sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotiérf, mindségéért, tovdbbi a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hiAnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrélag eljird végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az érverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajinlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnapldt lezitja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklodket/irvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds 0tidn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kizizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérdl vagy
korlatozésardl nines tudomasa. Ett6] fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozadsaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgdltatasrdl s2616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6l6 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egytb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozAsiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlitozis felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatt felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétS] a licimaplé lezirasig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10 %-At meghaladd

id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szimara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vétell ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi minfségben torténd belépésre az
drverezok elekironikus nvilvintartdsaba bejegvzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivait felhasznaldi nevének és jelszavinak

" megadasaval. Az drvérozok elekironikus nyilvintartdsiba bérmely szemely vagy szervezet ‘kéthieti 2 felvételét, ‘aki az EAR' Arverezbként torténe
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasmaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba tirténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolaséra szolgéldy jratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,



barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznald mdr szerepel az arverezok
nyilvéntartisiban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megelfzben legalibb 3 munkanappal megelfzien elSterjesztett aktivicids kérelme
alapj4n - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezékeént torténd hasznilatihoz szilkséges felhaszniléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10 %-inak megfeleld irverési elSleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtéi letéti szamlra és az eldleg a letéti szamldn jévairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer Arverezdként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez tartoz6 licitnapl6 lezérisdig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavéanalk, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddasdval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az Arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott licitkiiszib sszegével az elizbleg kizzétett vételi
ajinlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisanak idépontjdban leghagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drvereziit, mint Arverési vevst a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szimitott 15 napon belil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az Arverési vevd kioteles a teljes vételirat az Arverési jegyzdkionyv aldirdsdnak napjitdl - ha pedig
az irverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirals hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vev§ az &rverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovett 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverez€s soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszit drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett, akkor a
kiilénbbzetet a mulasztd arverési vevi kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosttd birdsag 6t a kilénbézet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti &rverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az FAR a licitnapl6 lezirasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elekironikus 4rverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnapldt.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrl {(az Arverez8kre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajinlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
https:#arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajtc torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitasdtol ~ végrehajtdsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték
térgydban hozoft jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkeszitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontiaban az drverési hirdetmény mar kiézzétételre keriilt, a végrehajic az drverés befejezését kivetden sikerielen drverés
esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994, évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi elidrds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elf. A kifogdst a
vegrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birdségnak cimezve. Az illetékekril szolg 1990. évi XCHIL torvény (Itv.) 43. § (8} bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol indftott wtaldssal, kdzvetlen bankd Gtutaldssal az illetékes birosdag eljdrdst {lleték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a
sajit honlapjin, valamint az Orszdgos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kizzé, majd annak lejarta utin toridlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegled, 2026.04.15. Tisztelettel:

dr. Méarton-Viczi Déra
Onallo birdsag végrehajto-helyeties

Torteli Polgarmester] Hivaial
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