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ADASVETELI SZERZODES

mely cgyrészrol Micssr Zoltan Jozsel (magyar dllampolgdr, sziiletési név: pzliletési

hely ¢s idd: _ . személyi szima: L dnyja neve:

adoazonosito jel; T 2315 Szigethalom, Erd6 utea 50/A szam alatti lakos, mint eladd, masne‘;zml

Gyarfas Jazmin (magyar allampolgér, sziiletési név: sziiletési hely €s idé:
szemelyi szama: anyja nesve: addazonosito jel:

mindketten 2700 Cegiéd, Vidra utca 4/1, a. szim alatti lakos, mint vevé kozott a mai
napon az alabbiak szerint kttetett.

I.)  Fent nevezett cladd cladia ezennel Srokre és visszavonhatatlanul a Tortel, belteriilet 313
helyrajzi szamd, 1052 m2 teriiletii és természetben a 2747 Tirtel, Arpad at 13, szam alatt kivett
lakohdz és udvar megjeldlési belteriileti ingatlanat, annak minden természeti €s jogi tartozéhaival
egylitt a kozosen és kélesondsen kialkudott 7.500.000 forint, azaz hétmillié-Gtszazezer forint
yetelari Gsszegérl,

2.)  Fent nevezelt vevd megveszi ezennel az 1.) pontban kérillirt ingatlant az ugyanott kitett vételari
dsszegért a meglekintefl és megismert dllapotban tulajdonul.

3. TPelek rogzitik, hogy vevd jelen szerzédés megkdtését megeldzoen eladd rendelkezése szerint az OTP
Ingatlanpont Kit.gazdasagi tarsasig «mu pénzintézeli szamlajara 508.000 Ft,
azaz Oszaznyoleezer vételarrészt foglalo jopeimén megfizetert, amely teljesitést eladd a vevd
szerzodésszert weljesitésének teinti.

4.y Felek rogeitik. hogy vevé jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg 242,000 forint, azaz
kettdszaznegyvenkétezer forint vételarrészt ugyancsak foelald ioecimén dtutalt eladdnak az ERSTE
Bank Hungary Zrt. pénzintézetnél vezetett szam(  lakossagi
lolybszamlajara, amely szamldra torténd utalast eladd a vevé szerzédésszerl teljesitésének ismeri el,
és amelynek hidnytalan teljesitését elado jelen szerzodés alairasaval elismeri ¢s nyugtatja,

5.)  Felek a foglald jogi természetére vonatkozo tajékoziatast megértették és tudomasul vették, Szerzddo
[elek kijelentik. hogy a foglald jogi jellegével tisztdban vannak és tudomasul veszik a 2013, évi V. tv,
(Ptk.) 6:185. §-ban foglall. foglaléra vonatkozd rendelkeséseket, melyek szerinl, ha a szerzbdés
teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a foglald
visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalét
kétszeresen hoteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kélszeres visszatérilése a szerzbdésszcgés
kovetkezmenyei aldl nem mentesit.

6.)  Vevd vallalja és kistelezi magét, hogy a hatralékos 6.750.000 Ft, azaz hatmillio- hétszazbtvenezer
forint vételirészt az ingatan birtokbaadasaval egyidejiileg teljesiti eladd részére, eladénak az ERSTE
Bank Fungary Zrt, pénzintézetnél vezetelt szam(  lakossagi
folydszamlajéra torténd atutalassal,

7.)  Eladé az eladott ingatlan tcher-, per és igénymentességéért szavatol.

8)  Eladé kijelenti, hogy az ingatlan pazdasagi tarsasag székhelyéill, telephelyéiil és fioktelepéiil nem
szolgdl. az ingailan-nyilvintartasban fel nem tiintetett, illetve fel nem fiintethetd jogoktdl és tényektdl,
a fenticker meahaladdan bérlettdl és egyéb hasznalali jogoktdl, adoktdl, illetve adok modjdra
behajtandd tartozasoktdl mentes, az ingatlannal kapesolatosan nincs birdsagi- és egyéb hatdsigi eljaras
folyamatban. tov abba harmadik személynek nines olyan joga, amely vevét a tulajdonszerzéshen, vagy
a birtoklasban akadéalyozza vagy korlatozza,

9)  Elada vallalja és kitelezi magat, hogy az ingatlant legkéstbb 2026, mijus 31. napjaig vevo birtokaba
adja, Vevd a birtokba adast kdvetden szedheti az ingatlan hasznait, de tartozik fizetni az utana jaro
adékat és epyéb kozterheket, valamint ezen idoponttol kezdédden viseli a kdrveszélyt. Ugyancsak
vevd viseli a jogiigylettel kapesolalos ceyéb kindasokat is, elado esetleges addfizetési kitelezettsege
kivételével.

10.) Felek megallapodnak abban, hogy cladé az ingatlant Gjonnan telepitett vizéraval, mianyag vozetékkel
kialakitott kerti csappal ellarva és teljesen kitiritve koteles vevd birtokdba adni,




12.)

15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

22.)

Felek megallapodnak abban, hogy az eladdt terhelé birtokbaadasi kételezetlseg teljesitéséncl és a
vevdt terheld vételarfizetési kotelezettség (eljesitésénél eladd koteles a sajat kitelezeitsége
teljesitésével eldljarni, *

Eladd azzal egyidejiileg, hogy a teljes vételir teljesitésre keriilt, kiilon nyilatkozaital feltétlen ¢s
visszavonhatatlan beleegyesését adjn, hogy az 1.) ponthan kériilirt ingatlan vonatkozdsaban az

eladd tulajdonjoga térlésre keriilidn, és a teljes vétclar meglizetésével cgyidejuleg kiildn

nyilathkozattal feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz is, hogy vz ingatlan [/1
dssztulajdoni illetésépének tulajdonjoga vevd javara, addsvétel jopeimén a Foldhivatal ingatlan-
nyvilvantartasanil bejegyeztessék.

Felek rogzitik, hogy a Ptk. 6: 216.8. (1) bekezdése alapjin eladd a tulajdonjopat a teljes vételar
kicgvenlitéséig fenntartjia. Az eladd a tulajdonjog-fenntartis idétartama alatt a vevid
tulajdonszerzésre iranyvuld jogat nem esorbithatja,

Felek feltétlen ¢s visszavorhatatlan beleepvezdsiiket adjil, hogy a Ptk 6: 216.§ (3) bekerdése
alapian, a 179/2023 (V.15) kormanyrendelet 20.8, 18,) pontja szerinti tulajdonjog-fenntartashoz
kapesoloda vevii jog jelen szerzddés ingatlan nyilvantartisi érkeztelésétdl szimitott 6 honapos
hatiarozott idére a (6ldhivatal ingatlan nyilvantartasanal vevd javara bejegyeriessél,

Felek tudomaissal birnak arrol, hogy a tulajdonjog-fenntartashor kapesolodd vevdi jog
bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo lovabbi jogol, tényelk bejegyedse iranti eljarast az
ingatlaniigyi _hatosag felfiiggeszti., A bejegyvzés hatalyanak kezdetére irdnyuld idépontdl
szamitott 6 honap cltelict kivetien a bejegvzés hatdlva arzonos a szerzddésen  alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyiaval, A hatdrozatian id6re kiktoit
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevdi jogot 6t év elteltével ax ingatlan-nyilvantartiasbol
hivataibdl térli, azonban felek megillapodisa esctén ez ismételten bejegyezhetd.

Felek rogzitik, hogy elado a mai napon a vevo tulajdonjogianak bejegyzéséhez sziilsépes és arva
allalmas teljes bizonyitd ercjit_maginokiratha foglalt nyilatkozatdt 7 peldanyban letéthe
helyerte okiratszerkeszt6 iigyveédnél.

Felek megallapodnak abban, hogy eljaro iigyvéd a letitbe vett bejegyzési engedélve a teljes
vételar  megfizetését  kbveten jogosult és  kételes benvijtani  a  Fioldbivatal ingatlan-
nyilvantartisalioz.

Felek a teljesités iddpontjanak azt az idépontot (ckintik, amikor a vételdr az eladé Altal megadott
letéti szamlan jovairdsra keriilt.

Felek régzitik, hogy 2025. jifius 01, napjan hatdlyba 1épett a helyi énazonossag védelmérdl széld
2025, évi XLV torvény, amely a telepiilési Gnkormanyzatokat bizonyos jogvédelmi eszkézik
rendeleti Oton  orténd  bevezetésére hatalmazta  fel.  lelek  rdgzitik, hogy Tortel Kézsép
Onkorményzatta ezen jogszabalyhely alapjan a szerzddés targvat képezd ingatlan vonatkozasaban
rendeletileg szabalyozott jogvédelmi eszkézt vezelett be.

Szerzdd8 felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, tgyletkétd képességiikben
korlatozva nincsenek.

Felek engedélyezik, hogy okiratszerkesztd tigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsanak
mepeldzésérdl ¢s megakadalyozasardl szolé 2017, évi LXXVIIL tdrvény rendelkezései alapjan
személyi azonosito okmanyaikrdl masolatot készitsen, és azokat a jogszabalyban meghatarozottak
szerinl nyilvantartsa.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a pénzmosis ¢s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozdsardl szolo 2017, évi LI tv. ¢s az iigyvédi tevékenységrdl szold 2017, évi LXXVI.
rvény eléirasai alapjn a jelen srerzddést ellenjegyzt lgyvéd az azonositdsi kotclezettsépét
teljesitette, illetve a felek személyi okmanyairal (személyi ipazolvanyok, lakeimkartyik, adékartyak)
miésolatot készitett, amelyhez a felek hozzajarultak. Szerz6d6 felek a jelen szerzidés aldirdsaval is
clismerik, hogy a jelen szerzidést ellenjegyzd ligyvéd az okiral elkészitése elét Gket tajékoziatta az
cllendrzési kotelezettscgrél, céljarol, maodjardl ¢s tartalmardl. a kdzremlikddés megtagadésanak
kovetkezményérél, az iigyvédi Grvény rendelkezéseinek mepleleld bejelentési kotelezettségérdl,
valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezcelésérdl,

Szerzddé felek kifejezetten dgy nyilatkoznak, hogy a polgdri jogi, add- és illeték jogszabalyokra,
valamint az ingatlan-nyilvintartasi cljdrdsra, jelen szerzédéssel kapesolatos minden lényeges
karitményre torténd eldzetes tigyvédi felvilagositast megkaptak, megértették és tudomasul vették.




24} Szerz8do felek a joghtivethezményekre tirténd lelvilagositast kivetden, azok terhével kijetentik, hogy
a fenti szerzddés befolydsmentes. valds és tényloges akaratukat és szdndékukal tartalmazza, az
elkésziilt okirat az ltaluk 1énylegesen kivant és szandskolt joghatds és megdllapodas irisba foglalasdc
Jelenti, azt tigyvedi ténys dzlainak s wekintik, melyet kition okiratba foalani nem kérek,

FFelek ezen okirat szerkesziésével megbizzak dr. Kelemes Kornél (Pest megyei Upyvédi Kamara
VII/g10., U-106510. KASZ: 36062826) 2700 Cegléd, Batthydny utca 16. szam alalti székhely(
egyéni fgyvéder, hogy 6ket neveselt @ Foldhivatal ingatian-nyiivdntartisanal, valamint a Torlel
Kozség Onkorminyzata eléti az elovisirldsi joa gyakorlisval kapesokatos eljardsban teljes jogktirel
képviselje. lizen megbizds kiteried az ingallan-nyilvantaridsi kérelem esetleges modositisaira is.
Eljdrd figyvéd a megbizast etogadia.
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Amely addsviteli szeezddés elolvasis, kiizds értelmezés és megériés ntan helybenhagyélag aldiratott,

Cegléd, 2026, aprilis 16.

Szerkesztetten 65 ellenjegyzent
Cegléden, 2026, dprilis 16, aapfein- .

Macsdr Zoltan Jorsel

elado
ar. Kelemen Koridl figvvéd
KASE: 36062526
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Gyéirfis Jizmin
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