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Tortel K6zség Po lgarmesten Hwatal Jegyzdje
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: B130641/1),
Megyesi Istvan adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szalontai Magdolna Rozilia koézjegyzé 11075/0/31739/2011/3 szimu jogerés fizetési
meghagydsa alapjan dr. Szalontai Magdolna Rozilia kozjegyzé a(z) 11075/0/70949/12 szamon kiallitott végrehajtasi lappal
rendelte el, kilcsénszerzédés cimen fennallg 1 172 702 Ft f8kovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtast kérd(hiv.szim) Adds Ugyszam Kiv.jogeime Iike
MKK M agyar Kiveteléskezeld Zartkoriien Megyesi Istvan 0089.V.1475/2012 Hitelszerzédés 140 000 Ft
Miikédé Részvénytarsasig fokovetelés és
(B130641/2) jarulékai
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Megyesi Istvan 089.V.2242/2014 KOLCSONSZERZODES 300 559 Ft
(215225_197203) fékovetelés és

jarulékai

cime: 2747 Tortel, Ceglédi it 42. megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Tortel belteriilet, helyrajzi szdma: 1836,

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: A foldrészlet jellemzdi: teriillete 1396 m2, mely kiépitett pormentes titon
megkozelitheté. Az épitmény jellemzdi: szigetelt, tégla falazati, jo6 allapoti, foldszintes, kb. 90 m2-es lakéhaz. Fiitése
hagyomanyos, kézmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany és csatorna. A telken taldlhaté egy valyog falazati, gyenge
allapotu tarold is.

Tdajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kditelezheté a
vizikézmii-szolgdltato mindaddig a kiziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés itjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 916 667 Ft, arverési eldleg: 291 667 Ft, licitkiiszsb: 58 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezo idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az Atutalési megbizson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birodsagi Végrehajtoi Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd iddpont: Befejezd idipont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 20260217, 20260309 12:00 2916 667 Fi,
2. szakasz 2026.03.09. 12:00 2026.03.29. 12:00 29016 667 Et,
3. szakasz 2026.03.29. 12:00 2026.04.18. 12:00 2916 667 Ft.

" Az Arverés {licitlds) 4 vétell ajdnlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltakmak megfelelen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb 4ron vagy afélott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkezod szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapléd a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra kerul tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befsjez6dését megeléz6 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat e:kez:lk, az arverés adott szakasza a vételi. ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan mcghosszabbodlk Az frverés
befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverssi Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lez.'nja és kizzéteszi abban a lezirds
idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi id6tartam hany szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
iddpontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz0l6 1993, évi LXOIVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzamak
arverésen gyakorolhaté elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)} 5:81. § {5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja elbirverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegit
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E kérben a Vit. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizdra. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatasa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti
jog{ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegili, mely tijékoztatist a felhaszndldsi szabédlyzat is tartalmazza. A feltltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételiol
eliérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleléeségi kirébe tartozik €s annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrl
sz616 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nemn jelenti a vagyontirgy tmlajdonsdgainak teljes kortt
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtdé vagy a Kar részérél a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért véllalt felelosséget.

Thjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizar6lag eljaré végrehajtondl ™ —

meghizeti vagy a kovetelés jogosulja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejtt maginokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibbi a végrehajtisi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre
keriilnek, 1igy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjckoztatom az érdeklédoket/arvercziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis dtin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithett!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd viemfi-szolgéltatds felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozdsardl nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (1. 27.) Ko,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dpgazati torvények é&s rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozédsiban fennillé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizrmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kozzétételértl Az arverés
kozhirré tételéhez flizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licimapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzététell idGtartam) fiizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen eléthetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezti minbségben torténd beldpésre az
arverczdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbél megallapitott &s aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadésival. Az drverez6k elekironikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezoként torténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszmalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés &s
az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. -"Ha a vétell ajanlatot tenni kiviné felhasmmald mir szerepel az drverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézfen legalabb 3 munkanappal megelézen cldterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arvereziként térténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja,
...amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10 %-nak megfelel Arverési elileget a végrehaitonal Jetéthe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank

T Nyt 10103843-03659200-05005002 szhrmt végrehajtor Tetéti szamldra és az clbleg a letéti szAmldn jovairasra kerilt. Ha az drverezs inpatlanszerzése
engedélyhez kitott, az elekironikus Arverési rendszer drverezfként torténé hasznélatihoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utam, pg arverezd, az drveréshez tartozd licimaplé lezirisdig az aktivilt fethasznaléi



nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan risgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az srveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob osszegével az elozbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint drverési vevSt a végrehajt6 felhivja az EAR
feliiletén keresztitl, hogy az arverési jegyzdkonyv alairdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétl]l szdmitott 15 napon belil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkomyv aldirdsinak napjatdl - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szimitott I5 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szAmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mds fontos kérillmény
indokoltta teszi.

Ha az rverédsi vevo az arverési vételdrat nem fizetie meg, az elsé arverds sikertelenségének megdllapitisat kivetd 30 napon beliil misodik drverést
kell tartani. A mésodik irverésre az els§ Arverésre vonatkozd szabdlyok az irnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes vételi ajinlatként megtett, akkor a
kiilnbiizetet a mulaszté drverési vevs kiiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsig 6t a kiilldnbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az rverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus érverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartasabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiban clérhetSk a
https://arveres.mbvk.hn intermetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a
végrehajtd térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvintartdsdabdl, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéfeszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kbvetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, kogy a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994, évi LIIL térvény (Vht} 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi elidrds szabalyait és az eldterjeszié
Jogéat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen o kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a
végrehajtndl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsiagnak cimezve. Az illetékekrdl szole 1990. évi XCIIL 16rvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
Kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetien banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrast illeték
beszedési szamldfdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (bivésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatisigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birdsiagi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjén az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel iddtartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.01.27. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viezi Déra
Snalld birdsagi végrehajto-helyettes
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