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Végrehajtoi ligyszam(ok): 089.V.1376/2025/93
(beadvanyéban a végrehajtdi ligyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)
Tortel Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MVM Démész Aramhalézati Kft végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: K/540 vh),
Hornyik Istvan adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosigi végrehajtasrdl sz6lé 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Joé Zoltin Péter kizjegyzo 32025/10/30229/2025/3 szamu hatdrozata alapjan dr. Joé Zoltin
Péter kozjegyzé a(z) 32025/0/70328/2025/2 szémon kidllitott végrehajtisi lappal rendelte el, VILLAMOSENERGIA
SZOLG.SZERZ. cimen fennallé 3 846 532 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

BACSVIZ Zrt. Homnyik Istvin 089.V.2284/2025 VIZSZOLGALTATASI 175 509 Ft
SZERZODES fokovetelés és

jarulékai

OTP Bank Nyrt. Hornyik Istvin Vh XXX 85466/93/3. n.a. 11 744 Ft
fokovetelés és

jarulékai

OTP Bank Nyrt. Hornyik Istvan Vh.XXX.30557/94/3. na. 36 592 Ft
fokovetelés és

jarulékai

cime: 2747 Tortel, Pozsonyi it 20, megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szdma: 1663,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar. Az épitmény egy foldszintes 100% késziiltségi foka
vilyog és tégla falazatii cseréptetés lakohaz, életkora kb 70 év, allapota gyenge. Alapteriilete kb. 70 m2. Helyiségei: 2
szoba, félszoba, 1 konyha, 2 kamra, tirold. Fiitése hagyomanyos, viz csak az udvarig van bevezetve.

g loatan el bekiltzhetfen Keriil &rvers

Tajékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmaoddal (drverés utjan) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 8 000 000 Ft, arverési el6leg: 800 000 Ft, licitkiiszob: 160 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehet® legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjén a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idopont: Befejezé idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 13:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 13:00 2026.04.22. 13:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 13:00 2026.05.12. 13:00 4 000 000 Ft.

AZ Arverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az Arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyflik
meg a kivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az Arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil
njabb vételi ajdnlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a liciinapl6t automatilausan lezirja és kézzéteszi abban a lezéris
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiszzétételi idStartam hny szdzalékdban volt elérhetd a fethaszmélok szdméra, és azt a kezdd és befejezl
iddpontot, melyek kzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznilék szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitend6 - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak
drverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit el arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
drverezés sordn a kiilonb6z6 jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
elGarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozisiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Ssszegli
vételi ajanlatot tehet,

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 11 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett, tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajtd feleldssége kizir, illetve a végrehajto felelosségét kizirja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtdnak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tGrvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) Altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltiltott képfelvitel kifejezetten tijékoztatd jellegi, mely tdjékoztatdst a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltSltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizfdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és Arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhasznalék tartoznak felelésségpel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kivzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz0ld egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki illapotdért, minfiségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibdiért; hidnyossagaiért vallalt feleldsséget. e T e :

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtdndl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kér(k) az drverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajinlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitmapldt lezitja &s ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklbdSket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felll a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllS kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabdaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant é&rinté vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérsl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgdltatasral szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz016 58/2013. (I1 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmli-szolgéltatd felé.

A Vit 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérél, Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licimaplo lezrasdig torténd kbzzétételhez (kizzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétetmek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghalado6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémdra.

Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajinlattéte] idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal milkidtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eférhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndléd jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak
megaddséval. Az 4rverez8k elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az BEAR Arverez6ként torténd
hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfopadta. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6naild birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhett. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az érverezok
nyilvintartdsaban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megelSzéen legaldbb 3 munkanappal megelézien clSterjesztett aktivacios kérelme
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amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-dnak mepfeleld drverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdma végrehajtoi letéti szimlira %slazz eléleg a letéti szimldn jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése




engedélyhez kotdtt, az elekironikus &rverési rendszer drverezbként torténd hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljin, Az aktivilas utdn, az drverez6, az drveréshez tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasdval elektronikus dton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az Arveréshez tartozé licimapldban, Nem teszi kitzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az EAR
felitletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzékényv aldirisa céljabol a végrehajtd irodijdban a felhivis kézhezvételétd]l szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az drverdsi jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot clbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kirilmény
indokoltté teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasit kvetd 30 napon belill masodik drverést
kell tartani, A mésodik drverésre az elst drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killdnbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéailapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocséjtdséra keriil sor.

Az BAR a licitnaplé lezirasit kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovibbi informécidk az ingatlanirverésrfl (az arverezkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezésck, a vételi ajénlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a
végrehajto térli az ingatlan folyamaios drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol ~ végrehajidsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvérelétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétérelre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LII. térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az eldterjeszic
jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitésiGl szamitott 15 napen beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdast a
végrehajtondl kell benydjlant a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl 2616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kézvetlen banki dtutalassal az illetékes bivdsag eljarasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi megbizas (birosdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § {1} — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdagos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birdsiagok kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejdrta utdn térélje azt. Felhfvom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hegy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.02.25. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
Onallo birdsag: végrehajté-helyeties

Térteli Polgarmesteri Hivatal
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