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(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Tortel Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Zsiga Sandor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtdst kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Frei Judit kozjegyzé 23019/U/30870/2022/3 szémii hatirozata alapjan dr. Frei Judit
kozjegyzd a(z) 23019/U/70776/2022/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennall6
1 596 198 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Zsiga Sandor 089.V.2513/2022 KOLCSONSZERZODES 891 698 Ft

Szolgaltato Zrt. fokovetelés és
jérulékai

cime: 2747 Tortel, Nid vt 2., megnevezése: Kivett / beépitett teriilet,
fekvése: TORTEL BELTERULET, helyrajzi szima: 785/5.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonségai: Kivett beépitett teriilet. CSAK A TELEK, A LAKOHAZ KULON

HELYRAJZI SZAMON VAN!!
Teriilet: 540 m2. Terheli a Tortel belteriilet 785/5/A hrsz-t illet6é foldhasznalati jog.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezheté a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szevzédés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés itjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft, drverési elSleg: 100 000 Ft, licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés elso, mésodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjan a kikialtasi ar
90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https: //arveres mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2026.03.10, 2026.03.30, 16:00 900 000 Ft,
2. szakasz 2026.03.30.16:00 | 2026.04.19, 16:00 700 000 Ft,
3. szakasz 2026.04.19.16:00 | 2026.05.09. 16:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els§ vagy miésodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afSlitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds befejezddik, a licitnapl a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z0 ot percen beliil
lijabb vételi ajénlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodﬂc Az érverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: BAR) a licitnaplét automatikusan lezat]a ¢és kizzéteszi abban a lezéras
iddpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozdit a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznilok szimara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz816 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhet dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgéri Térvénykényvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elGterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapulé el6arverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az drverésen tibb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogdt, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajdnlat vonatkozisdban elbarverezési jogot nem gyakorothat, kizirélag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kistben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba becjegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezetl jog vonatkozdsdban a
végrehajtd felelossége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizdtja. Egyuital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudoméisa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatian teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben toriésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvAntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékortatd jellegli, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabélyzat is tartalmazza. A feltsltStt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem filzfdik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitald felel6sségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasmmalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzélett adatok valédisdgdért
a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy
tulajdonsdgainak teljes kirii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért,
mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tibb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teliesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbi a véprehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyeniitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kel teljesiteni, hogy az eljars végrehiajtd a licimapld lezdrisa érdekébefi €rdemben intézkedni
tudjon.

Thjckoztatom az érdeklédket/arvereztket, hogy a fenti birosdgi végrehajtis 1tjin behajtandd, az értékesitendd imgatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban 2 fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmli-szolgdltatds felfliggesziésérsl vagy
korlatozasars! nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossédgi felhasznalé a vizmil-szolgéltatasrol szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dpazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennAllé
dijtartozasénak, valamint a korlatoz4s felolddséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgiltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d8 jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételéttl a licimapld lezarasdig tirténd kbzzétctelhez (kozzétételi idStartam) filzddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi iddtartam 10 %-4t meghaladd
idgtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal mbikddtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi minbséghen tirténd belépésre az
drverezdk elekironikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak
megadaséval, Az drverezok elektronilkus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezdként torténd
hasznalatinak feltételeit rigzitd felhasznalasi szabdlyzathan foglaltakat eifogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsédba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az drverezbk
nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zien legaldbb 3 munkanappal megelézSen eldterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az EAR #rverezoként torténé hasznilatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljar6 végrehaijtd aktivélja, amennyiben az arverczd az
ingatlan kikidltdsi ara 10 %-Anak megfeleld drverési elleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy é4tutalta a  MBH Bank Nyrt,
10103843-03659200-02005002 szamil végrehajtoi letéti szamlira és az eclbleg a letéti szdmlan j6véirasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kititt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezaraséig az aktivalt felhasznaloi
_nevének és Jelszav{mak valamint a vételi ajzmlat osszegenek megadésaval elektronikus fiton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra,

A vétel ajamamt 12 BAR AUTOmaTikUSAT TOEZIt, 68 Ceyidejlice kKOzzeicszl ar arveréshicz tartozdy icitnapldban. Mém iz kdzze a velel tdnlatotag

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az eldzileg kozzétett vételi
ajinlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajinlatit nern vonhatja visszaa} 2




A licitnaplé nvilvénos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnapld lezérasinak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az EAR feliiletén
keresztil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljibol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétSl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koiteles a teljes vételarat az arverési jegyzO8kdényv aldirasanak napjatdl - ha pedig az arverést
Jjogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon belill befizetni
vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr mepfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kiriillmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kisvetd 30 napon beliil misodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az clsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmnlaszté drverezd nem
drverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszid drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist fopanatosité birosig &t a killénbdzet megtéritésére
ktelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéillapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon antomatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kiizzétételét, valamint archivélia az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésril (az Arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994, évi LIII tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eléterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a
végrehajtondl kell benyiijiani a végrehajtast foganatosito bivdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCIHI. torvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki diutalassal az illetékes birdsdg eljarasi illeték
beszedési szamidjdra, vagy készpénz-diutalisi megbizas (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapidn megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésiagi Hivatalt, hogy a birdsagok kozponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlatiétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlie azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.02.24. Tisztelettel:

dr. Miarton-Yaczi Dora
onéllé birdsagi végrehajté-helyeattes

Torteli Polgdrmesteri Hivatal
) Telep-fof -
ERK: 2026 <02« ¢ §
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