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e hataridé utolsé napja: 023.09....
1 A megadott hatdrid6 jogveszt6!
Levetel Napja: .........vovevceeeeereeeseecesseseononn,
ADASVETELF SZ‘ERZ'{ffJES
mely egyrészrSl: Mészdaros Mark (szlletési név: 57, _ s -1
§2.87.; =dpazanositd jel: magyar allampeigédr, email:

+} 2700 Cegléd, Mocsar 1. 20, 5. alatti lakes, mint eladd, [tovabbizkban: Eladd),

masrészrol: Molnar Ferenc (sziiletési néw: L SR , an. , 57.52.
addazonosité jel: magyar allampolgar, email: i 119

Budapast, Rékdczi u. 19. 6, em. 19, szédm alatti lakos, mint Vevd (tovahbiakban: Vevd) kamttamai napon az alabblak
szerint iott &tre:

1] Eladd 1/1 tulajdon ardnyd tulajdondt képezi a Tortel belterdlet 1290/7 hrsz. alatt veretett, beépitetlen terllet megnevezésd,
BiC m2 alapteriletd, s terma&szethen 2747 Tortel, Negydiofa 0t 12, szam alatti ingatlan. {tovabbiakban: ingatian}

2.} Eladdd tulajdonjogat we leldkes Virmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Osataly {tovabbiakban, Foldhivatal) dital nyilvdrarctt
INYER/ TULLAR/ 20260126/ 3910 megrendelds szam alatt Kadott e-hiteles tula)don! lap-s2emle masolatial lgazolja.

3.} Szerzidd felek riégritik, hogy a2 ingatlant 11, ponthan rtak szerint teher terheli, azt elintézetlen széljegy nem terhell. Felek
kiielentik, hogy az addsvétel targydt képezl ingatlan fekvése szerintl telepilés esetében jogvédeimi esekdedk alkalmazdsat
szabdlyord helyl dnkorményzati rendslet hatdlyban nincs,

4.} Eladé eladjs az 1.} pontben kérQlirt és meghatdrozott ingatlan 1/1-ed reészt kitevd tulajdoni illetdséget, annak minden
természetbeni és jogi tartozékdval egyetemben, a kdzdsen és kilcstndsen kistkudott dsszesen 3,000,000 Ft, azaz Harommillid
forint vételarért.

5.) Vevd megvess tehermentesen, ar egészhez képest 3/1-d ardnyban sr 1.} pontben hivatkozett ingatlant megtskintett
dllzpotban a 4.} ponthan megjelslt vételdrért,

6.} Szerzddd felek megdllapodnak abban, hogy Vevd a 4.} pontban meghatdrozott vételdrat az alabbl (temezéshen fizeti meg
laddk részére hidnytalanul legkésdbh 2026, 02, 28, napjadig:

6.1, Wev kordbbi okirat szerint megfizetety 508,000 Ft, azaz Otszdznyolcezer forint vételdrrészt Eladd részére (300.000 Ft-otf,
azar hromszédrerer forintot foglald, 208.000 Ft-of, azaz ketifszéznyolcezer forintot vételdr-rész jogcimén) az QTP ingatianpont
Kft. szdmidjan 16r1énd jovairassal, melynek hidnytalan és fenti szamidn toriént jovairdsat Eladd ezennel elismer és nyugtdz, £lads
2 fenti szadmian tortént jovairast akként tekintl, minthe vevd & sajat kezeihez tefjesitett volna, fenti szambdra oriénd Stutaldsok
akkor tekinthetGk teljesitetinek, ha azok a fenti szémian jovairdsra kerliinek. Felek kijelemtik, hogy a fogiald jogi intézményét
szahalyezd Bolgdri Torvénykbnyy vonatkozd 6:185, § rendelkezéseit ismerik, az erre vonatkozé Ggyvédi téjékoztatast tudomasul
vették, miszerint {1} a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezetisdgvilialds
megerdsitésakeént kerlil sor, és ez a rendeltetés a3 szerzddésbd| egyérteimien kitdnik, {2) Ha 2 szerzfdést teljesitix, 2 tartords a
foglald Dsszegével csdkken. Ha a szerzddés tellesitése olyan okbdl hilisul meg, amelyért egyik T8l sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglald visszajdr. {3) A teljesités meghitsuldsaért felelds &l az adou foglalét elveseiti, a kapott foglaldt kétszeresen
kiiteles visszatériteni. (4] A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatdritése a szerzfeddsszepés kbvetkerményst a8l nem mentesit,

£.2. Szerzddd felek megdllapodnak abban, hogy Vevd a fennmaradd 2.492.000 Ftt, azaz Kettdmillid-négyszdzkilenovenkettfierear
forint veteldr-hatraigkot a 6. pontban irg hatdriddig fzet meg eladdnak eladd rendelkezése alatt 86 OTP BANK Nyrt.-ndl kezelt

-.amldn thrténd jovairdssal. Eladd a fenti szamldn t6riént jévairdst akként tekinti, mintha vevd a sajst
kezeihez teljesitett volna, fenti szémidra térténd dtutaldsok akkor tekinthettk teljesitettnek, ha azok a fenti szémldn jévéirdsra
kerilinek. Felek régzitik, hogy a birtokbaadas napjanak kitlizésével eladd kotelesek el8ljarni. Felek rigeitik, hogy a jelen pontban
irt tsszeg megfizetésének feltétele a2 ingatlan fehermentesitése és egyidsi( birtokbaadadsa. Eladd késedelme wevd fizetést
késedelmaét kizdrja.

6.3.) Eladd jeten okirat aldirdséval kijelent], hogy a fenti pontokban rogzitett vételar fizetési Gtemozdést szennel tudomasyl veszi,
azt elfogadia,

7.) Szerz6df felek megdllapodnak abban, hogy Vevs a teljes vételdr megfizetését egyidejlleg jogosult az addsvétel targyat
képezd ingatlan birtcksba iépni, mely iddponthan Eladd kdteles ar ingatiant megtekintett Allapethan, szemettdl, lomoktsl
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jairitett llapotban vevs birtokéba hocsétani. Wevd 2 birtokbavételt kivetden jogosult szedni az ingatian hasznait, ezen
jadpontidl kerdBdden viseli 2 farveszélyt, s yayh tartozik yiseini ezen iddpanttéd kezdddfen az ingatlan hasznélatival
kapesolathan feimerdld valamennyi koltséget g5 kiadast. Eladd wielent, DOgY vevh résére megtekintett llapotban adja
irsokba a fenti ingatlant. Erre figyelamel folek a1 Eladoknak a2 ngatian yonatkozasaban felmerdid welidkszavatosssgl €s
kért_érifési kitelezetiséget, a2 esetleges rejtett hibakra Is loterjedden, 8 pik. 6152, §-dban meghatdrozott keretek kbzdit
{afejeretien €5 1eheskirien kizariak, egyben rogitik, hogy @ vételarat erte 2 Laritményre ﬁgye%emmﬂi kislgstnbsen bataroetak
Meg.

8.} Szerzbcd falek megdllapodnak abban, hogy abban a f&m Jart esethen, amennyiben valamelyik 6l @ jelen szerzddésben
meghatargzott hataridgdk teliesiresevel - Bhlbabdl eredfen - kézedelembe esik késedelmi kGibért nem khednnak kikbtnk

9.} Szurebd folek megatiapatinak abhan, hogy a2 ingatian birtokba adasaval pgyidefliieg, birtokbaadasi jegyzbkinyv felvetele
metieit, kbalisen ripzitk ui ingatianban psetiegesen taldihotd xazmiifogyastték mérsora allsait, ety rogaitett mérdors
Algsokiol kezdddgen mért fogyaszias kiltségetnek fizetese it Vevst terhal, ndy &t 22k megaitzd fopyastlés Kiltsépdt Elado
kiteles viselni. Felek kijatentik; hogy ehiard lgyved a2 ugywéal tovékenyséardl széld 2517, évi LWL tiredny A5/A8 3 wlapifn
sadban tEitkoziatia dkey a2 adatvéliozés-keza!ési szolgalialds igénthételének \ehetbségerdl, mely szerint & hrtns:f o
be}e]enw.gov.hu[ cimen elérhetd szolgaltatés igén\sbevételévei 3 hantapon felsorait, esatiakozott szolgaltatoknal kiiredivet
arfraldsat &5 ariawéitozésalnak styeretéstt egy helyen, ingyenesen kérhetik.

10.) Eladd a2 ingatlan teher-, per gs 5g‘énymenteﬂségéért czavatossagot vallal arzal, bopgy art W/ 3, alatn terhell Belegyz
natdrozat, Grkezést iddi 100698/2022.11.10 Eligegenitést tlalom g dyre Atjegyeive 2 Tértel belterfiet 348 helyrajzi szamu
ingatiantd! Bredeti hatérozat 87568/2021.02.15 Nav: Magyar Allam, melynek filanivatali és 2026. a2, 28, napjdig 1riénd
torléstre aladd grerzfideses kbtelezetiséget yalial, Eladd kijelentl, hegy az ingatlant semmilyen kiszlizemd kbltséetartozds,
addhdtralék, adok modiara behajtandd kbrtartozds, illetve melyl addtartozds, birsag, hozzaldrutast dif nem terheli, Eldd
sravatpssagot vallal arra, hogy harmadik személynek al ingatlanen nem alt ferm {32 ingat!an-nyilvéntaﬂésen kiviil) ofyan
jogosuitsags, amely a Vevitaz ingattan birtoklasdban, hasznslatiban akadalyozid, ilietve korldtozaa, valamint nem &l fenn olyan
jogesultsde, melybdl a hirtokbaadést megeldd idGsrakbdl syarmazdan VeyBnek barmely jogcimen fizerésl kBteleretisdge
eletkeznék, Eladd Kijelenti, hogy 22 ingatianra yonatkozdan mas sreméllyel ezen iigyletkdtest niegeldzGen nem kotdtt sem
srerzodést, sem slBszarzbdest melybEl takadéan ezen iigylet hatdlydt hem arintl sem szerzfidésen, sem rirvényen alapulo
aigvdsariasl, valamint vételi jogi jogosuttsdg, ltietve barmilyen elsramoldsl katelezettség, mely Vevs tulajdonszarzését
akadatyoznd. Fladé kijelenti, hogy &2 ingatlan nem képezl hazastarsifélettarst kiizis vagyon argyat. £lado Kijelenti tovabba, hogy
a2 vitelar bignytalan megfizetéset kévetben az ingatlan gardasigl vhrsaség VAgY Mmas jogi szemelynek gzékhelyeként,
telepheiyekent, féktelephelyekent ninc_sen-nyiwéntar.wa..a..hozz_é}é;u_&ésukka1, nern 3lf birdi zar alatt, illetye nem képez hatosag

igéaybevéteitérgyét, appartkent semmitéle Geleinek vagy vallatkozasnak nem reie, viem fedezeter———— B

11.) Szerzodd jelek jelen okirat alairasaval feltétlen &5 visszavonhatatlan howzajéruldsukat adjak ahhoz, hogY Veyd javara 2
ruygjdoniag — &% egésther képest 1/1-ed tulajdoni aranyban - adasvitel jogcimén hejegyzésre, eladh tulajdonjoga egyideidleg
sarldsre keriljidn 8z 1.} pontban megielbit ingatlan yonatkozasaban a2 Féldhivatal ingatlan»nvﬂvéntartéséné!, a 12.} pontban
meghatdrozot modon letétbe helyezett sladdi hozzdfaruld nyilatkezatrnak eaidhivatalboz tBrténd benyljasat kovetten, melyre
vitetar maradékiatan megfizetdsét kivetden kerll sor a hatalyban levd fnyt 2021, évi C. tv. 48 §. Es a fentt . s &
Végreha}tés"ér& széie 7942023, (V. 15.} Kerm. Rendelet atapian. szerzbdd felek jelen okirat alairasaval arennet feltétlen és
yisszavonhatatlan neleegyerdsiikel és hozadjarulasukat adiak ahhoz, hogy vevd javara a Tulajdnnjcgmfenntartéshoz kapcsolodo
vevdi log 22 1. pontban Irt ingatian egészhez képest 1f1-ed tulajdoni ardnyban adasvétel jogelmén 2 jelen okirat falahlvatali
penyujtdsat Lkiyets B honapas \dGtartamra bejegyzésre kerilion a2 .} pontban megjeldlt ingatlan vonatkozrdsdban 2 Folghivatal
ingaﬂen—nyiivéntartésénél. Eladd a telies viateldr Kifizetésélg tulajdonjogét fppintart]a. saerziddt felek tudomasul veszik, ROgY &z
iflatékes Foldhivatal kéretmilk okdn @ yevil jog hejegyzést & tulajdonjog bejegyzésére vanatkozé, arra alkalmas engadély
benytjtasdig, de legieljebb 2 Jelen ponthan magjeldis hatériddig targja fenn, & fenti hataridd jateltével pedig, A rulajdonjog
hejegyzésere alkairmas akirat arkezterésének hanydban 2 EBldhivatal vevBi jog hajegy?ését tarlt az ingatlan—n‘;ilvéntartésbéi‘

12.} Elado jelen czerzGdes sgirdsdval egyidejiileg ko, 4 eredeti példanyban készilt s Ugyved sleal eltenjegyzeit okiratban mar
most feltétlen s visszavanhatatian hozzajaruldsat adia Vevd tulajdonjoganak ingatiannrwiwénzartésba sarénd bejegyzeséher
adssvétel jogelmen, amely példanyokat 2 jeten szereduést ehenjegyzf igyvédnel letéthe helyez azzal, hogy azokat a letéiet
kezels Ggyved leghorabban @ teljes vételdr kifizetését, arat 2 teljes vételdrnak 2 6.2 ponthan meghatdrozolt aladdd
pénzforgalmi szamian 1oreénd jovéirasay, vogy 2 teljesitesi igazolds kézhezvételél kovetden haladéktatanul, de legkésdbb 2
munkanapon betdl jogosult és koteles az Hletékes Foldhivatal felé penydijtani, Vevd tulajdonjogénak az ingatianvnvii\réntaftésba
tBrténd peiegyrése céliabet

...........................................................

- Miplndr Porenc VEVO
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Eladd jelen okirat aldirdsdval szerzbdéses kiteleretiséget vallal arra, hogy a2 Ot megilletd vételdr folyositasanak tényérdl, a 6.2.}

pontban megieldlt szamidn torténd jovdirdst kivetGen haladéktalanul, irasban, a fejlécen 1évé eladdi e-mail cimrdl, a
- mail cimre thriénd Gzenet és & jelen szerzddéshben teljesitésl helyként megieldit eladdi szamida javara

wald teljesités megtérténtére vonatkozd nyilatkozata megkildésével tajékortatjsk okiratszerkesztd Ogyvédet.

o

Szerzddé felek megdllapodnak abban, hogy & teles vételdr kifizetését, vagy a teljesitési igazolds meglétét Vevs is jogosult ~

eladdl szamidra torténd teljesitds eredményes visszavanhatatian megtérténtét tandsitd eredeti cégszerGen alafrt pénsintézeti

dtutaldsi igazolds megkildésével - igarolni okiratszerkesztd (gyvéd felé eladoi értesités elmaraddsa esetén, mely vevii igaznlas

alapjén is jogosult és kSteles okiratszerkesztd Ggyvéd a wddajdonjog hejegyzési engedély illetékes Foldhivatal felé térténd

benyljtdsara. Szerzddd felek a tulaidoniog belegyzést engedélyezd eladdi nyilatkozst kezelésére vonatkozéd, jelen onthan

riezitett valamennyl szerzdésas nyilatkozatuk vonatkozisaban jelen okiratot epvben letéti szarxdidésnek is tekintik.

13.) Felek epybiehangzban megdllapudnak abban, hogy 3 jelen Joglgylet kaposdn felmeril Heték {forgatmi éredk 445-a}, agyvédi
munkad(, Ingatlan-nylivdmartdsi dif vevat lechel], ake snnak meglizetésére ezenne! kiitelezetisépet vallal, Az Eladé nyiatkozik,
hogy a jelen adasvétell szerzbdes targydt képezd ingatlan értékesitésébsl szarmazd bevételdvel kapcsolatos esetleges személyi
ade bevaildsi és fizetdst kotelezettségdvel tisztaban van, az nerm képezi a jelen jogigylet targydt &5 a2 okiratezerkesitd Ggyvécdel
nem kelstkeztet megblzésl jogviszonyt az ezzel kapcsolatos tandcsadds, informicid. A Felek Kijelentik, hogy a postai
kideményeket a fél lakeimeére saGkséges kiildeni, és a felek kélesBnbsen elfogadiik kéabesietinek azckat a kildeménvyeket,
amely a masik fél cimerél nem kereste vagy elk8t8z0tt, cimen ismeretlen jelzéssel érkeznek vissza a postai szolgdltardtal, a
postal kézhesités megkisériésnek (elsS) rapidval.

14.) Szerzddd felek meghizdst adnak Dr. Bertdk Laszid Ugyvédi Iroddnak (UlL: Dr. Bertdk Liszlo figyvid, székhely: 2700 Ceglég,
Mator u. 1. fsz.7., PMUK KASZ: 36057576), hogy oket jelen jogiioylettel kapesolatosan s Faidhlvatal ingatlan-pyilvantartdsa
elétt, &s més hatdsdgok elbtt jelen joglgylet befejezdséig teffes jogkdrrel képviselie, jelen okiratot ellenjepyerze, 2 NAV B4D0-as
adatlapot 2 rendelkerésre bocsdtolt informdcidk alapjdn kitdltse és aldirja. Szerz6dé felek jelen okirat  aldirdsaval
meghatalmezzdk okiratszerkesatd {igyvédet, hopy a Jelen srerzddésben esetiogesen Tellalhats elirds, téves s2émits sth. esetén a
hibat sajdt hatdskbrben jogosult, szerzGdd felek nevében is, Javitani, korrigélni, tovibbd a jelen jogiiaylether kapcsoléds
ioldhivatali kérelem tévedésbdl, elirdshdl eredd esetleges hifnyossdgat, pontatlansdgat jogosult sajit hatdskérben, szerzdd
felek nevében s, kicgésriten], javitani a jelen szerzfidésben rBgeitett s2errddéses akarat kivalidsa érdekében. Eijdrd Ggyvéd a
fenti meghizdst és meghatalmardst elfogadja azzal, hogy jelen meghatalmazds nem terjed ki a NAV-tOl érkezd kiildemények
dtvételérs, iy azokat kilzvetlenill a szerzddé felek részére kérik felek kézhesitani,

15.) Srerz8dé felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd Ugyved a pénzmosas és a terrorizmus finanszlrozdsa megelfzéuérdl
és megakaddiyozdsard! szold 2017, évi LUL t6rvény, valamint ax Gpyvédi tevékenysdprd! s20l6 2027, évi LYV threény (32-33.
§) alepjan fenndllo kotelezettség teljesitése érdekében, az dltaluk, a személyi azonositd okmdnyaik {személyazonpsitd
igazolviny, lakcim igazolvény] alapjdn kdezOlt személyi adatokat a Jopligyletek Biztonsdgdt Erfsité Adatsrolgéitatdsi
Keretrendszeren (JUB) keresztGl tdriénd azonositas céljabdl fethasznilja, 3¢ azokat a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint
nyilvantartja. Szerzfdd felek jelen szerzédés aldirdsdval tandsftidk, hogy Oket (pyintézd figyvéd a fent hivatkozett
jogszabalyokban meghatdrozont kitelezettségek zlapfdn, annak rendelkezéseive! Gsszhangban és annak megfelelSen
azonosftotta, Szerz8dd Fefek jelen szerzéidés alirasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcselatban jogszabaly dltal elSirt
adataik szerzddésben vald feltiintetdsét pem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. Felek jelen szerzéidés
aldirésdval tudomdsel veszik, hogy ar olJérd Ggyvéd a Felek adatalt az informdcds Snrendelkezdsi joprét és az
informdcidsrabadsagrdl szold 2011, évi CXIL trvény rendelkezdsel alopjsn, kizdrdlag a Jelen szerzddéshes kapcsoléds meghlzds
gs a Pri-ben foglalt kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti, Szerzddd felek tudomasul vassik, hogy 3z eljérd Ggyvéd az
adatatkat az Eurdpat Unid i Altaldnos Adatvédelml rendetetének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontidba foglaltak alapjan
adatkezeltként kezali a jelen srerzoésrs vonatkozd sajdtosségokat figyelembe véve, é5 adattavibbitdként kezeli a kiriyvelast g5
szamidzdsi, szdmvitell feladati kbrében, llletve az ingatlan-nyilvantartdsi és az ietékkiszabds efjirasok soran.

18.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen jopiigyletst érintd valamennyi srikséges t3iekoztatist okiratszerkesnd igyvédtd)
megkaptak, igy kOlongsen az ingatlan-nyilvéntartdsi eljarisra, Vevs wiajdonjoganak bejegyrésére, az azral kapesolathan
felmerlié kdltsdgvisefésre, a lakddpiilet feltiintetdsére, valamint a személyi jBvedelemadérd! szald 1995, évi OOV, tdrvdny {Szja
tv.) 58.64. §-dban és az Tletdkekrdl sz016 1990, évi XCil. torvény (Itv.) 18-23. §-dban és 26-26/A. §-3ban foglaltakra, iHetve at
ingatlan bhirtokbeaadésdra, a kithér érvényesfedsére és az elallasi jog gvakorldsdra vonatkordan. Szerzdad folek Kijelentik, hogy
jeten okirat tényleges, befolydsmentes akaratukat régziti, melyre figyelemmel kUlBn téayvazlat felvételét nem kerik.

Mészaros Mark eladd Molndr Ferenc vevé L
Szerkesztettem 65 elfenjegyzem: Cogléd, 2006, OL. 26. dr. FanA4ls sauved
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17} Szerz8ds felek magyar dllampolgirok, Ogyletkdtd képességilkben korfitorva nincsenek, Jelen jogigyletbdl credheid vitds
kérdéseik efbirilasdra kikdtik a joglieylet helye szerint illetékes Jarasbirdstn/Torvényszék kirdrdlagos illetekessegdt.

Tényvaziati zdracdk: A sterzddd falek jelen okirstot egyben az elfdrd lpyvéddel kdtétt meghizdsi szerzBddonek ~ tényvazist ~ is tekintik,
melynek keretében a felek slairdsukkal egyidejiller kijelentik, hogy ezen adisveteli szerzddés minden dlaluk fénysgesnak tartott kérdést
tartahmaz, Kijelentik a felek, hogy taiékoztatast kaptak az eljdrd Ugywédid] a foglald &5 22 eldleg kOzULY [ugi megitélésbell kildnbségakedl, 5
tertdban vannak vele, hogy melyik jogeimnek mi @ jogkdvetkezménye a szerzGdési szdndékuk mddosulds, valioras, megsalindse fakintetdben,
ezek alapjén kerilitek bele a szerzfidésbe 2 fent részletezett rendelkezések & foglalé tekintetdben. Szerzddd felek kijelentlk, hogy Jelen
addsvételi szerz€ués mepszerkesedse, ellenjegyrdse, zidoniog bejegyrdse irintl ingatlan-nyilvantartast eljdrds vitelével megblizott Ggyvéd
kdrokozisibo! eradd esetleges felelssdget limitaliik az Gayvad szakmai feleldsség biztositéja Shali helytdllds areféig, Az okitatsrerkesztd és
elienjegyzé  fgyvéd  thjékoztalja szeredidd feleket, hogy @ Mapyer Upyvédek Kolsinds Biztositd  Epyesilerénél  rendefkerik
{elelfsségbirtositassal, Azon karckozds esetében, amelyskre 3 felelfsséchirtositd = feltélelel alopjdn helyidlldsra nem kdteles, ot &
cklratszerkesitd és ellenjegyzd Gigyvéd feleldesége az fgyvéd] munkadijs mértékdhean kerldtozott, Amennyiben elutasitds vagy hidnypdtids
rmiatt 2z okiratok valamehrkének vagy mindegyikéngk lsmdtelt elkészitése &5 akdfrdsa valik szliksépessd, éx ar abban vald kBeremdkduidst
barmelylk Szerzfud B elmulssttja vagy megtogadia o Szerzéds felek w2 okizatszerkesztd &5 ellen{egy2d Ogyvédnek az ebbdl gradd kiroként
valé felelsséiit tellesen kivdrjdk, sllene kérodrivds rdnt sem peres serm peran kivili eljddst nem keademényernek, A sterz886 folek végezetiit
egyitlesen kijelenik, hogy nem dilnek sein kel sem pseittidkal Kénysze, tévedty, Tetvepelds vagy meghévesziés alatt, tovdbla Rijelentiy,
buopry csslakvdképessdgik korldtorva nincsen, e28Ral drvényes jugiyitulhueat-télel képességgel bivnak, s nem 81 feno jelen seersdods
atdlrdsakor olyan kdriibmény, tény vogy dllapoet, mely jelen addsvétell scerzfdas rvényesséedt réstben vagy egészhen érinthetnd, A feiek &
jelen szerzfdést annak elolvasasst kdvetden aldirtak, és abbdl egy-egy eredeti, aldirt &5 lgyvéd aital ellenjegyzett példényt Stvettek egyben
tudomasul vesaik, hogy 8 Ffldhivatali hatdrozatbst — annak rendelkerdsre 411458t kbvetden — egy péidinyt az Ugyvédt rodaban dtvehetnek.
Elfdrd dgyvéd tBickoziatja feleket, hogy & 2021, &ul . tv. Hetdlvhalépdsével &5 ezen t0rvény Xaposdn az Stenenet szabdlyokrd! rendelkezd
2021, dvi CHLVIL Thrvény alkalmazdsdval felmerlliek orspdgos ¢ Tadyi seinten s suomdlidk a fogalkalmpsd {oldhivaiall oszidlyoknal. Efard
(gyved eldadja, hogy jefen oklrater a lzplobl szakmal tuddsa és jogszabalyi ismerate alapidn szerkesztette, azonban ennek ellenére
eléforduthat, hogy az a célzow joghatds kivéitdsdrs mddositissal alkalmas, Falek fantickre tebinverel kdtelezik magukat, hogy elfdrd Ugyvéd
felhivisdra feltérel ndikil olditak azon jeilegll modositist, mely 3 jelen szerzfidés tartalms szerinti célzott joghutds kiviitdsdre alfkehmas,
Szarzta6 Telek kijelentlk tovibba, s erre kifsjezetten kblcsBndsen katelozettsdget villalnak, hogy 3 jelen adasvételi szerzddés teljesedbsbe
moengtele drdekében egymadssal egyiittmikddnek Ennek érdekébean amennyiben sziikséges, akér a Foldhivatal, akdr sz okiratseerkesztd tgyvéd
Hyen irdnyd felhivisa esetén o szerzddés tellesedésbe menstels érdzkében szikségessé vald addsvétell szerefdds modositdsit, kiegésziigsét
aldirjak,

Letét! megdllapodds

1./ Az ckiratszarkesztd lgyvéd, mint Letéteményes » jelen addsvétell szerzfdés 12, pontjaban emlitett tulajdonjog bejepyeést engedélyaker,
it detéti tirgyat a veud, mint Kedvenndnvereny résiére, dz Adidsvéiell Seerzédéshen rgaitett Viteldr utolsd részletének az eladd, mint
Letevd javira tortend megiizetasdrdt randelkesd, sy Addsvételi Szerzdéshen menjeidlt teljes vételdr megfizetését tantisitd Jgazolésok, vagy &
taljesitest igazolis kérhervételig, de leghésdbb a jelen szerzddés aliirdsdtdl srémitott hat honapig kiSteles Briznl. A szerzSdd Felek a Jelen
megéllapodédstien foplalt letéteményesi kitelezettsdy teljesht@séért kilon dijsrdst nem kdtnek ki, a letéteményes feladatdt ingyenesen, letéti
dij nelkil 1atia el
2./ & letét Kladasa
& Letéteményes & Inidtet o Kedvezményezett szambavezetd bankja altal eredeti példényban kiadott, a pénzintéret dltal folydsitott utolsd
véateldrrdss utaldsdrol 52015, 2 pénzintézet dltal eredeti példanvian kiadott, sz addsviételi szerz8dés sterintl utolsd vételdrrész az eladd, mint
Letavd fent ripeitett bankszémidilra tBriénd drutalisdt igazold nyilatkozaidnak, vagy a teljesitési igazolis kéehervétele utdn koteles oz illetékes
Feldhivatathoz benydjtani. Eren rendelkewds tekintetében a2 pénzintézetek irdshek, cégszerfien aliirt igazoldsdnak az okiratszerkessts,
Letéteményes Ogyved részdee tirignd eliuttatdsdrdl a vevd, mint Kedvesményerett kbweles pondoskodni. A felek megdilzpodnak abban, hogy
jelen okirat aidlvdcaval fethatalimazzdk 2 ferdl Addsvétell Szerzddéshen rdgzitett utolst vételdr részfsszeget folydsitd pénzintézetet, hogy az
utesd wételdr résztisszeg eladd, mint Letevs részére tBriénd folvositdsat kdvetden, az okiratszerkesatd Upyvédi inoddt tijékoztathatin 2 telles
vételdr meghizetésérd), tekintettel arra, hogy eten vételdr részbsszeg a vetelir utolsd vételdr rés20sszegét képezi. Ezen tijékontatdst kdvetSen
a Letéteményes kbteles a Letevik &ital letdtbe helyerett tulafdonjop hejegyaési angedélyeket az Hetdkes Kormanyhivetals illetékes Ingatian-
ryllvéntarkdst Oszidiydhoz benydfteni & Kedverményezett tuisjdonjogénak bejegyzdse vigett, Letevd nyifatkozik, hopy a letét kizddsdnak ezen
feltételével kapesolatosan Kfogdss nincsen, Szerzfdé felek réiguitik, hogy ezen, jelen ponthan részletezett letétkiadasi faltétetek barmelyikének
teljestildse esatén, teljesttl a jalen szerzddéssed szabdlyozott letét kladdsdnak teltétele,

3./ A Letdteményes kiteles &s fegosult ¢ letétet megsemmisiteni, amenmyiben & jelen szerzddésben foglalt fizetasi hatdrids letelt vagy az
Addsvérteli SzerzGoégtdl bdrmelyik F81 eBllt, art felmondts, IHetve he az Addsvétell Szerzfddst z felek egyer§ akeratmyilvialtdssad
megszlimettél, felbontotdk - 2 Bank horzdidruldsanak feltétalével -, kivive, ha ar eladd, mint Letevd és a vevd, mint Kedverményezatt kozbit
az eldllds, felbontds, felmondas, jogszerdségével kapesolatban joguita van és emistt, vagy birmely olyan egyéb okbdl, amikor = letét jogosultia,
a Letéteményes seémibra kétsdget Kizérd modon nem &llapfthatd meg. Ebben az esetben a letéteményes jogosult o latétet birdi letétbe
netyezni.

A felek egybehangedan kijelentik, hogy a jelen addsvétell szerzédés teljes kdren, hidnytalanul és egybehangzdan, valamint
helyesen {artalmazza eldretes targyslisaik és egyertetésaik sordn kolosdndsen Kialakitoit szerzédéses pkaratukat, amely a jelen
szerzGdésben foplalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Mely szerzddés felolvasas, elolvasds és megmagyardzds utdn helybenhagyédlag aldiratott.
Cepléd, 2026. Januar 26.

Mészdros Mark eladd
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ADASVETEL! SZERZODES MODOSITAS

mely epvréserdl Mészdros Mark {szlileidst név: . ST N T, srsza
.ddazanosité jel: nagyar élampoigar, emai) . 2700

s, HIOCSAT W, 20, 52, 3attl lakos, mint efadd, {tovabbiakban: Bladd),

mdsrésarSl: Molndr Ferenc {sziiletdsi név: 5Z.1 ., an.: , SE5Z.

addazonosits jel , magyar Allarmpolgdr, emaik: . » 3191 Budapest, Rakoeai u. 19,

6. em. 19, s2dm alatyf lakos, mint Vevd {tovibbiakban: Yevd) kizdtt a mai napon az alébbiak szerint jbtt [étre:

1./ Felek a jelen szerr8oés aldirdséval ezennel kijetentik és rgzitik, hogy kbx8ttiik 2026, 01, 26. napjén addsvételi srerzddés jout
tétre a Tortel belertlet 1290/7 hrsz. alat? vezetett, beépitetien terdlet megneverzdsd, 816 m2 alapterbietd, o természetben 2747
Toirtel, Nagydiofa Ot 12, szdm alattl ingatian egésze tulsidonjogdnak struhdrass ebljdbél (tovdbbiakban: szerz8dés),

2.7 Felek s jelen okirsthan irtak szerint az 1) pontban irt addsvétell szereddésiiket koeds megegyerdssal sz aldbbiak szarsint
maodositjsk:

3./ relek kijelentik, hogy az 1.} pontban hivatkozott adasvételi srerz8dés 1.} pontfat az aldbbiak szerint modositjk:
#3.) Szerzdd felek rBpritik, hogy az ingatlant 11, pontban irtek szerinti teher terhell, azt elintézetlen széljegy nem
terheli. Felek kijelentik, hogy az addsvétel targydt képezd ingatlan fekvése szerintl telepilés ssetéhen jopvédelmi
eszhizik atkalrmazdsdt szabdlyozd hebyl Sukormatyeati rendelel hatdlyban van TOriet Kozség Qukistmanyzats Képviseld-
testiifetének 16/2025. (X, 31} dnkormdnyzat rendelete okdn Torel Kézségy Onkorményestanak Keépviseld-testillete {a
tovdbbiakban: Képviselé-testilet) a helyi dnazonosség védelmében az aldbbi jogvédelmi eszkfizbket verstte he: a)
eidvesartasi jog (dologi jogvédelmi eszkaz), b} iakcimlétesitési tilalom {személyi jogvédelmi eszkéz), ¢} lakelmidtesitss
engedeély {személyi jogvédelmi eszkiiz), d) beteleptidsi hozzaidrulds (személyi jogvédelimi eszkoz).
Fenti rendefet alapjdn az Eldvasinlisi jog s aldbbiak srerint afakul: A KépviselS4estiilet Toriel Kbzség kézigazgatas)
terfiletén a helyi &naronossdg védelme érdekében bevezeti a helyl Bnazonossdg védelmérd] szdld 2025, évi XLvill,
tievényben (a tovibbiakban: Hévtv.) meghatdrozott elSvdsdrldsi jogot, a Hivtv. 8. § {1) bekezdésében meghatdrozott
sorrendben.,
Az elBvasarlasi jog gyakoridsardl vald, egyedi eijdrdsban toriend dontés jogkdre a Képviseld-testiietet illati mep. Az
gljarast a Hoviv. 2. §-a alapfin kell lefolytatni.
A dintés meghozataldt mepelfzien a KépviselS-iestiilet ddnt 3 szemelyes meghallgatds szitkségességdrdl, A
meghallgatis helyérst és id8pontjarel a Képyviset-testiilet a jegyzd Uijan ériesitést kild az ingatfant visdrolni kivind
nagykord személy, vagy ar ingatlant vésdrolni kivand kiskor( nevében elidrd tGrvénves képviseldje, vegy gydmia (a
rovabbiakban eyl ingatlant vasdrolni kivind nagykord személy) részére.
Amennyiben a Képviseld-testilet személyes mepghallgatsdst rendel el, azon ar ingatlant vasdrolni kivand nagykord
személy kOteles megielenni ds a neki feltert kérdésekre vélaszolni, A Képvisel§-testilet elrendetheti sz ingatfant
vasaroini kivand nagykor( személlyel kiizésen kéltded nagykord személy(ek) meghallgatisdt is.
& Kepuiseldtestilet déntése ellenére 3 meghaligatdson meg nem jelend ingatlant vasdrolni kivand nagykeri személy,
vagy a meghaligatdson szintén meg nem jelend, vele kSzosen koitdzd nagykor( szeméaly esetében s Képvisalf-tesiiilet
dénthet arrdl, hogy a kés@bbiekben tulajdont szerzd betelepild vagy a2 vele kéltBz6 nagykerd szemsély —
egylttmiikddése hidnyara tekintettel — Thriel Kbzséghen lakcimet nem létesithet.
Torte! KBzségben a fenti rendelet aippidn Lakcimidtesitési tilalom is érvényben van: Mem létesithet Torel Kdiség
kizigazgatdsi teriietién taldthato ingatlan vonstkordsdban fakeimet a) az, akinegk a 3. § (6] bekezdése alapidn meghorott
dintés megtitia azt, &) a7, aki a magyer hyelvet nem &t &5 nem beszéh, ) 22 3 bintetett cldéletd személy, akit a
birdsag emberdlés, emberrablas, emberkereskedelem és kényszermunka, & nemi élet szabadsiga és a nemi erkdlcs
ellenl biincselekmeény, kabitdszer-keraskedelarm vagy kdbftdszer birtoklasa elkdvetése rmiatt jogerdsen elitélt, d) az 5 ¢}
pontbarn foglaitakon 106 biincselekmény alkdvetdse miatt jogerdsen elitélt, biintetett eiféletd személy, aki a bintetatt
alddlether {Gz6dd hdtranyos jopkivetkezmenyek aldl még nem mentesiilt, a mentesiilés bekdvetkeréséig, e) az, akit a
Képviselltefrlilet, Tortel Kdrség Polgdrmestere vagy Tortel Kozség Jegyzdje jogerbsen birsdggal sujtott &s a birsdgot
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megailapité jogerds hatarozat alapjén a birsdgot nem fizette meg; vagy aki a pirsagot megallaptio jogerds watarozat
Zlapjan a blrségot meghizette, de & hirsag megfizetésetdt szamitott egy év még nem telt ef, f) az, aki a kérelem
henydjtasaker nem rendelkazik legaldbb egy eve folyematasan fennalid tarsadatombiztositasi jogviszonnyal, gl az, skl 2
wérelem benylijtdsakar nem rendelkezik legaldbb egy éve folyamatosan fennalié munkaviszonnyal vagy munkavégzésre
iranyuld egyih jogviszunnyal, idedrtve 8 gyermekgandazés»nweiés miatt ipdnybevett cenladidmogatasi eildtasokat is, h}
«az, aki, vagy akinek a tulajdonéban vagy veretgse alatt &S gazdasigl varsasdgn a kérelem beayljtasakor seerepel a
Nemzeti Ads-és Vamhivatal adéhldnyosok, hatralekosok, végrehaitas alatt altdk adatbazisaban,

Tartel Kozség kbzigazgatasi rariiletén 1ortend lakelm 16tesitdsthel a Képvizeid-testdlet engadélys srilkseges.

$zerzGaé felek tudomdsul veszik, hogy Jelen szerafdésiikkel kaposolatos €5 a repgalet miatt fenndllo eldvisanidsi jog
gyakorldsa soran a fenti jogszabalyok rendelkezései alalmazandok. 1alen szerzodés Jetrejittének a feltétele, hogy 3
ferits jogszabdlyokban rogzliett eldvasdrlasi Jog jogosoltjal 2 hirdetrmény! koziés kezdetétsl nyitva alto meghatarezot!
hatdrigsn beltlil a vétetdr szeriGdésben rigaitett feltatelek szarinti valiatasdval Irasban benydjiott alfogadd nyilatkoratod
ue nyéjtssnak be a2 Hletékes Jogysd 1&s26te 68 ennak tényét a Jegy8 tazrolja. Folek katelezik magukat, hogy @ fentl
clGvasariasi jog eredmenyes gyakartisa esetén oz aredet] Allapotot allitdk helyre é3 agyideijdleg, du logkésébh & naptarl
napon belil egymassal elszdmoinak. Fetek kijelentik, hogy a Fanti jogszabatyok Rendelkezéselt maradéktatanul isrperik,
aroked! eljérg dgyved aital megfeleld & kimerito jellegd tajekoztatast kaptak. Felek tugomasul veszik, hogy azon
asetben, ha elbvisirlasi jog jogosultja szabityszerien gyakorolja jogat, Ugy kozte &s az eladd kdzQtr az elfogadd
nyilatkozat hatélyos kiiziésevel 3 szerzdoéy jogszakilynal fogva letrajtin. Szerzfdd felek 2 jelen okiratban foglalt
adasvétel megdllapodasukat at el@vasariisra Jogosultakkal vald kiziés érdekében mepkildik a2 Ingatlan fekvesa szerind
flletékes Onkormanyzat polgarmestert Hivatalanak jegyzdje részére. vevd kilelentl, hugy & fentd jogarabslyokban irt
mentesség nem ifeti meg.”

4./ Felek megdllapodnak, hogy 2 szerzbaés jelen rmbdositissal nem érintett pontjai viltozatlan tartalommal batdlyban maradnak,
jelen modositd okiratot az 1.} pontban hivatkozott agasvételi szerzdodsik elvdlaszthatatlan részének tekintik azzal, hogy a feiek
a trersbdds 6. pontjdban irt fizetdsi hatariddt kolesdnis egystértésset 2026. 03, 31. napiara, vagy — amennyiben az késtibb
kisvetkerik be -~ a fani clBvasanast jog tisztazdsardl s2id rtesites dviteltér kBvets 8. naptéri napra magositiak.

5./ Felel a jelen srerzBdés albirdsaval megbizzak és meghatatmazzék a Dr. ertok Lasua Dgyvédi rodat, FrI03 Ceglad, Malam .

1. %5z 7. fii.; Dr. Bertok Lis:o Ggyvad/ hogy a jelen jogigylet kapesdn az okiratot megszerkessze és azt ellenjegyerze, az lietékes
igidhivatalndl és Bnkormanyzatnal eljdrion, mely meghizést ljaré gyved effogad.

gl Felek jelen srerzéodst- tényvéziatként eifogadjdk, szaz kijelentik, hogy @ szerzidés az altaluk elSadattaknak mindeaben

megfeiel. Felek megéflapodnak, hogy jelen akirat elkészitésével kapesolatos kolsegek v&rﬁket'terhe!ik,--melynek~megﬁzetéséte —

veydk kbtelezettséget vallalnak,

Maly szerzgdés felolvasds, clolyasds &s megmagyardzds utan helybenhagy&lag aldfratott.
Cegléd, 2026, februdr 4.
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