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(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Tortel Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Inhold Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozéasi szama: 501/2012/60107),
Sas Katalin (kordbban:Rakovszki Gézané) (089.V.2469/2012) és Rakovszki Géza (089.V.0243/2020) adésok ellen
megindult végrehajtasi figyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében addsok tulajdonaban
all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtdst a(z) Ceglédi Virosi Birésag PK.52.273/07 szami hatarozata alapjan a(z) Ceglédi Varosi Birdsig
a(z) 1403.VH.464/12 szamon kiallitott végrehajthato okirattal illetve dr. Dévényi Norbert kizjegyzd 12018/0/31441/2019/3 szami
jogerbs fizetési meghagydsa alapjén dr. Dévényi Norbert kozjegyz6 12018/U/70016/2020/2 szami végrehajtasi lappal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 827 163 Ft illetve 328 490 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Telekom Nyrt. Sas Katalin 0089.V.1700/2010 TELEFONSZOLG.SZERZODES 60 836 Ft
(VH_152576/TC68633640) (korabban:Rakovszki Gézané) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Sas Katalin 089.V.4479/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 161 797 Ft
(35761/2013/TNOR/VHI) (korabban:Rakovszki Gézané) fokovetelés és
Jjarulékai

Intrum Zrt. Sas Katalin 089.V.3595/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 61328 Ft
(815840001085_VH) (korabban:Rakovszki Gézané) fokovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Zrt. Sas Katalin 089.V.0398/2024 KOLCSONSZERZODES 25 824 Ft
(605341 462878/ 100023152) (korabban:Rakovszki Géziné) fokavetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Rakovszki Géza 089.V.1403/2017 KOLCSONSZERZODES 87 486 Ft
(826800001597 VH, 1512000318722) fokovetelés és
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Rakovszki Géza 089.V.3843/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 33 998 Ft
(F11579502_37281292 20211020 2) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Rakovszki Géza 0089.V.2256/2012 TELEFONSZOLG.SZERZODES 148 883 Ft
(3493952_VH) fokovetelés és
Jarulékai
EOS Faktor Zrt. Rakovszki Géza 089.V.0243/2020 KOLCSONSZERZODES 328 490 Ft
(F11467273_KALVMLYMACL22490201 201910 fokovetelés és
24 2) jarulékai
Sas Katalin Rakovszki Géza 089.V.1061/2025 HATRALEKOS ES 870 000 Ft
FOLYAMATOS fokovetelés és

GYERMEKTARTASDIJ jarulékai

cime: 2747 Tortel, Abonyi 0t 33, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: Tirtel belteriilet, helyrajzi szama: 456.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakodingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Foldrészlet teriilete 2248 m2, mely keritéssel kirbevett. Az ingatlanon egy
foldszintes, gyenge dllapotd, hagyomanyos fiitésii, kb 120 m2-es lakéhdz talalhaté. Alap és szigetelés nélkiili, vilyog
falazati, pince nincs. Helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 wec, 1 elGszoba.

Kozmilvesitettsége: vezetékes viz, villany és csatorna.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdami jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikozmii-szolgdltato mindaddig a koziizemi szerzddés meghkotésére az ingatlan 1 tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridefii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenid az ingatlan tulajdonjogdt

szdrmazékos, vagy eredeti szerz8désmdddal (drverés iitjan) szerezte meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft, drverési eldleg: 2 000 000 Ft, licitkiiszsh: 200 000 Ft.
Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakasziban tchetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

" A7 dtutaldsi megbizason kozleméryként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban jehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.02.13.-t61 2026.04.14. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 19:00 20 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 19:00 2026.03.25. 19:00 20 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 19:00 2026.04.14. 19:00 20 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerillnek
meghatirozésra. Ha az 4rverés elsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afalott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, amennyiben érkezell az drveres befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezéik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds hefejezGdik, a licitnaplé a Vit 145/B. § (5} pontja alapjan
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil
ljabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés
befejezésének idépontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kiizzéleszi abban a lezérds
iddpontjal, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznildk szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenftésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/T. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrd! szale 2013, évi V. tGrvény (tovabbiakban: Pik.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sotdn a killsnbdzé. jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kbzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb

eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb ésszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja eloarverezési jogdt, a i

t6bbi elbdrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrdlag magasabb sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant mepszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinii terhek
terhelhetik. E kérben a Viit. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajtd felelossége kizdrt, illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtdnak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatian teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E koirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltoitstt képfelitel Kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tijékoztatast a felhaszndlasi szabilyzat is tartaimazza. A feltgltdtt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a Heitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevé terhére
esik, Az EAR Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt fethasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverdsekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznala dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kiivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idbpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjckoztatom az érdeklddéket/drvereziiket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds (tjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtdnak egyéb kivetelésrd] nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapidn, jelen eljdrison kivill - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eliaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds feifiiggesztésérol vagy
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mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szl 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013, (I1.27) Korm.©

rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes epyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennalld
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozds feloldasaval és a vizmﬁ-szolgéltzét;iiyisszaéllitésévai kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles



igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiizGdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezéarasaig (orténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezGk elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivano felhasznaléo mar szerepel az arverezdk
nyilvéntartiséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal megelézben eléterjesztett aktivacids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalia,
amennyiben az drverez az ingatlan kikidltasi ara 10 %-anak megfeleld drverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy édtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szam1 végrehajtoi letéti szamldra €s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez( ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszéb dsszegével az eléz6leg kivzzétett vételi
ajanlatot. Az ajénlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételét6l szdmitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vev( koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz0kényv aldirdsinak napjdtél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszi.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdség 6t a kiilénbizet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a
végrehajio torli az ingatlan folyamatos drverezése iramti  hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték isméielt megallapitdsdatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az darverés befejezését kivetden sikertelen drverés
eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabdlyait és az eldterjeszid
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCI. térvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlydl inditott utaldssal, kézvetlen banki diutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték
beszedési szamldajara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.01.16. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes

Térteli Polgdrmesteri Hiva
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