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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Argenta Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Horti Jozsef 2008019384-ZZ E9 BS VH Sz),
Hortyi Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujvari Tamas kozjegyzo 14016/0/30301/2024/3 szamu hatérozata alapjan dr. Ujvari Tamas
kozjegyz6 a(z) 14016/0/70472/2024/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennall
1 500 000 Ft fékovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vesreligitiat kirhiliv.ik 16 (o Kiiv.jogci il
Argenta Faktor Zrt. Hortyi Jozsef 089.V.0379/2022 KOLCSONSZERZODES 1705 473 Ft
(Horti Jozsef HIT3932208 L10 BS_VH M)

cime: 2747 Tortel, Abonyi tit 54/c, megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet,

fekvése: Tortel belteriilet, helyrajzi szama: 898. ﬁrteh Po|gérmesterl I‘ﬂf“é

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan. ERK 2025 (1=

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriilet. 1386 m2 KTATOSZAMA: M‘E\ EKLET/DB
o bad... 44200
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Tajékoztatom a feleket arrdél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 2 000 000 Ft, arverési el6leg: 200 000 Ft, licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Veégrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.07. 2026.01.27. 18:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.27. 18:00 2026.02.16. 18:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.16. 18:00 2026.03.08. 18:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy maésodik szakaszaban Vételisaﬁnlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban



legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik

meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés

befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan

automatikusan lezarasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z56 6t percen beliil
- Gjabb- vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés

befejezésének idSpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras

id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezd
) id6pont0t melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

As lakomgatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §

szermtl feltételek’ fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak

74 atvereseni gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgéri Towenykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a u]ajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eloarvereze31 jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn.a killénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarver ezéste jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban el6érverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa sorén az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatdé jellegii, mely tajékoztatdst a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem filzddik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitélé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatidsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked$ végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodSket/arverezGket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fliiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi idStartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus {iton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit 1ogzité felhaszndldsi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverez8k
nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megeléz0en elSterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja,
amennyiben az rverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-anak megfelel$ arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt,, 10103843-03659200-02005002 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalds utdn, az arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivéalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadaséval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejitleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapidban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob sszegével az el6zéleg kzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev6 arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
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feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon behil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mdsodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé 4rverésre vonatkozo6 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverdsi vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezGkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté térli az ingatlan folyamatos drverezése irdmti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsériék ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogdas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az eléterjeszié
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesttéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékeki6l sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszigos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.12.17. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Déra
onallé birdsagi végrehajto-helyettes

Torteli Polgarmesteri Hiv
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