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ADASVETELI SZERZODES f‘ megadott hatdrids jogveszts!
evétel napja:

amely létrejitt egyrészrol

Balogh Krisztian (sziiletési név: Balogh Knsztlan, sziiletési hely, id6: , anyja
neve: ,személyi azonosité: ~ "~ __, dllampolgarsag: magyar lakcim: 2747 Tértel,
Temetd 1t 8., szemelyl igazolvany szam: , addazonositd: ), mint elado (a

tovdbbiakban: mint Elado) valamint

Balogh Krlsztlanne (sziiletési név: Burai Rozdlia, sziiletési hely, id6:  _ v, anyja
neve: -, személyi azonosit6: , dllampolgarsag: magyar, lakcim: 2747 Tortel,
Temeto tt 8., személyi igazolviny szam: _, ad6azonosité: ~ ), mint holtig tarto

haszonélvezeti jog jogosultja (tovdbbiakban: Haszonélvezd) mdsrészrol

Boldlzsar- Abonyi Edina Alexandra (szuletesl név: Abonyi Edina Alexandra, sziiletési hely, 1do:

Uttt 1, anyjaneve: T ", személyi azonositd: I _. ... .oud, allampolgarsag
magyar lakcim: 2700 Cegléd, Koztarsasag utca 10. 7/4., személyi igazolvany szdam: 808437PE,
addazonositd: 8420020885), mint vevd (a tovdbbiakban: mmt Vevd) valamint

Gulyas Anita (sziiletési név: Gulyds Anita, sziiletési hely, id6: ~ _..u, .. ....v.J7., anyja neve:
i T 7 személyl azonosité: . . __.., Allampolgarsdg: magyar, lakcim: 5055
Jaszladany, Alkotmany utca 18., személyi igazolvany szdm: _, adéazonosité: = 7,

mint vevd (a tovdabbiakban: mmt Vevd) egyiittesen, mint Szerzodo Felek kozott alulirott helyen és
napon az aldbbi feltételek szerint:

1./ Szerzddd felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonét képezi az ingatlan-nyilvéntartdsban
Tirtel belteriilet 670 hrsz. alatt felvett és nyilvédntartott 756 m? alapteriileten fekvo, ,,kivert lakdéhdz,
udvar” megnevezésii ingatlan, amely természetben 2747 Tortel, Jokai tit 4/A. szdm alatt taldlhat6.

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a Szerzodé feleket, hogy az ingatlanrdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap mdsolat alapjan megéllapithaté, hogy a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal
megegyeznek.,

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I. részén 2. sorszammal 3725/1959.01.02. bejegyzd
hatdrozatszdm szerint az ingatlant Atjdrdsi szolgalmi jog illeti a TORTEL belteriilet 671 hrsz-d
ingatlant terheld Atjdrdsi szolgalmi jog alapjan az utcai vonalon és az udvari mezsgyén létesiild
kapukon.

2./ Jelen szerzddés aldirdsdval Elad6 Vevoknek eladja, Vevok pedig Elad6tél — az dltaluk megtekintett
és rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban 1/2-1/2 tulajdoni hdnyad ardnyban megvasdroljak
a fenti 1./ pontban koriilirt ingatlant. Vevok kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették 4llapotat
felmérték, gondos mérlegelés utan dontottek vételi szandékukrél, egyittal nyilatkozzak, hogy az
ingatlant a megtekintett dllapotban megvasaroljak.

3./ Vevdk az 1./ pontban részletezett ingatlant megvésdroljdk a kozosen kialkudott 5.000.000 Ft.-,
azaz Otmillié forint 6sszegli vételarért adasvétel jogcimen.

Felek a vételdr meghatdrozdsa sordn az elvarhaté gondossdggal €s kelld koriiltekintéssel jartak el, igy
azt az ingatlan értékével feltétlen ardnyban allénak tartjdk; lemondanak a jogukrdl, hogy erre
hivatkozva a szerzodést megtdmadjak /Ptk. 6:98.§ (2) /.
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Vevok a vételdrat az aldbbiak szerint fizetik meg Eladé részére.

3.1. Vevdk 500.000 Ft.-, azaz Otszizezer forint Gsszegli vételarrészt jelen addsvételi szerz6dés
alafrasdnak napjan készpénzben fizetnek meg Eladé részére. Eladd jelen addsvételi szerzddés
aldirasdval elismeri €s nyugtizza, hogy ezen Osszeget maradektalanul atvette.

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a fenti vételarrész foglalénak minosiil. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
tdjékoztatast kaptak eljaré tigyvédtdl a foglald szabdlyairdl, jogi természetérdl. Nyilatkozzak, hogy
ezen tdjékoztatast megértették. Ha a Felek a szerzddést teljesitik, az atadott foglalé 6sszege megfizetett
vételdrrésznek mindsiil. A teljesités meghitsuldsaért felels fél az adott foglaldt elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a szerzddés teljesitése olyan okb6l hidsul meg, amelyért

egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelos, a foglald visszajar.

3.2. Vevok a fennmaradd egyben utolsé 4.500.000 Ft.-, azaz Négymillio-otszazezer forint dsszegii
vételdrrészt készpénzben fizetik meg Eladé részére, attdél a naptdl szamitott 3 munkanapon beliil,
amikor Tortel Kozség Onkorményzata altal kidllitott eldvésarldsi jog aldli mentesiilésrdl sz6l6
igazolast Szerz0do Felek atvették.

4./ Elado szavatol a jelen szerzodés targyit képezd ingatlan per-, teher- €s igénymentességéért,
valamint azért, hogy kiils6 harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevoék
tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akaddlyozna, korldtozna vagy kizarna. Eljaré tligyvéd az
ingatlant terhel6 bejegyzésekrol, jogi stituszardl €s tulajdoni viszonyairdl dltala lekérdezett tulajdoni
lappal is megbizonyosodott. Szerzdé felek tovabba rogzitik, hogy nem szerepel széljegy az ingatlan
tulajdoni lapjén.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapmadsolat tanisiga szerint a tulajdoni lap IIL
részén 1. sorszdmmal = o i. bejegyzd hatdrozat szammal Balogh Krisztidnné (Sziiletési
név: Burai Rozdlia, Sziiletési év: 1979, Anyja neve: Burai Terézia, Jogosult cime: 2747 TORTEL,
Temetd 1t 8.) holtig tartd haszonélvezeti joga szerepel.

Balogh Krisztidnné, mint haszonélvezo jelen adasvételi szerzddés alairdsaval feltételtél mentesen és
visszavonhatatlanul ellenérték nélkiil lemond a holtig tarté haszonélvezeti jogardl, valamint feltételtdl
mentesen €s visszavonhatatlanul hozzdjarul, valamint kéri az illetékes fGldhivatali osztalyt, hogy a
96291/2024.07.31. bejegyz6 hatdrozat szammal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jogdt az
ingatlan-nyilvdantartdsbol toriljék.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomdsa rejtett vagy egyéb hibardl, amely
gitolnd, illetve zavarnd a rendeltetésszer(i haszndlatot. Eladd szavatol azért is, hogy az ingatlant
semmilyen koziizemi koltségtartozas nem terheli, nyilatkozza, hogy nem 4ll fenn tartozds a koziizemi
szolgéltatok felé. Amennyiben a koziizemi szolgaltatdsok VevOk nevére torténd Adtirdsa sordn a
koziizemi szolgaltaté arrél nyilatkozik, hogy a birtokbaadas napjat megel6zden keletkezett koziizemi
koltségtartozas, ezen esetleges tartozasok megfizetésére Elado kételes.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tandsitdsardl
szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint jelen adasvételi szerzddeés targydt képezé ingatlan
energetikai jellemzdit hatdlyos energetikai tantsitvannyal tantsitani sziikséges, melyet Elad6 koteles
elkészittetni, valamint tdjékoztatja Szerz6d® Feleket arrdl, hogy Eladé koteles elkészittetni a
villamosbiztonsagi feliilvizsgdlati jegyzokonyvet is, melyet kiteles Vevok részére atadni. Szerzodod
Felek jelen addsvételi szerzdd€s alairasaval nyilatkozzdk, hogy a fenti tajékoztatast megértették.

RPN . S A S— i AT

Boldizsar- Abonyi Edina Alexandra- Vevd




o

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Tortel Kozség Onkorményzata Képviselt-testiiletének 16/2025. (X. 31.)
onkormédnyzati rendelete, valamint a helyi 6nazonossig védelmérol szélé 2025. évi XLVIIL torvény
alapjdn Tortel Kozség Onkormdnyzata az eldvdsdrldsi jog aldl mentesiilést biztosithat egyedi
eljdrdsban. Szerz6d6 Felek kotelezettséget véllalnak arra vonatkozdan, hogy az el6vasarlasi jog al6li
mentesités iigyében kozosen eljdrnak az Onkormdnyzat elétt a mentesiilésre vonatkozd igazolds
beszerzése irdnt,

5./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan megvdsérldsdval egyidejiileg Boldizsdr- Abonyi Edina
Alexandra 1/2 ardnyu tulajdoni hdnyadédra Gulyas Anita (sziiletési név: Gulyds Anita, sziiletési hely,
id6: Cegléd, : ., anyja neve: ~°  _..uitg, személyi azonosito: T
dllampolgdrsdg: magyar, lakcim: 5055 Jdszladany, Alkotméany utca 18., személyi igazolvany szdm:
387657RE, addazonosité: 8397251596) javdra holtig tarté haszonélvezefi jogot Ilétesitenek
ingyenesen.

Szerz6dd Felek feltételtdl mentesen és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak, valamint kérik az illetékes
foldhivatali osztdlyt, hogy a Boldizsdr- Abonyi Edina Alexandra 1//2 ardnyd tulajdoni hdnyaddra
Gulyds Anita holtig tarté haszonélvezeti jogdt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Vevodk adidsvétel jogcimen torténd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatot az addsvételi
szerzOdés aldfrdsdval egyidejiileg aldirdsra keriild letéti szerzOdés szerint kiilén Dr. Vdradi Tibor
tigyvéd altal 3 példdnyban ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy annak két eredeti példdnyét az
ligyvéd a teljes vételdr Eladd részére tortént igazolt megfizetése esetén koteles az illetékes féldhivatali
osztilyhoz benydjtani. A letéti szerzbdés tartalmazza, hogy az Eladé a kifizetések tényérél
haladéktalanul koteles értesiteni Dr. Varadi Tibor eljdré tigyvédet, a foly6sitds (kifizetés) ténydérdl
szO016  frdsbeli nyilatkozatdnak személyes dtaddsdval, vagy az aldirt nyilatkozatinak a
tibordrvaradi @ email.com e-mail cimre szkennelt forméban térténd eljuttatdsdval.

Szerzddd Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogdt a teljes vételdr
kiegyenlitéséig fenntartja. Szerz6d6 Felek feltételtd] mentesen €s visszavonhatatlanul hozzdjdruinak
ahhoz, valamint kérik a foldhivatali osztdlyt, hogy az ingatlan-nyilvéantartdsrél sz6lé 2021. évi C.
torvény végrehajtasdrdl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20.§ 18. pont szerinti tulajdonjog-
fenntartdshoz kapesolédo vevdi jogot az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezze 6 honapos idotartamra
az eladds targydt képezb egész ingatlanra vonatkozdéan Vevok javdra 1/2 -1/2 ardnyban.

6./ Eladé jelen addsvételi szerzddés aldfrdsdnak napjdn Vevok birtokdba bocsdjtja az 1./ pontban
részletezett ingatlant. Ennek sordn Elad6 koteles az ingatlan rendeltetésszerti hasznélatat biztosftani.
Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a koziizemi mérddlldsokat/mérdallast Vevok birtokba lépésének
napjan kozosen leolvassdk, errdl 4tadds-dtvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Szerz6db felek
megillapodnak, hogy a kiziizemi mér6allas s szolgaltatasi szerz6dés Vevok nevére torténd dtirdsat
legkésébb a birtokbaaddst kovetd 15 napon beliil kezdeményezik a koziizemi szolgaltatondl, s
mindaddig amig a mérdallas 4tirdsra nem keriilt, Eladé a birtokbaadds napjan felvett dtadds-dtvételi
jegyzdkonyvben rogzitett 6radllds szerint véllalja a koziizemi dijak megfizetését a fenti ingatlanra
vonatkozéan. A kdziizemi szolgéltatdsi szerzddések Vevo nevére torténé atirdsa sordn Eladé és Vevd
eleget tehetnek bejelentési kotelezettségiiknek kiilon-kiilon is, de akdr kozdsen, egymds egyidejii

jelenlétéban vagy meghatalmazottjuk Gtjén is eljarhatnak a jogiigylet sordn.

7./ Vevék a birtokbaadds napjatdl kezdve kizarélagosan viselik az ingatlan terbeit, illetve hizzak
annak hasznait, és a kdrveszély-viselés terhe is ezzel a nappal sz4ll 4t Vevokre.
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8./ A visszterhes vagyonszerzési illeték, az ligyvédi munkadij, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi
igazgatdsi szolgdltatdsi dij a Vevoket terhelik. Vevok nyilatkozzdk, hogy madsik lakastulajdonukat 3
éven beliil eladtdk, és a vasdrolt ingatlan forgalmi értéke kisebb az eladott ingatlan forgalmi értékénél,
erre tekintettel kérik a Vevok, hogy a Tisztelt Illetékhivatal sziveskedjen illetékmentességet
biztositani.

A haszonélvezeti jog alapitds korében Vevok nyilatkozzdk, hogy testvérek, erre tekintettel ingyenesen
alapitjdk a haszonélvezeti jogot és kérik a Tisztelt Tlletékhivatalt, hogy a testvérek kozotti
ajandékozdsra vonatkozd szabdlyok alapjan sziveskedjenek illetékmentességet biztositani.

9./ Eladé kijelenti, hogy jelen szerzodéssel érintett ingatlant gazdasédgi tarsasdg, egyéni véllalkozd,
illet6leg egyéb gazdalkod6, avagy civil szervezet székhelyként, telephelyként, avagy fidktelepként
nem jelolte meg és nem hasznalja.

10./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykord magyar dllampolgarok, akiknek sem
ingatlan eladdsi, sem ingatlanszerzési képessége korldtozds ald nem esik, igy jelen jogiigylet
létrejottének torvényes akadilya nincs.

11./ Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérol és megakadalyozasardl
sz616 2017. évi LIIL. térvény (a tovdbbiakban: Pmt.) alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a
szerz0do felek adatai vonatkozdsdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa, és az éltaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasara
a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Szerz6do felek a jelen szerzodeés alafrasaval biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzodés aldfrdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten
hozzédjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvdnossdgarél sz6lé torvény rendelkezései alapjdn, kizdrdlag a jelen Szerz6déshez kapcsol6dd
megbizds €s a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek tudomasul veszik,
hogy a szerzddéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajit neviikben jdrnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett véltozdsrél a tudomdsszerzéstol szdamitott 5 munkanapon beliil kotelesek eljard
iigyvédet frdsban értesiteni. Ezek ellendrzése sordn az iigyvéd kiteles a megbizdk altal rendelkezésére
bocsatott azonositisra alkalmas okiratokat bemutatni, sziikség esetén madsolatot késziteni, €s
amennyiben ezt indokoltnak latja, az adatokat a KEKKH 4&ltal miikidtetett (JiiB.) rendszeren keresztiil
ellenérizni. Szerz6do felek tudomasul veszik azt is, hogy amennyiben az ellendrzéshez nem jarulnak
hozza, tigy az iigyvéd a kdzremiikodését megtagadni koteles.

12./ Szerz6dd felek megbizzdk €s meghatalmazzdk Dr. Véradi Tibor tigyvédet — székhelye: 5000
Szolnok, Ady Endre 1t 46. kamarai azonosité szdma: INSZ. 36075262 — jelen addsvételi szerzddés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal osztily és illetékhivatal elotti eljardsban jogi
képviseletiik ellatdsaval. Szerzdo felek kijelentik, hogy a szerzddés, melyet Dr. Vdradi Tibor iigyvéd
szerkesztett, szerzOdéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik, tovabbd, hogy jelen szerzédést
mindennemii kényszertél, vagy befolydstél mentesen, kizédr6lag sajét akaratukbdl kotik meg. Szerzodod
felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvédtdl teljes korii tdjékoztatdst kaptak a szerzOdéskotésérdl,
valamint a kapcsol6d6 ado, illeték-, és egyéb jogszabalyokrdl, igy ezen okirat ligyvédi tényvazlatnak
is mindsiil, mivel szerz6do felek akaratdval mindenben egyez6. Alulirott Dr. Varadi Tibor iigyvéd
kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.
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13./ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V.
torvény rendelkezései az irdnyaddak.

Szerzdd6 felek jelen addsvételi szerzddést elolvasés €s egyiittes értelmezés utdn azzal irtdk ald, hogy
az abban foglaltakat megértették €s az szerzodési akaratukkal mindenben megegyezik.

Kelt: Szolnokon, 2026. januar 12. napjan
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Alulirott Dr. Varadi Tibor tigyvéd nyilatkozom, hogy az dltalam készitett okirat megfelel a hatdlyos
jogszabdlyoknak, valamint, hogy a szerzdd6 felek személyi azonossdgdrél megbizonyosodtam. Nyilatkozom
tovidbbd, hogy megfelelek az iligyvédi tevékenységrol sz6lé 2017, évi LXXVIIL torvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara okiratszerkesztéstdl és az elektronikus iigyintézésrél sz6lé mindenkor hatdlyos MUK
Szabidlyzatban foglalt el6irdsoknak.

Ellenjegyzo iigyvéd neve: Dr. Varadi Tibor
5000 Szolnok, Ady Endre it 46.
KASZ: 36075262

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem iroddmban, Szolnokon, 2026. januar 12. napjan
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