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Tortel Koézség Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének

2025. februar 06. napjan tartott
rendkiviili nyilvanos tilésrdl




JEGYZOKONYV

Késziilt: Tortel Kozség Onkormanyzata Képvisels- testiiletének 2025. februar 06-4n megtartott
18 6ra 30 perckor kezd6dd, rendkiviili nyilvanos ilésén!

Az iilés helye: Déryné Miivel6dési Kozpont és Konyvtar Malom épiilete

Jelen vannak: Godé Janos polgirmester,
Oltai Péter alpolgarmester,

God6 Janosné, Képvisel6
Magyari Tamas, Képvisel6
Koénya Miklés, Képvisels
Nagy Erzsébet Képvisel6

Tavolmaradasit jelezte: Bicsis Tamas Képviseld, egyéb okokbol

Tanicskozasi joggal jelen van: Dr. Majtényi Erzsébet jegyzd,
Antalné Téth Szilvia bizottsagi kiiltag,

Perlakiné Somodi Gabriella bizottsagi kiiltag,
Farkas Laszloné bizottsagi kiiltag,
Torok Csaba bizottsagi kiltag.

Jegyz6konyvvezetd: Fajka Bella

Godé Janos: Koszonti a KépviselS-testiilet tagjait, a megjelenteket. Megallapitja, hogy a Képvisel6-
testiilet 6 fovel hatarozatképesen kezdi meg munkijit.

Az iilés napirendjeivel kapcsolatban hozzisz6lis, kérdés nem volt.

God6 Janos: szavazasra bocsajtja a rendkiviili Glés napirendjét. Megallapitja, hogy a Képvisels-
testiilet egyhangt 6 igen szavazattal elfogadta az tilés napirendjét.

L.Napirend: Tértel Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025. februar 06. napjan
tartandé rendkiviili Glésére a torteli 0123/3, 0123/1, 01178/15 htsz-t ingatlanokat
érinté telepiilésrendezési terv médositisa targyaban

Hatarozathozatal: Egyszeri tobbség
Szakmai el6terjeszté: Dr. Majtényi Erzsébet
Elé6tetjeszto: Godd Janos

Az eliterjesztés a jegyzkinyy 1. s3. melléklete.

Dr. Majtényi Erzsébet: Tortel Kozségnek van egy Helyi Epitési Szabélyzata (tovabbiakban
HESZ), aminek részét képezi a Telepilési Rendezési Terv (tovabbiakban TRT), amely
meghatirozza az egyes telepiilésrészek rendeltetését és besorolisa alapjin meghatirozza a

beépithetoségét.



Cseléczki Attila, vallalkozé Tortelen, szerintem Onok ismerik is, a sertés teleppel kapcsolatban, ill.
azon keresztiil végzi itt a tevékenységét. Azzal a kérdéssel fordult 6nkormanyzatunk felé, hogy a
sajat gazdasagi tevékenységének bovitése céljabdl, szeretne szerelémithelyet kialakitani, béviteni
szeretné telephelyét. Mivel az ingatlanok, amelyeken ezt szeretné megvalésitani, a HESZ alapjin
egy olyan besorolds ali tartozik, ami 4ltalinos mez3gazdasigi teriilet, ezért a Fdépitész Ut
véleményeét is kikérve, sajnos ott nem tudja ezt a beruhazast kivitelezni. Ezért kell az atmingsités,
amin a TRT moédositasat jelenti. Viszont ez az utdbbi id6ben moddosult, maga az eljaras
bonyolultabb lett, sokkal tobb elvaras van, amit a jogszabalyok leirnak, valamint a koltsége
nagymértékben megemelkedett. A TRT modositasat, meg kell alapozni egy tigynevezett telepitési
tanulmannyal, ami jelentSs koltségvonzattal jar. Ennek a telepitési tanulmanynak ugyan dgy, mint
TRT moédositist mindig, ha nem kozosségi érdekbdl, hanem valakinek a magan érdekébdl fakad,
akkor az adott érdekeltnek kell viselnie a koltségeit. Most pont errdl van szd, tehat itt a Cseloczky
Attila mar felvette a kapcsolatot Kiszelovics Ildikéval, aki eddig is a TRT-nkel foglalkozott.

A Telepitési tanulmany tekintetében mar elkezdték az egyuittmikodést. Viszont ahhoz, hogy ezt a
telepitési tanulmanyt a Kiszelovics Ildiké meg tudja csinalni, ahhoz az alaptérképeket le kell kérni.
Az alaptérképet egy tgynevezett E-TER rendszerben kell lekérni, ahol most megint a
jogszabalyvaltozasok miatt Gjabb beadvanyokat, Gjabb kérelmeket kell benyudjtani és elintézni.
Ennek kapcsén itt volt a tegnapi nap folyaman Pélinkds Ur, mert ugye ezt a f6épitész tr tudja
lehivni, és a rendelkezésére bocsatani a tervezének. A lényeg, hogy a képvisel6-testilletnek egy
olyan elvi dontését kell mellékelni, amiben arrél dont, hogy adott esetben, hogyha a késébbiekben
a telepitési tanulmany elkésziil, és azt 6 jovahagyja, akkor a TRT-t médositja.

A terv egyértelmien egy rendelet, ami azt jelenti, hogy majdan mindsitett tobbséggel kell
szavaznunk ennek kapcsan, viszont most ez csak egy elvi dontés arrdl, hogy a kérelmez6 koltségén
a telepitési tanulmany elkésziilhessen.

A hatarozati javaslat err6l szol. Azt mondja ki, hogy idézem:

1) atorteli0123/3,0123/1,01178/15 htsz-i ingatlanokat érint8, Csel6czki Attila kérelmének
(a mar meglévé gazdasagi tevékenységének bdvitése érdekében sziikséges) megfelels tele-
piilésrendezési terv modositashoz hozzajarul azzal, hogy a sziikséges telepitési tanulmany-
tervezetet a kérelmezé sajat koltségén készittesse el és a testiilet elé jovahagyasra ismételten
tetjessze elo;

2) amodositassal kapcsolatosan felmerilS koltségek viselése a kérelmezot terhel;

3) felhatalmazza Godé Janos polgarmestert, hogy a szitkséges megillapodasokat irja ala.

Ezt nem mi talaltuk ki, ezt f6épitész ur pontonként mondta el, hogy mi az, amit tartalmaznia kell a
hatirozatnak. Amennyiben ez feltoltésre keriil ebben az E-TER rendszerben, ahonnan az
alaptérképet le tudja tolteni, akkor tud elindulni ez az egész folyamat. Varhatoan ez egy tobb hetes
tervezoi munka lesz. Egy TRT médositas is egy nagyon Osszetett, szakértelmet igényl6 alapmunka.
En azt remélem, hogy talin, ha nem is a februir kdzepén megtartand6 rendkiviili iilésre, de ho
végére fel tudjuk mutatni ezt a telepitési tanulmanyt.

Nagy Erzsébet: Mennyiben befolyasolja ez a fejlesztés kornyéken lakokat?
Dr. Majtényi Erzsébet: A védo tavolsag béven megvan.
Nagy Erzsébet: Annak idején a szagok miatt is volt probléma.
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Dr. Majtényi Erzsébet: Jelen esetben a beruhazis a szagok terén nem befolyisold, de igaza van
képvisel6 asszonynak, érthetd.

Godé Janos: Igazabol a gépeknek lesz egy beallohely, parklo.
A napirenddel kapcsolatban tovabbi hozzaszolas, kérdés nem volt.

Godo Janos: Szavazasra bocsijtja a hatarozat tervezetet. Megillapitja, hogy a Képvisel6-testiilet
egyhang, 6 igen szavazattal elfogadta azt, és meghozta hatirozatit:

Tortel Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
14/2025. (11. 06.) hatarozata

a torteli 0123/3, 0123 /1, 01178 /15 hrsz-t ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv
modositasa tirgydban

Tortel Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete tigy dont, hogy:

1) atorteli0123/3,0123/1, 01178/15 hrsz-u ingatlanokat érintd, Cseléczki Attila kérelmének
(a mar meglévé gazdasagi tevékenységének bovitése érdekében sziikséges) megfelels tele-
piilésrendezési terv médositashoz hozzajarul azzal, hogy a sziikséges telepitési tanulmany-
tervezetet a kérelmez6 sajat koltségén készittesse el és a testiilet elé jovahagyasra ismételten
terjessze elo;

2) a modositassal kapcsolatosan felmeriilé koltségek viselése a kérelmezot terhels;

3) felhatalmazza Godé Janos polgirmestert, hogy a sziikséges megallapodasokat itja ala.

Felelss: God6 Janos polgarmester
Hataridé: 2025. februar 28.

Errél értestil: 1. Godo Janos polgarmester

2. Dr. Majtényi Erzsébet jegyz4

3. Cseloczki Attila kérelmezd

4. Palinkas Istvan, F6épitész

5. Telepiilésfejlesztési tigyintézé (helyben)

Godo Janos Igen
Oltai Péter Igen
God6 Janosné Igen

Koénya Miklos Igen
Magyari Tamas Igen
Nagy Erzsébet Igen

God6 Janos polgarmester Ur megkoszoni a Képviselo-testiilet munkajat A rendkiviili tilést 18 6ra

30 perckor bezarja. .
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Mellékletek:
1) Jelenleéti iv
2) Eloterjesztés



Tortel Kozség Onkormanyzatanak Polgarmesterétl

2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.
& 06 53/576-010 DX polgarmester@tortel.hu

1 ° ELOTERJESZTES

Tortel Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2025. februar 06. napjan tartand6 rendkiviili iilésére
a torteli 0123/3, 0123 /1, 01178 /15 hrsz-t ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv
modositasa targyaban

Tisztelt KépviselS Testiilet!

Tortel Kozség Onkormanyzatat 2024. év végén kereste meg Cseloczki Attila hirom torteli
ingatlan beépithet6ségérdl érdeklédve, mert palyazati segitséggel szeretné béviteni a mar meglévd
gazdasagi tevékenységiiket. Palinkas Istvan f6épitész Urral egyeztetve, a Képvisel6-testiilet Tortel
Koézség Telepiilésrendezési Eszkéze Helyi Epitési Szabalyzat (H.E.Sz) témajiban alkotott
1/2021. (I1.04.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a tertleteket ,,Ma” Gvezeti besorolas al6l ,, Kmi”
besorolas ala kellene atmindsiteni ahhoz, hogy a sziikséges fejlesztés megvalésithaté legyen.

27. § Altalanos mezégazdasagi teriilet
Ma jeld 6vezet: Tortelen a kiltertleti mezégazdasagi tertletek.

a) Az ovezet természetvédelmi kijelolés alatt all6 teriileteinek kivételével elhelyezhetd laké (tanya)
éptlet max. 4,50 m épuletmagassiaggal, tovabba allattartashoz, allattenyésztéshez és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasara és tarolasara szolgald épitmények, a novénytermesztés és
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, - tarolas épitményei, mezbégazdasagi termény és
géptarolo, foliasator, stb. technoldgia fiiggvényében max. 7,50 m épiiletmagassaggal.
b) A mezbgazdasagi tertlet 1500 m2-t meghalad6 telkén épitmény 10 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el.
c) Lakééptlet 6000 m2 telektertilet felett helyezhet6 el, maximum 5 % beépitettséggel, mely nem
haladhatja meg a 250m2-t.
d) Az 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke: hianyos.
e) A szennyvizeket telkenként zart, szigetelt szennyviztarozoba kell gytjteni és szippantékocsival
elszallittatni.
f) Az 6vezet tertletén birtokkozpont alakithatéd a vonatkozo jogszabalyoknak

megfelelGen.
@) Az SZ — 1 jeld szabalyozasi tervlapon 1évé lakott tertlet, tanya, udvar, mavelési ag
alol kivett tertileten amennyiben meglévé beépités van, akkor az fenntarthato, feldjithato, de
tovabbi novelése csak az adott Ovezetben eldirt feltételek esetén engedélyezhetd.
h) Meglévé tanya alaptertilet névelése és 4j tanya épitése csak az adott Gvezetben el6irt feltételek
esetén engedélyezhetd.
1) Az altalanos mez6gazdasagi tertileten az ex-lege védett szikes tavak és kunhalmok teriletén,
tovabba a Natura 2000 tertleteken, az 6koldgiai halézat ovezetének gyeppel boritott részein
éptilet, épitmény nem helyezhetd el.




j) A Natura 2000 teriletek, az orszagos Okologiai halézat Gvezethez tartozéd tertletek szantd
mivelési agu teriiletein éptilet, épitmény elhelyezés csak 1 hektar feletti tertileten, maximum 1%-
os beépithetéséggel, maximum 4,50 méter épiletmagassaggal helyezhetd el.

21.§ (3) Kmu jeld épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltintetettek szerint. (kiltertleti
mezo6gazdasagi tizemi, allattarto telepek tertilete)
a) A terileten a rendeltetésnek megfelels, a funkcidhoz sziikséges épitiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetSk el.
Az 4j allattart6 épitmények korszerd technoldgiaval létesitenddk.
Az ¢épitési Ovezetben kivételesen a tulajdonos vagy tlizemelteté részére szolgalati lakas,
vendéghaz elhelyezhetd.
b) Az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telektertletméret: 5000 m2.
c) Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadon 4llo.
d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 m
f) Az épitési 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke: részleges.
@) Az épitési 6vezetben az elSkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a hatsokert
15,00 méter
h) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40%.
1) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ja)  hulladéktartaly-tarol6
ib)  kézmipdtld muitargy
jo)  allat ol, allatkifuto
jd)  tragyatarold, komposztalo
je) silo
jf)  raktar és tarol6

A targyi tertletek besorolasanak megvaltoztatasa a f6épitészi vélemény szerint csak a rendezési
terv modositasival lehetséges. A rendezési terv modositasat Tortel Kézség Onkormanyzatanal
kell kezdeményezni az alabbi titemezésnek megfelelen:

1. Kérelem benytjtisa Tortel Kézség Onkormanyzatahoz

2. Képvisel6 Testtleti dontés a kérelem elfogadasardl és a koltségviselok meghatarozasarol.
Amennyiben a rendezési terv moédositis nem kozérdekl célokat szolgal a koltségvisel6 a
kérelmez6.

3. A tervezd és egyéb jarulékos koltségek megallapitasa

4. A tervezési folyamat lefolytatasahoz sziikséges haromoldald szerzédések megkotése, az
Onkormanyzat, a kéltségvisels és tervezési folyamatban résztvevsk kozétt.

5. Tervezési folyamat lebonyolitasa

Fentiek értelmében szikséges egy elvi dontés meghozatalara az alabbi hatarozati javaslatnak
megfelel6en!

A dontéshozatal a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szoloé 2011, évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Mo6tv.) 46. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltakra figyelemmel nyilt iilés
keretében targyalva, - tekintettel az Motv. 50. § rendelkezéseire - egyszerili tobbségli szavazati
aranyt igényel.

Tortel, 2025. februar 05

Godé Janos




polgarmester




Hatarozati javaslat:

Tortel Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
....... /2025. (II. 06.) hatarozat tervezete

a torteli 0123/3, 0123 /1, 01178 /15 hrsz-t ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv
modositasa targyaban

Tortel Kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy:

1. a torteli 0123/3, 0123/1, 01178/15 hrsz-u ingatlanokat érintd, Cseloczki Attila
kérelmének (a mar meglév6 gazdasagi tevékenységének bovitése érdekében sziikséges)
megfelel6 telepiilésrendezési terv modositashoz hozzajarul azzal, hogy a sziikséges
telepitési tanulmanytervezetet a kérelmez6 sajat koltségén készittesse el és a testiilet elé
jovahagyasra ismételten terjessze el6;

2. a modositassal kapcsolatosan felmeriil§ koltségek viselése a kérelmez6t terheli;

3. felhatalmazza Godé Janos polgarmestert, hogy a sziikséges megallapodasokat {rja ala.

Felel6s: Godé Janos polgarmester
Hataridé: 2025. februar 28.

Errél értestl: 1. Godo Janos polgarmester

2. Dr. Majtényi Erzsébet jegyz6

3. Cseloczki Attila kérelmezé

4. Palinkas Istvan, F6épitész

5.  Telepulésfejlesztési tigyintéz6 (helyben)




