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TORTEL KOZSEG ONKORMANYZATA
POLGARMESTERENEK

1/2021. (11.04.) szamu
dnkormdnyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

A koronavirus-vilagjarviny masodik hullima elleni védekezésrol szélo 2020. évi CIX.
térvény alapjan, Tortel Koézség Onkormanyzata Polgérmestere a veszélyhelyzet idején
alkalmazandé védelmi intézkedések masodik titemérdl sz6l6 484/2020. (XI. 10.) Korm.
rendelet 27. §-ban kapott felhatalmazas, és a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédé
egyes torvények modositasardl sz6ol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
a Magyarorszig helyi onkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkordmben, valamint a Képviseld-testiiletnek az
Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva
a kovetkezoket rendelem el:

Tortel Kozség Onkorményzata Polgirmestere az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés
alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kdrnyezet alakitasar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatk6romben eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk8z8krbl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrél sz0l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, valamint a 9. melléklet szerinti
allamigazgatési szervek részére biztositoft véleményezési jogkorében eljard:

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész

- Pest Megyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi FOosztaly, Népegészségiigyi
Osztaly

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig, Hatosagi Osztily

- Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig

- Pest Megyei Korméanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fbosztily,
Kozlekedési Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatala, Hatésagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

= Duna - Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga

- Kozép - Tisza - vidéki Viziigyi Igazgatosig

- Pest Megyei Korményhivatal, Elelmiszerlanc — biztonsagi, foldhivatali, novény- és
Talajvédelmi, Erdészeti Féosztily, Foldiigyi és Foldmérési Osztaly, Budapest

- Pest Megyei Korményhivatal, FErdi Jirdsi hivatala, Foldmiiveléstigyi és
Erd6gazdalkodasi Féosztaly

- Pest — megyei Rendor — fokapitanysag, Rendészeti Igazgatosag

- Innovicibs és Technol6giai Minisztérium, Légiigyi Felligyeleti Hatdsagi Foosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztaly



- Pest Megyei Korményhivatal, Banyafeliigyeleti Féosztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag

- Pest Megyei Korményhivatal, Ceglédi Jarasi Hivatala, Foldhivatali Osztaly

- Budapest Fovaros Korményhivatala, Kozlekedési Foosztaly, Utiigyi Osztily

- Orszagos Viziigyi Fbigazgatosag

- Innoviciés és Technolégiai Minisztérium Hajézasi Hatosagi Foosztaly

- Innoviciés és Technolégiai Minisztérium Kézlekedéspolitikdért Felelos Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtltkarsag

- Miniszterelnbkség, Kozszolgaltatisért Felelds Allamtitkarsag, Orokségvédelmi
Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Orszigos Atomenergia Hivatal

- Magyar Kbzt Allami Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatosaga

- Nemzeti Infrastruktira Fejleszto Zrt.

- Pest Megyei Foépitész, Budapest

- MAV Fejlesztési és Beruhazisi Féigazgatosdg, Budapest

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi Foosztaly

- Abony Viros Onkorményzata

- Korbstetétlen Kozseg Onkonnanyzata

- Jaszkarajen6 Kozség Onkorményzata

- Kocsér Kozség Onkormanyzata

- Nyérsapit Kozség Onkorméanyzata

- Cegléd Viéros Onkormanyzata

- Nagykéros Varos Onkorményzata

- tovébbé Tortel Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel, és telepiiléskép ~ érvényesitéssel Osszefliggé partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6lé6 26/2017. (X.31.) Onkorményzati rendeletben
meghatédrozott Partnerek:

- a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet

- atorteli székhellyel, telephellyel rendelkezo gazdalkodd szervezet

- atdrteli székhellyel bejegyzett civil szervezet

- a kéryezet védelmének éltalanos szabélyair6l sz616 1995. évi LIII. torvény 98.§ (2)
bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasaba — a
partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt legaldbb 30 nappal kordbban - a
polgarmesternél irdsban bejelentkezd egyéb szervezet

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendelem el:

L Fejezet
Altalfinos eléirasok

1. A rendelet hatédlya
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A rendelet hatdlya, alkalmazisa
A rendelet teriileti hatélya Tortel K6zség teljes k6zigazgatasi teriiletére.

A rendelet hatélya alé tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mds épitményt
(mitdrgyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, 4talakftani,
korszerisiteni, boviteni, lebontani, haszn4lni, valamint mindezekre hatés4gi engedélyt
adni a Korméany az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szél6 tébbszor
médositott 1997. évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: Ftv) tovdbbs az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovdbbiakban: OTEK) valamint e
rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei egytittes alkalmazés4val szabad.

Jelen rendelet elvélaszthatatlan részét képez6 mellékletek:

a) 1. melléklet, SZ - 1 jelii Szabdlyozdsi terv 1 (kiilteriilet) (térkép - digitdlis
dlloméanyi rajzi munkarész) M = 1: 15 000

b) 2. melléklet, SZ - 2 jelli Szabalyozisi terv II (belteriilet) (térkép - digitdlis
dlloményi rajzi munkarész) M = 1: 8000

A rendelet tertileti és tdrgyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo.
A rendeletben foglalt elirdsoktdl valé eltérésre kizdr6lag a HESZ és a szabélyozési
terv médositdsdval van lehet6ség.
2. Ertelmezé rendelkezések
2.§

E rendelet alkalmazdsiban:

1.

2.

Atszellzés:  Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad
légmozgés biztositdsa.

Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozé egyéb, kiegészitd helyiséget (tirolds,
dllattartds, a f6 rendeltetési egys€g miikodéséhez kapcsol6dé tevékenységek)
magéba foglal6 6nall6 épiilet.

Kézmilipari rendeltetés: olyan ipari vagy iizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést
hordozé helyiségek Osszes netté alapterilete nem haladja meg a 150m’t, a
foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 o és a tevékenység a miikdése sordn kielégiti a
lakéteriiletre vonatkoz6 egészségiigyi €s kérnyezetvédelmi hatdrértéket

Kialakult elGkert méret: az illeszkedés elvének figyelembe vételével az adott ingatlan
jobb és baloldaldn 3-3 ingatlan elékert méretei figyelembevételével az 4tlagos el6kert
méret

Kozépiilet: Kozosségi funkciénak helyet ad6 épiiletek.
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6.

7.

10.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legaldbb két oldaldn kozteriilethez, illetve
magénithoz csatlakozik

Természetvédelmi kijelélés alatt dGll6 teriiletek: ex lege védett kunhalom és szikes-td,
orszdgos oOkologiai hdlézat magteriilete és pufferteriilete, Natura 2000 Egyezmény
végrehajtdsaként kiilonleges madarvédelmi teriilet, illetve kiemelt jelentdségii
kiilénleges természetmegdrzési teriiletek Tortel kdzigazgatdsi teriiletét érintd
egyiittes teriilete

Uzemszerii dllattartds:

a) 3 vagy tobb nagytestii haszondllat tartdsa

b) 10 vagy tobb kozepes testii haszonéllat tartdsa

c¢) 150 darabn4l t6bb vegyes szdrnyas tartisa

d) 50 darabn4l t6bb prémes 4llat tartsa

e) egyéb dllat eladésra torténo tenyésztése

Véddzold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
ndvényillomany.

Véddfdsitds: Honos fafajokbdl telepitett védozold.

3. A szabilyozasi elemek tfpusai

3.8

A szabdlyozisi terv kotelezd és irdnyadd elemeket tartalmaz.

Kotelezo szabélyozisi elemek:
a) szabalyozasi vonal

-----

c) szabilyozisi elemekre vonatkozé méretek

d) kozlekedési céli kozteriiletek

e) nem kézlekedési céli kdzteriiletek

A szabélyozisi terv irdnyad6 szabédlyozisi eleme a javasolt telekhatér.

A szabdlyozisi terv kotelezé szabélyozdsi elemei csak a telepiilésrendezési eszkdzok
mddositasaval véltoztathat6k meg.

4. Kozteriilet alakitdisdra vonatkozo eléirasok

4.8
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Kozlekedési célra €s kdzmii elhelyezésére szolgdlé magéaniit céljéra teriiletet lehet
biztosftani.

Jelen rendelet altal meghatérozott teriiletfelhasznéldsi egységekben, ingatlanonként
csak egy gépkocsi bejaro létesithetd.
Adott ingatlanhoz tijabb gépkocsi bejaré csak indokolt esetben épithetd.

Az Snkorményzati tulajdony utak €s kozteriiletek mentén, gépkocsi bejarok épitésérdl
hatélyos helyi 6nkorményzati rendelet rendelkezik.

5. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozé eldirdsok

5.8

Tortel kozség kozigazgatdsi teriiletén ex — lege védettségii kunhalomok taldlhaték
(SZ - 1 jelli szabdlyozasi tervlap alapjan).

Régészeti teriiletnek minésiilnek a szabélyozési tervlapon dbrazolt teriiletek.

Az orszdgos milemléki védelem alatt 4116 miiemléket, miemléki kornyezetet az SZ-2
jelii szabdlyoz4si tervlap tartalmazza.

A helyi védelem alatt 4116 miivi ért€keket a szabdlyozési terv tartalmazza.

6. A tiji és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

6.8

Tortel kdzség kozigazgatdsi terilletén ex-lege védettséglh kunhalom, szikes -t6 a
rendelet 1. mellékletét képezd szabdlyozisi terviapon keriilt feltiintetésre.

Téj- és természetvédelem szempontjabol Tortel kbzigazgatssi teriiletén Natura 2000
Egyezmény végrehajtasaként kiilonleges  maddrvédelmi teriilet, és kiemelt
jelent6ségii kiilonleges természetmegérzési teriilet is kijelblésre keriilt. A telepiilés
kiilteriiletén taldlhat6 az orszdgos okolégiai hdl6zat magteriilete, $kolégiai folyos6
teriilete, és pufferteriilete.

(SZ — 1 jelii tervlap alapjén).
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Az (1) é (2) bekezdésben szereplé szabdlyozdsi elemekkel érintett teriiletek
felhaszndldsa, a terlileten épitési tevékenység, véltoztatdss a vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett kvetelmények figyelembevételével torténhet.

Az épitmények elhelyezése és hasznélata sordn a természetes élShelyek védelmét,
tovdbb4 a teriileten 4tvezetd vonuldsi dtvonalakat zoldfolyosék fenntartdsval kell
biztositani.

A természetvédelmi szempontd Kijelolés alatt 4116 teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsét, zavardsit nem okozza.

A kozigazgatssi teriileten a kdmyezethaszn4latot gy kell megszervezni és végezni,
hogy az a legkisebb mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt okozzon, tovébba
kornyezet kérositds és kérnyezetszennyezés ne kovetkezzen be.

7. Kornyezetvédelmi eléirasok

7.8

A kornyezetvédelmi el6irdsok a
a) levegotisztasig, - védelem,
b) zaj- és rezgésvédelem,

c) fold- és vizvédelem,
témakorére terjednek ki.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata dgy folytathat6, ha a
hasznilat:

a) a vonatkozé hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatdrérék alatti mériekii
kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést s komyezetkarositést,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti 4rtalom és szennyezés méréke megsziinik,
vagy legaldbb csdkken

Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavar6, szennyezd
tevékenységii létesitmény véddtavolssga a belteriilet, tovibbi az orszigos jelent6ségi
védett természeti teriilet teriiletének a hatarat nem érintheti.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakigi minisztériumi rendelet
szerinti adott teriileti funkci6hoz tartoz6 hatarérték biztosftdsa
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8.8

Allattarté telepek csak a keletkezé trigya kezelésének, A4rtalmatlanitdsdnak
megoldésdval létesithetdk.

A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédod szert, miitragyat, dts6zasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzdr6
szigetelési, zart tarol6ban szabad térolni.

A kozcsatorndra rdkotott ingatlanok esetében, ahol eldtisztitds sziikséges megfelelden
méretezett miitdrgyak kiépitése és szakszerii iizemeltetése eldiras.

Eldvizekbe, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba szennyvizet barmilyen
hulladékot vezetni tilos.

Felszin alatti viz szempontjdb6l betartand6k a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminéségvédelmi teriiletre vonatkozé eléirdsok.

Epitmények létesitése, illetve az épitési terillet eldkészitése sordn a terméfsld
védelmérdl, oOsszegyiijtésérol, megfelelé kezelésérdl é&s jrahasznositdsdrél az
épittetdnek kell gondoskodni.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ggy kell kialakitani, hogy a

hasznélatukkal 6sszefliggésben keletkezé folyékony telepiilési és veszélyes hulladek a
talajba ne keriilhessen.

A csapadékviz elvezetésérol 1gy kell gondoskodni, hogy az a kornyezd
term6foldeken, ingatlanokon, kozteriileteken belvizet, pangé vizet ne okozhasson.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedheté meg.

9.8
A levegot védeni kell minden olyan mesterséges hatést6l, amely annak természetes

mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre kdros médon terheli.

Légszennyezettség szempontjibél a szennyezbanyagok szerinti z6nacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zOndra vonatkozo eloirdsok biztositandok.

Lakéteriileten kizdr6lag olyan tevékenység folytathat6, és olyan épftmények
helyezhetok el, amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatdsa - kornyezetterhelése - az

9
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adott teriilet védettségi kategbridjdra vonatkozé kovetelményeket teljesiti,
kornyezetterhelést nem okoz.

Beépitésre szdnt teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termoréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termoéréteget az épftési
munk4k megkezdésekor le kell szedni és kiilén dep6ban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utdn a depondlt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozé teriilet talajéra el kell teriteni.

Az iizemi technolégia sordn keletkezd veszélyes hulladék 4tmeneti téroldsa a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznosités sordn a termdhely
okolbgiai adottsdgaihoz igazod6 talajvédé gazdélkodast kell folytatni.
A terméfold miivelés al6li kivondsdt a beépités iitemének megfeleloen kell

végrehajtani, a beruhdzds megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfeleld
teriilethasznositast kell folytatni.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok

10.§

Belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az
illetékes szakhat6sdg hozz4jdruldsdval szabad.

9. Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolates eldirasok

11.§

A telepiilésrendezési feladatok megval6sitdsdhoz kozérdekbo! sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo kiildn jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben €s mddon sajétithaték
ki és jegyezhet6k le kiszolgal6 és lakoiit céljara.

Az épitési dvezeti elbirdsokban szerepld kialakithaté legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretii, mar kialakult telek is beépithetd, az dsszes épitési Svezetei paraméter €s egyéb
eldirs betartdsdval a szomszédos telek beépithetéségének korldtozdsa nélkiil.

Telekmegosztissal telket dgy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utdn keletkezett
épitési telek elérje az Gvezetben elofrt kialakithat6 legkisebb telekteriilet méretet.
10
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Telekhatdr - rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziilé
telek eloirds szerinti kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete kiegészités utdn is
kisebb marad az épitési Gvezetben eloirt értéknél, de a telekhatér - rendezéssel €rintett
telek visszamarad6 telekteriilete tovdbbra is megfelel az épitési Gvezetben eldirt
kialakfthat6 legkisebb telekteriilet méretnek.

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén épftési telket kialakftani csak Ggy szabad,
hogy az a szabdlyozési tervben meghatarozott teriiletfelhasznéldsra alkalmas legyen,
tovibbd mérete, alakja, beépitettsége e rendeletben megadott ért€keknek és a
vonatkozé hatélyos jogszabalyoknak megfeleljen.

12.§

Az épitési 6vezetekben nyiilvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki.

(O

2

3

)

&)

(6)

10. Kozmfiivek eléirdsai

13

A kozmiiellatds pitési Gvezetenként mértékét €s modjat a Rendelet dllapitja meg.

Az egyes €pitési Ovezetekben eldirt teljes kozmiivesitettség esetén a telepiilési
koéziizemi szennyvizcsatorna hal6zat megépités€ig a szennyviz elhelyezése zért,
szigetelt szennyviztdrol6ba torténhet.

Belteriilet épitési Gvezetei esetén 4 koziizemi vizeloszté hélézat:

a) csak a szennyviz kdzcsatorna hél6zattal egyiitt épithetd

b) fogyaszt6i csatlakozds nem helyezhetd iizembe a szennyviz kézcsatorna hédlézatra
val6 csatlakoz4s {izembe helyezését megel6z6en

A meglévo és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- €s csapadékviz elvezetés, energia
elldtds valamint az elektronikus hirk6zlés hédl6zatai, létesitményei és biztonsdgi
védotavolsiga szdmadra kozteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani.

Koézmivesitésre keriildé teriileten telkenként kell a kozteriileti hdl6zathoz 6néll6
bekotésekkel €s mérési helyekkel csatlakozni.

Uj épilet épitése esetén Gj villamosenergia hélézatra torténé rakotés esetén ingatlan
bekotést beépitésre szédnt terilleten csak foldalatti csatlakozds kiépitésével lehet
kivitelezni.

11
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Foldgazvezetéket kozteriileten és magdntelken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Belteriilet beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szint teriiletén uj
elektronikus hirk6zlési hal6zatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

11. Epités fltaldnos szabslyai
14.§

Az épitési helyen beliil melléképitmény bérhol elhelyezhetd, ahol az dvezeti eldirds
erre  vonatkozéan nem rendelkezik. Az épitési Ovezeteknél az el6kertben
koézmiicsatlakoz4si miitargy, hulladéktartdly tirol6 elhelyezhetd. Falusias lakéteriileten
az oldal- és hitsékertben komposztil6 elhelyezhet6.

Az elékert mérete az egyes épitési Svezetekben keriilt meghatarozisra. Eltérd dltalanos
eldirds vagy az épitési Svezetre, Svezetre vonatkoz6 eltéré egyedi el6irds hidnydban:

a) az el6kert hatdra egyben épftési vonal is.

b) az 1ij épiiletek utca fel6li homlokzati hosszdnak legaldbb 50%-a kotelezéen az
€épitési vonalra kell keriilnie

) 0,00 méter elokert esetén az épitési vonal megegyezik a szabélyozisi vonallal.

Az épitési Hvezetben a hdtsékert mérete minimum 6,00 méter

Az oldalkert legkisebb szélessége — eltérd épitési Ovezeti eloirds vagy szabdlyozdsi
terv eltérd jelolésének hidnydban — nem lehet kisebb:

a) szabadon 4ll6 beépitési mid esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
épiiletmagassig mértékének felénél, és minimum 3,00 méternél

b) oldalhat4ron 4116 beépitési méd esetén az adott épitési Gvezetben eldirt legnagyobb
épiiletmagassig mért€kénél

Oldalhatéron 416 beépitési méd esetén:

a) beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet elhelyezésével dtellenes oldalon kell
kialakitani az oldalkertet

b) djonnan beépitésre keriild telektombben a kedvezd tdjolds felé (déli, nyugati
oldalon) kell kialakitani az oldalkertet

) az elhelyezendd dj épiiletet az oldalhatirtSl legfeljebb 1,00 méter tavolsigra
keli ethelyezni

V)

Melléképitmény 6nélléan, fo€pitmény nélkiil nem épithetd.

A lakoteriileteken a lak6funkci6 biztositdsa és védeime érdekében az egyes lakételkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épiiletek terillete nem haladhatja meg a
laké6funkci6iji épiiletek teriiletét.
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Beépitett telektdmb estén foghij beépitésnél az illeszkedés szabidlyait figyelembe véve,
az adott telek melletti 3-3 telek elékertjét vizsgdlva, az eldkert mérete egyittal a

nnnnn

Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladé, kizdrolag hézi vizigényt kielégitd, talajvizet
kitermel$ kutak maximadlis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 m.
Epitményektdl, létesitményektdl az aldbbi tdvolsdgokra telepithetok:

a) laké6épiilettdl: 10,00 m
b) melléképiilettol: 5,00 m
c) istdll6tol: 10,00 m
d) szigetelés nélkiili

tragyatarol6tol: 15,00 m
e) lirgddros drnyékszéktél: 15,00 m
f) szikkaszté aknét6!: 15,00 m
g) azonos réteget besziir6z6

szomszédos kuttél: 25,00 m

Tortel kozség lakdteriileteinek épitési Hvezeteiben a kialakithat6 épitési telek szélessége
minimum 14,00 méter lehet.

Konténer épitmény 4dlland6 jelleggel csak gazdasdgi teriileten helyezhetd el. Egyéb
teriileten konténer, felvonuldsi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités
idejére helyezhet el kizarélag felvonulasi épitményként.

Az SZ - 1 jeli szabdlyozisi tervlapon tijképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd teriilet &vezetében az épiiletek tdjbailleszkedésénél a hatdlyos
telepiilésképvédelmi rendelet eldirdsait kell betartani.

Az SZ - 1 és SZ - 2 jelii szabilyozasi tervlapon jelolt rendszeresen belvizjérta teriilet
6vezetében — az épiiletek foldszinti padl6szintje 0,60 - 0,75 m -re emelendd ki a
terepszinthez viszonyitva, talajviz elleni szigetelés technol6gidjanak kivitelezése
mellett.

A falusias lakéteriiletben a gazdasdgi tevékenységi céli épiilet épiiletmagasséga
nagyobb lehet a laké funkcidji épiilet épiiletmagassdganal.

12. Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjin meghatirozott elégséges védelmi szint

kovetelményei
15.8
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Tortel a telepiilések katasztr6favédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfék elleni
védekezés egyes szabdlyair6l sz6l6 rendelet alapjin a 2-es katasztréfavédelmi
osztdlyba keriilt besoroldsra.

13. Epitési ovezetek és vezetek

16.§

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén épitési telket kialakitani csak Ggy szabad,
hogy az a szabidlyozasi tervben meghatédrozott teriiletfelhaszndldsra alkalmas legyen,
tovibb4 mérete, alakja, beépitettsége a HESZ - ben megadott értékeknek és a
vonatkoz6 altalanos jogszabdlyoknak megfeleljen.

Az egyes telkek beépitési lehetdségeit az ltaldnos elbirasokon tiil, a HESZ - ben
foglaltaknak megfelelden — az adott telekre vonatkozé Ovezeti, €pitési Ovezeti
el6frdsok hatdrozzdk meg, melynek betartdsa kotelez6 érvénya.

Az épitési oOvezeti eldirdsokban szereplé legkisebb telekméretit teriiletnél kisebb
teriileten, mdr kialakult, beépitésre szdnt (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) épitési

telken is engedélyezheté épités, ha az Gsszes egyéb elbirds (szakhat6sdgi eléirdsok,
szabvanyok) betarthat6.

Tortel Kozség kozigazgatisi terillete az aldbbi teriiletfelhasznédldsi egységekre

tagozddik a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen:

a) Beépitésre szant teriiletek:
aa) Lakéteriilet:

falusias (Lf1, Lf2)

ab) Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

ac) Gazdasdgi teriilet:  kereskedelmi szolgéltaté (Gkszl Gksz2 Gksz3)
ipari teriilet (Gip)

ad.) Kiilonleges teriilet: {K...)

b.) Beépitésre nem szént teriiletek:
ba.) Kiilénleges beépitésre nem szént teriilet: (Kb...)
bb.) Kozlekedési és kézmii — elhelyezési, hirkozlési teriilet  (Kdu 1 -7,)
bc.) Zoldteriilet

kézpark (Zkp)
14



bd.) Erdoteriilet

gazdaségi (Eg)
be.) Mezdgazdasagi teriiletek
dltaldnos (M4,)
kertes (Mk1, Mk2)
bf.) Vizgazdalkoddsi (V1,V2)
bg.) Természetkozeli (Tk)

(5) Az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek lehatdroldsat és épitési ovezetekre, Hvezetekre
valé felosztasat a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzik.

(6) A szabdlyozisi terv kotelezé szabalyozasi jeleit csak e rendelet médositasaval lehet
megvéltoztatni.

IL. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési dvezetek elbfrdsai

14. Falusias lakoteriilet

17. §

(1) Lfl1 jeld épitési Gvezet: szabdlyozdsi terven jelSltek szerint. (jellemzben kistelkes
falusias lakéteriilet, a telepiilés belteriiletének kozépsé részein.)

a) A falusias lakéteriileten- a legfeljebb kétlakdsos laké rendeltetésen kiviil:

aa)
ab)

ac)
ad)
ae)
af)
ag)

mezdgazdasig, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznédlatat nem zavaré
gazdas4gi tevékenységi célq,

legfeljebb 300m? brutt6 szintteriiletii kiskereskedelmi, tovibb4 a kézmiipari
tevékenység kereteit meg nem haladé szolgaltaté

sz4llas jellegii, maximum 6 fo egyiittes elhelyezésével

igazgatasi, iroda

hitéleti, nevelési, oktatési, szocidlis

kulturélis, koz6sségi, szérakoztaté és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 650 m>.
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8)
h)

Az épitési bvezet telkeinek beépitési médja: oldalhatiron 4116, a 18,00 m —nél
szélesebb &s saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonéll6an is
elhelyezhetd.

Az épitési Svezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 5,00 m,

Az épitési bvezetben a kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények kozill csak a kdzmiellatdst
szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben az elbkert mérete: 3,00 méter, kivéve a Jaszkarajendi it SZ -
2 tervlapon 4bréazolt 10,00 méteres elékert méretét.

j) Az épitési Svezetben dj telekalakitdsndl a minimdlis telekszélesség: 14,00 m.

k)

D)

Az €pitési bvezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 méter tdvolségig
(lakéz6na — lasd fogalom meghatdrozas) dllattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezheték el:

la) kozmibecsatlakozdsi miitargy

lb) huiladéktartaly - tarol6

m

Ic) kerti épitmény

Id) hisfiistold, jégverem, zoldségverem

le) iizemszerii 4llattartds mértékét meg nem halad6, de legfeljebb telkenként
50m? alapteriiletii dllat 61, dllatkifut6

Ify trdgyatdrol6, komposztilé

lg) sil6, Smlesztett anyag-, folyad€k- és gdztirold

(2) Lf2 jelii épitési 6vezet: szabalyozdsi terven jeldltek szerint. (jellemzden nagytelkes,
lakéteriilet a belteriilet peremteriiletén)

a)

A falusias lakéteriileten- a legfeljebb kétlak4sos laké rendeltetésen kiviil:

aa) mezogazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznailatat nem zavaré
gazdasdgi tevékenységi céld,
ab) kereskedelmi, szolgéltaté
ac) széllds jellegii, maximum 12 f6 egyiittes elhelyezésével
ad) igazgatési, iroda
16



b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

i)

ae) hitéleti, nevelési, oktatdsi, szocialis
af) kulturdlis, k6z6sségi, szérakoztats és

ag) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési bvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m2.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési médja: oldalhatdron 4ll6, a 20,00 m —nél
szélesebb €s saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadondlléan is
elhelyezhetd.

Az épftési Svezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,00 m

Az épitési vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Zpldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a kdzmiiellatast
szolgélé épitmények helyezhetok el.

Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 3,00 méter

j) Az épitési vezetben 1j telekalakitdsndl a minimélis telekszélesség: 14,00 m.

k)

D

Az ¢épitési Ovezetben az utcavonali telekhatdrtél szamitott 20,00 méter
tdvolsagig(lak6zona - ldsd fogalom meghatdrozds) Aallattartd épiilet nem
helyezheto el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

la) kozmiibecsatlakozdsi mitdrgy

1b) hulladéktartély — tirol6

Ic) kerti épitmény

Id) husfiistolo, jégverem, zOldségverem

le) iizemszerii dllattartds mértékét meg nem haladd, de telkenkénnt legfeljebb
100m? alapteriileti 4llat 61, dllatkifuté

If) tragyatdrol6, komposztilé

lg) sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- €s gaztdrold

lh) mezdgazdasagi géptarolé

liy f6liasétor

lj) gytimélcstirold €s aszald

17
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a)

b)

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
18.§

Vt jelii épitési Svezet: Tortel belteriiletének kdzponti magja, tobb funkcidt is magiban
hordoz6 teriilet max. 9,00 méter kozépiilet épiiletmagassdggal ( igazgatasi,
miivelddési, szolgiltat6, stb.), lak6épiilet esetén 6,00 méter épiiletmagasséggal.

A telepiiléskdzponti teriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatasi, iroda

ab) kereskedelmi, szolgéltatd, szall4s

ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céli haszndlat az elsddleges
egyéb kozosségi, szérakoztatd

ad) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocidlis

ae) kulturdlis, k6zdsségi, szérakoztatd és

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

A telepiiléskozponti teriileten piac elhelyezhetd.

c) Az épitési vezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: S00 m?.

d) Az épitési vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

e) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési médja: oldalhatdron 4ll6, 18,00 méternél
szélesebb és saroktelek esetén az épitési helyen beliil szabadon 4ll6an is
elhelyezhetd.

f) Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kozépiilet esetén:
Efk(:ig;‘iilet megengedett legnagyobb épiiletmagassdga max. 6,00 m lehet.

g) Az épitési bvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

h) Az épitési Svezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

i) Az épitési bvezetben az elékert mérete: 0,00 m

j) Az épitési vezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatds céljabol

Iétesitheto.
k) Az épitési Hvezetben ij telekalakitdsnél a minimaélis telekszélesség: 14,00 m.

)

Az intézményi rendeltetéshez sziikséges figyfélparkol6 kozteriileten is biztosfthaté
az épitmény 200 méteres korzetében.
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m) Melléképitmények tekintet€ben az aldbbiak helyezhetdk el:

n)

ma) kdzmiibecsatlakozési miitirgy

mb) hulladéktartily — t4rolé

mc) kerti épitmény

md) épitménynek mindsiild zdszl6tart6 oszlop

Az épitési vezetben melléképftmény az a) pontban foglaltak figyelembevételével
elhelyezhetd. A foépitménnyel azonos oldalhatdron, a féépitménnyel legfeljebb
azonos épitménymagassiggal épitheto.

16. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

19.§

(1) Gkszl jelii épitési Ovezet: Tortel bel és Kkiilteriiletén a telephelyek, kisebb

koérnyezetét nem zavard telephelyek teriilete.

a) Az épitési Svezetben elhelyezhetd:

aa) koérnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céli épiilet
ab) a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szadmadra szolgal6 lakdsok

b)
c)
d)
e)
f)
g

h)

Az épitési bvezetben a kialakithaté6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?,
Az épitési Bvezet telkeinek beépitési médja: szabadon 4l16.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
Az €épitési Hvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Az épitési dvezetben az elokert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hétsokert 10,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.
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j) A belteriileti kereskedelmi, szolgdltaté épitményekhez sziikséges személygépkocsi
parkol6 igény a kozteriileten is biztosithat6 a telkek 100,00 m —es korzetében.

(2) Gksz2 jelii épitési ovezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb koérnyezetét nem zavard
telephelyek, gazdaségi teriiletek.

a)Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

aa) kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli
épiilet
ab) a gazdasigi tevékenységi céld épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és

a személyzet szdmara szolgalé lakdsok
b) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?,
c) Az épitési Hvezet telkeinek beépitési médja: szabadon 4ll6.
d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

e) Az épitési OGvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 9,00 m, a
technolégidhoz tartoz6 toronyszerii épitmények kivételével.

f) Az épitési Gvezetben a kdziizemi kdzmivesitettség mértéke: részleges.

g) Az épitési Svezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsékert 12,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

i.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhet6k.

(3) Gksz3 jelii épitési 6vezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb kornyezetét nem zavar6
nagytelkes gazdasagi teriiletek és bdvitési teriiletik.

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi c€ld épiilet
ab) a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szdmdra szolgalé lakdsok

b) Az épitési bvezetben a kialakithatS legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?,

c) Az épitési bvezet telkeinek beépitési médja: szabadon 4116.

d) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
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(1

€)

g

h)

i)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 12,00 m, a
technolégidhoz tartozé toronyszerii épitmények kivételével.

-----

Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 12,00 méter, a
hétsékert 15,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, a telep telekhatarain beliili meglévé erdosdv
fenntartand6

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.

17. Egyéb Ipari teriilet

20.§

Gipl jelii épitési Ovezet: a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint. (Tortel
kiilteriiletén meglévo kistelkes iparteriilet)

a)

b)

c)
d
€)

f

g
h)

i)

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd az ipar, energiaszolgéltatis ¢&s a
telepiilésgazddlkodds épitményei

Az ¢pitési dvezetben kivételesen elhelyezhetda gazdasdgi tevékenységi céli
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznil6 és a személyzet szdmadra szolgal6 lakdsok

Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési médja: szabadon 4ll6.

Az épitési Svezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m. A

technolégidhoz tartoz6é toronyszerii mitirgyak kivételével (pl. silé, kémény,
tartdly, stb.)

.....

Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsokert 10,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

j) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
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(h

)

a)

b)

d)

)

8)
h)
i)

i)
k)

k) Gépjarmiivek elhelyezését sajét telken beliil kell biztositani.

18. Beépitésre szant, kiillonleges teriiletek
21.§
A beépitésre szdnt kiilonleges teriileteket a szabdlyozési terv az aldbbi jeld épitési
Ovezetekbe sorolja:
Kv jelii épitési Gvezet: a szabilyozdsi terven feltiintetettek szerint. (Vizmdi teriilete)

A teriileten a telepiilési vizmi rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges
épiiletek &s kiszolgilé épitmények helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1 500 m>.

Az épitési bvezet telkének beépitési médja: szabadonillé.

Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 9,50m

Az €épitési bvezetben a koziizemi kbzmivesitettség mértéke: teljes.

......

6,00 méter
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges Epitmények, miitdrgyak helyezhetdk el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetOk el:

ka) kozmi becsatlakozési
kb) hulladéktartaly-tarols,

1) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugari védétdvolsdgan
beliil (hidrogeolé6giai véd6idom) mindenfajta épftési tevékenység tilos.
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C))

a)

Kmii jeli épitési Gvezet: a szabélyozdsi terven feltiintetettek szerint. (kiilteriileti
mez0gazdasagi (izemi, dllattart6 telepek teriilete)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalé
épitmények helyezheték el.

Az uj 4llattart6 épftmények korszerii technolGgidval létesitendok.

Az épitési dvezetben kivételesen a tulajdonos vagy tizemeltetd részére szolgdlati lakds,
vendéghédz elhelyezhetd.

b) Az épitési dvezetben kialakithat legkisebb telekteriiletméret: S000 m?.

c) Az épitési Svezet telkének beépitési mbdja: szabadon 4116.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
e) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 12,50 m
f) Az épitési Gvezetben a kbzmiivesitettség mértéke: részleges.

g) Az épitési Ovezetben az el6kert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hats6kert 15,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
i) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.
J) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

ja)  hulladéktartaly-tarol6

jb)  kozmiip6tlé miitargy

jcy Adllat 6l, dllatkifuté

jd) trdgyatdrol6, komposztilé

je) sil6

jf)  raktdr és tarold

KT6f jelti épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (tervezett t6fiirdé
teriilete)

a) A terilleten a rendeltetésnek megfelel, a funkciGhoz sziikséges épiiletek és
kiszolgalé épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben kivételesen szdlldshely és vendéghaz elhelyezheté.

b) Az épitési Gvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

c) Az épitési dvezet telkének beépitési médja: szabadon 4116.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%.
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¢

@)

a)

b)

a)

e) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 7,50 m.

g) Az épitési Gvezetben az elGkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsékert 10,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mériéke: 40%.
i) Az épitési Svezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.
J) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

ja)  hulladéktartily-tdrolé
jb)  kozmii becsatlakozési miitdrgy
je)  Kerti épitmény

III. Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek eldirdsai

19. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet
22.%

A kiilonleges, beépitésre nem szint teriiletek Tortel kozigazgatasi teriiletén a
sportpdlya, a temetd, horgdszté ¢€és horgdsztanya, a tervezett megijuld
energiahasznositdsi teriiletek.

A kiilonleges, beépitésre nem szant, sportpélya teriiletet a terv a KbSp- jelli 6vezetbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhetd:

aa) A rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek, megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagasséag:
7,50 m.

c) A telekteriiletméret: 5000 m?

A kiilonleges, beépitésre nem szént, temetd teriiletet a terv a KbT- jeli Gvezetbe
sorolja.

A (3) bekezdésben jelslt Gvezetben elhelyezhet6:
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Q)

(3

(6)

(D

b)

c)

aa) A rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 2%.

Temetdképolna, ravatalozé épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
7,50 m.

A telekteriiletméret: 5000 m?

A Kkiildnleges, beépitésre nem szént, megijulé energiahasznositdsi (napelempark)
teriiletet a terv a KbEn - jelfi vezetbe sorolja.

a) A (4) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez szilkséges épitmények épiiletek, legfeljebb a tertilet 3% -4ig.

b) Az Svezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m
c) Az dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

A Kkiilonleges, beépitésre nem szdnt, horgédszté6 és horgdsztanya teriiletet a terv a
KbHo- jelii 6vezetbe sorolja.

a) Az (5) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld,
izemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége:
2%.

b) A horgdsztanya teriiletén elhelyezhetd pihendhdz, horgdszstég, esobedlls,
csonakkikétd, padok,

A kiilonleges, beépitésre nem szint, vizmiikiit teriiletet a terv a KbV- jelii 6vezetbe
sorolja.

a) A (6) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezhetd a rendeitetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége:
2%.

20. Kizlekedési és kozmiiteriilet

23. §

Kozlekedési €s kozmielhelyezésre szolgélS teriilet Tortel kozigazgatisi teriiletén az
orszagos és helyi kozutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii varakoz6helyek (parkoldk) — a
jarddk ¢és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere é&s
kornyezetvédeimi létesftményei, tovdbbd a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgdlé teriiletek.
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(2)

(3)

@

(3)

(6)

M

®

&)}

b)

Az iltaldnos kozlekedési és kbzmiiteriiletet a szabdlyozasi terv KOu- jelii tvezetekbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelolt Hvezetben elhelyezhet6:
kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybevevok elldtdsat szolgdlé kereskedelmi,
szolgéltaté, tovdbbd ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szimdéra szolgél6 lakés rendeltetést tartalmazhat.

Az Ovezetben épiilet a kapcsol6d6 teriiletfelhaszndldssal azonos kozmiivesitettség
esetén létesitheto.

A kbzutak épitési (szabdlyozdsi) szélességén beliil a (2) a) ~ ban meghatérozottakon
tdl, utcabitorok elhelyezhet6k, illetve utcafésitds (ndvényzet) telepithetd.

A tervezett kozlekedési teriiletcket, Iétesitményeket, azok itépitési szélességeit a
szabdlyozaisi terv tartalmazza.
Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajdtos hasznilata, rendeltetése szerint Tortelen az

aldbbiakra tagozédik:

a) KOu - 1: Meglévd 4611. jelii (Abony - Nagykoros), 4609 jelii (Cegléd —
Korostetétlen) orszdgos mellékiit telepiilési szakasza.

b.) KOu - 2: Meglévé és tervezett telepiilési gytijtoutak teriiletei

c.) KOu —3: Meglévé és tervezett kiszolgdlS utak teriiletei
Tervezett €pitési teriilet: 8,00 - 12,00 méter

d.) KOu — 4: Meglévé kiilteriileti fofeltdrs utak
Tervezett épitési teriilete: 8,00 — 14,00 méter

d.) KOu - 5: Tervezett telepiilési kerékparutak teriiletei
Tervezett €pitesi teriilet: 3,00 méter

A kozlekedési tertiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és tigy szabad épftményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
véddovezete sem érinti korldtozéan az it hasznélati éri€két.

Kiilteriileti mez6- és erdégazdasagi (iizemi) utak, diildutak esetén az it sz&lét6l mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

A védett természeti teriileten beliil meglévé dildutak feldjitasat, szélesitését csak az
illetékes természetvédelmi kezeld engedélyével lehet végezni

Az igazgatési teriileten az épitmények, épiiletek normativak szerinti parkolé igényét
telken beliil kell biztositani.
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(10)

1n

(12)

(13)

D

)

Az orszédgos €s gylijto utakat kétiranyd jormiforgalomra alkalmas wtburkolattal és a
belteriilet, illetdleg beépitésre szdnt teriiletek menti szakaszain kétoldali jarddval kell
kiépiteni. A kiszolgdlé utakat egy- vagy kétirinyd jarmiiforgalomra alkalmas
ttburkolattal és legaldbb egyoldali jardéval kell kiépiteni. Teriiletiikéin szegélymentén
elhelyezhetdk az Gt menti épitmények kozforgalmi gépkocsiparkol6i.

Szabdlyozisi tervlapokon jel6lt utcanyitdsok, ttszélesitések, dtkotések, telkekre
vonatkoz6 teriileti igénybevétel a digitélis tervdllomanyon mérhetdk.

A terv kozlekedési és kézmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.
Kbzmii és hirkdzlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a hdl6zati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsdgi sdvjit a

vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.
Atjétsz6 4llomds, mobil hirk6zl6 torony belteriileten nem helyezheté el.

21. Zoldteriilet

24.§
Zoldteriilet, kdzpark

Zoldteriilet Tortelen a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kozpark
teriiletek.

A meglévd és tervezett zoldteriileteket a szabélyozési terv Zkp jelii Svezetbe sorolja.
a) A Zkp —jeli 6vezetben elhelyezhetd:
aa) a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (gyermekjétszészerek,
sportolast szolgal6 palyék, stb.)
ab) a teriileten utcabiitorok, miialkotdsok, térplasztikak, sz6kokiit elhelyezhetk

b) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

¢) A kozparkot gy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel €s gyermekkocsival
megkozelithetd €s haszndlhat6 legyen.

d) A kozparknak koziitr6l kézvetleniil megkézelithetdnek kell lennie.

e) Az Ovezet teriiletein kzhaszndlat el6l elzart rész nem alakithaté ki.

22, Erdjteriiletek

25.8
27



)
)

¢y

)

©)
@

&)

(6)

Az erdéteriileteket a szabélyozési terv az aldbbi jelii Svezetekbe sorolja:

Eg jelii bvezet: a kdzigazgatisi terilleten meglévo és tervezett erdégazdalkodasi céli
erdoteriiletek.

a) Az Ovezetben a 100.000 m’t meghalad6 teriiletnagysdgd telken a
teriilet rendeltetésének megfeleld &pitmények helyezheték el, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 0,5%.

b) Az Svezetben 1évé telken egy tomegben maximum 300m? alapteriiletdi épiilet
helyezhet6 el.

¢) Az dvezetben épiilet csak a nem erdé miivelési dgban létesithetd.

d) Az dvezetben a maximdlis épftménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erdd- és
vadgazdasigi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai
okbdl legfeljebb kétszeres magasséagii lehet.

23. Mezdgazdasdgi teriilet
26 » §

A mezdgazdasagi teriilet Tortelen a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint kertilt
kijelolésre.

A mezbgazdasdgi oOvezetek foldrészletei a novénytermesztési, az dllattartas,
dllattenyésztési €s haldszat tovibbéd ezekkel kapcsolatos sajit termék feldolgozisara,
taroldsara s drusitdsdra szolgdlé épitmények helyezhetok el.

Az Hvezetben birtokkozpont kialakithaté a hatilyos jogszabélyoknak megfelelGen.

A gyep, legelo miivelési dgu tertileteken csak a legeltetd allattartdshoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.

Az érintett Gvezetek telkeinek Natura 2000 teriiletet €s orszagos jelentdségii védett
természeti terilletet érintd részein épitmények csak akkor helyezhetoek el, ha azok
nem veszélyeztetik az orszdgos jelentOségili védett természeti teriiletet, valamint az ott
taldlhaté védett természeti értékeket, tovabb4 a Natura 2000 teriileteket, az ott
taldlhaté kozosségi jelentdségii és kiemelt kozdsségi jelentdségli fajokat, illetve
€l8hely tipusokat.

A mezogazdasagi teriiletet a szabalyozési terv az aldbbi jelii 6vezetekbe sorolja:
a) M4 jelii dltaldnos mezOgazdaségi teriilet, szant6
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b) Mk jeli kertes mezogazdasagi teriilet

27.§
Altalénos mezigazdassgi teriilet
Ma jelii Gvezet: Tortelen a kiilteriileti mezbgazdaségi teriiletek.

a) Az dvezet természetvédelmi kijelolés alatt 4ll6 teriileteinek kivételével elhelyezhetd
laké (tanya) épiilet max. 4,50 m épiiletmagassdggal, tovdbb4 dllattartishoz,
allattenyésztéshez €s ezekkel kapcsolatos sajét termék feldolgozéasara és tdroldsdra
szolgil6é épitmények, a novénytermesztés és ezekkel kapcsolatos sajit termék
feldolgozs, - tdrolds épitményei, mezdgazdasigi termény és géptdrold, f6liasator,
stb. technoldgia fiiggvényében max. 7,50 m épiiletmagassdggal.

b) A mezdgazdasdgi terillet 1500 m?-t meghaladé telkén épitmény 10 %-os
beépitettséggel helyezheto el.

c) Laké6épiilet 6000 m® telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 5 %
beépitettséggel, mely nem haladhatja meg a 250m?-t.

d) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hidnyos.

e) A szennyvizeket telkenként zirt, szigetelt szennyviztirozéba kell gyiijteni és
szippant6kocsival elszéllittatni.

f) Az &vezet teriiletén birtokkozpont alakithat6 a vonatkoz6 jogszabalyoknak
megfelelden.
g) Az SZ - 1 jelii szabdlyozési tervlapon 1évé lakott teriilet, tanya, udvar, mivelési 4g

aldl kivett teriileten amennyiben meglévé beépités van, akkor az fenntarthat6,
feltjithato, de tovabbi névelése csak az adott Svezetben elbirt feltételek esetén
engedélyezhetd.

h) Meglévo tanya alapteriilet novelése és 1j tanya épitése csak az adott Gvezetben
eloirt feltételek esetén engedélyezhetd.

i) Az éltalanos mezogazdasagi teriileten az ex-lege védett szikes tavak és kunhalmok
teriiletén, tovédbb4 a Natura 2000 teriileteken, az 6kolégiai hdl6zat Svezetének gyeppel
boritott részein €piilet, épitmény nem helyezhetd el.

j) A Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6kolGgiai hilézat dvezethez tartozé teriiletek
szant6 milvelési 4gi teriiletein épiilet, épitmény elhelyezés csak 1 hektar feletti
teriileten, maximum 1%-os beépithetséggel, maximum 4,50 méter épiiletmagassaggal
helyezheto el.
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28. §
Kertes mezoégazdasagi teriilet
(1) MK1 jelit 6vezet: Tortelen a volt zértkertek teriiletei.
a) Az Ovezetben a 720 m>-t eléré teleknagysdgi foldrészleteken elsésorban a
mezoOgazdasagi termelés, tirolds épitményei helyezhettk el.
Az dvezetben mis jellegii, nem mezdgazdaségi céli épiilet nem helyezhet6 el.
b) Az Ovezetben csak azon foldrészletek épithetdk be, melyek a 720 m2-t elérd
teleknagysdgtak. A 720 m>t el nem €6 teriiletrészeken csak novénytermesztés
céljdra szolgdlé féliasator helyezhetd el

c) Lakéépitlet 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 5 %
beépitettséggel.

d) A beépithetd foldrészlet minimdlis szélessége 12,00 m

¢) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 4,50 m

f) A szennyvizeket telkenként zirt, szigetelt szennyviztdroz6ba kell gyiijteni és
szippantdkocsival elszallittatni.

g) Az dvezet teriiletén intenzivebb miivelés nem folytathaté, a jelenlegi miivelési 4g
nem valtoztathat6 meg.

(2) MK2 jelii 6vezet: Tortelen a gylimolcsosok terilletei.

a) Az Ovezetben a 720 m*t meghaladé teleknagysagii foldrészleteken -a nidas, a
gyep és a szadnt6é miivelési dgban nyilvantartottak kivételével- teleknagysagi
foldrészleteken a tdrolds céljat szolgdlé egy gazdasagi épiilet helyezheté el
maximum 5% beépitettséggel,

b) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 3,00 méter

c) Az ovezetben Uj telekalakitds esetén a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret:
3000m?

d) Az tvezetben nem helyezhetd el lakéépiilet

24, Vizgazdalkodasi teriilet
29. §
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A vizgazdélkodasi teriilet Tortelen a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt
kijelolésre.

Az Ovezetben a vizfolydsok medre, partja, hulldimtere tartoznak. Az ovezetben a
vizgazddlkoddssal kapcsolatos teriilet felhaszndldsnak megfeleld Iétesitmények
helyezhetdk el.

A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét €rintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjén
végezhet6k, természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhat6sig
egyetértésével.

A vizgazdalkodasi teriiletet a szabélyozisi terv az alabbi jelG 6vezetekbe, alovezetekbe
sorolja:

V1 - jelii alovezet: Jelentdsebb belviz és csapadékviz elvezetd és 6ntdzdcsatorndk
teriiletei.

a.) A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 10 méter
széles fenntartdsi sdvja a Kkiilteriileten csap gyepként (rét, legeld) alakithaté ki,
valamint az iizemi (it fenntartand6. A természetszerii szakaszok ezen kiviil nidasként,
galériacrdoként is fenntarthat6k.

b.) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdn
végezhetdk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhat6sig egyetértésével.,

V2 - jelii al§vezet: Tortel belteriiletén tervezett zaportaroz6, j6léti 5.

a.) Az albvezetben a szabadidd, rekredci6 rendeltetésének megfeleld ilizemeltetéshez
sziikséges épiiletek, €s kiszolgalé létesitmények helyezhetdk el maximum 2%-os
beépitettséggel.

b.) Az aldvezetben kivételesen elhelyezhetd csénaktdrold, kerékpartarolé.

c.) Az aldvezetben a vizszabélyozds miitdrgyai helyezhetok el.

25, Természetkozeli teriilet

30. §
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Tortel, 2021. janu

A Tk jelii természetkozeli teriilet (kisebb kiterjedésti mocsarak, nddasok teriiletei
kiilteriileten) Tortelen a Szabédlyoz4si terven feltiintetettek szerint keriilt kijel6lésre.

Az Svezet terilletén a teriilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsddleges
figyelembe vételével torténhet, miivelési 4g nem véltoztathat6, az élShely
fenntartandé, a kialakult értékes & védett névényallomany megorizendd.

A természetkozeli teriilet Svezetében a természeti €rtékek szigori védelme mellett az
al4bbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik, a kiilén jogszabdlyok keretei kzott
b) a természeti érték bemutatdsit a kutatést és ismeretterjesztést szolgdlé miitdrgyak

Az bvezetben a (3) bekezdésben meghatirozott épitményeken feliil egyéb €pitmény
nem helyezhetd el.

26. Z#ré rendelkezések
31.§
Hatalyba lépés

Jelen rendelet €s a rendelet mellékletét képezd szabélyozasi tervlapok a jévahagyasat
kovetd 30. napjén lé€p hatalyba.
Jelen rendelet el6irdsait a hatdlyba lépést kdvetden inditott engedélyezési eljardsoknal
kell alkalmazni.
E rendelet 2021. februir 04. napjin lép hatdlyba, ezzel egyidejiileg Tortel Kozség

Onkorményzatinak 12/2013. (X.03.) szdmu rendelete a helyi épitési szabélyzatrél
hatélyat veszti.

.-"

O \(Q\\\ﬁ\ 1//_

Godé Tibet Dr. Kollith Agnes
Polgdrmester Jegyzo

Zaradék:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Tartel, 2021. februar 03,

Q« WGl

/ Dr. Kollith Agnes

Jegyzé
32



Tortel Kozség Onkorményzata 1/2021. (IL04.) sz4md helyi épitési szabélyzatr6] sz616
rendeletének 1. szdmu melléklete

Téortel szabédlyozési terve, SZ — | tervlap

33



Tortel Kozség Onkorményzata 1/2021. (I1.04.) szadmii helyi épitési szabdlyzatrél sz616
rendeletének 2. szami melléklete

Tortel szabélyozési terve II (belteriilet), SZ — 2 tervlap
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