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TORTEL KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO - TESTULETENEK

...... /2020. (.........) szamu
onkormanyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

Tortel Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében ¢és 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, valamint a 9. melléklet szerinti
allamigazgatasi szervek részére biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitész

- Pest Megyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly

- Budapest Foévaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly, Népegészségiigyi
Osztaly

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Hatosagi Osztaly

- Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly,
Kozlekedési Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatala, Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

- Duna - Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga

- Kozép — Tisza — vidéki Viziligyi Igazgatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc — biztonsagi, foldhivatali, novény- és
Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly, Foldiigyi €s Foldmérési Osztaly, Budapest

- Pest Megyei Kormanyhivatal, FErdi Jarasi hivatala, Foldmivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi Fdosztaly

- Pest — megyei Rendér — fokapitanysag, Rendészeti Igazgatosag

- Innovéciods és Technoldgiai Minisztérium, Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Banyafeliigyeleti Féosztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Ceglédi Jarasi Hivatala, Foldhivatali Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly

- Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag

- Innovacios és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly
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- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Miniszterelnokség, Kozszolgaltatasért Felelés —Allamtitkarsag, Orokségvédelmi
Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Magyar K6zut Allami Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatosaga

- Nemzeti Infrastruktara Fejleszt6 Zrt.

- Pest Megyei Foépitész, Budapest

- MAV Fejlesztési és Beruhazasi Féigazgatosag, Budapest

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly

- Abony Viros Onkorményzata

- Korostetétlen Kozség Onkormanyzata

- Jaszkarajené Kozség Onkormanyzata

- Kocsér Kozség Onkormanyzata

- Nyarsapat Kozség Onkormanyzata

- Cegléd Véros Onkorményzata

- Nagykéros Varos Onkorményzata

- tovabba Tortel Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
teleptilésrendezéssel, ¢és telepiiléskép — érvényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyair6l szolo  26/2017. (X.31.) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott Partnerek:

- a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet

- atorteli székhellyel, telephellyel rendelkez6é gazdalkodo szervezet

- atorteli székhellyel bejegyzett civil szervezet

- a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIII. torvény 98.§ (2)
bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba — a
partnerségi egyeztetés megkezdése eldtt legalabb 30 nappal kordbban — a
polgarmesternél irdsban bejelentkezd egyéb szervezet

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rész

l. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya

1.8

A rendelet hatalya, alkalmazasa
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A rendelet teriileti hatalya Tortel Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(mitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, ¢épiteni, felujitani, 4talakitani,
korszerisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni a Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv) tovabba az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK) valamint e
rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezo mellékletek:

a) 1. melléklet, SZ - 1 jeli Szabalyozasi terv 1 (kiilteriilet) (térkép — digitalis
allomanyu rajzi munkarész) M = 1: 15 000

b) 2. melléklet, SZ - 2 jelii Szabalyozasi terv II (belteriilet) (térkép — digitalis
allomanyu rajzi munkarész) M = 1: 8000

A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo.

A rendeletben foglalt eléirasoktol valo eltérésre kizarolag a HESZ és a szabélyozasi
terv modositasaval van lehetdség.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

o

Atszelldzés:  Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad
légmozgas biztositasa.

Mellékeépiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolas,
allattartds, a f6 rendeltetési egység miikodéséhez kapcsolddd tevékenységek)
magéba foglalo 6nallo épiilet.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a {6 rendeltetést
hordozé helyiségek ©Osszes netto alapteriilete nem haladja meg a 150m?-t, a
foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és a tevékenység a mitkddése soran kielégiti a
lakoéteriiletre vonatkozo egészségligyi €s kornyezetvédelmi hatarértéket

Kialakult elékert méret: az illeszkedés elvének figyelembe vételével az adott ingatlan
jobb és baloldalan 3-3 ingatlan elékert méretei figyelembevételével az atlagos eldkert
méret

Kozépiilet: Kozosségi funkcionak helyet ado épiiletek.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legalabb két oldalan kozteriilethez, illetve
maganuthoz csatlakozik
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Természetvédelmi kijelolés alatt allo teriiletek: ex lege védett kunhalom és szikes-t0,
orszagos Okologiai halozat magteriilete ¢és pufferteriilete, Natura 2000 Egyezmény
végrehajtasaként kiilonleges madarvédelmi teriilet, illetve kiemelt jelentdségii
kiilonleges természetmegdrzési teriiletek Tortel kozigazgatasi teriiletét érintd
egylittes teriilete

Uzemszerii allattartds:

a) 3 vagy tobb nagytest{i haszonallat tartasa

b) 10 vagy tobb kdzepes testii haszonallat tartasa

€) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa

e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése

Véedozold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
novényallomany.

Véddfasitas: Honos fafajokbol telepitett védézold.

3. A szabalyozasi elemek tipusali

3.§

A szabalyozasi terv kotelezo €s iranyado elemeket tartalmaz.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal

b) épitési dvezet, Gvezet hatara és elbirasai

C) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek

d) kozlekedési célu kozteriiletek

e) nem kozlekedési célu kozteriiletek

A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi eleme a javasolt telekhatar.

A szabalyozasi terv kotelezo szabalyozasi elemei csak a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval valtoztathatok meg.

4, Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4.

Kozlekedési célra és kozmi elhelyezésére szolgaldé maganut céljara teriiletet lehet
biztositani.
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Jelen rendelet altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységekben, ingatlanonként
csak egy gépkocsi bejard 1étesithetd.
Adott ingatlanhoz ujabb gépkocsi bejard csak indokolt esetben épithetd.

Az Onkormanyzati tulajdonu utak és kozteriiletek mentén, gépkocsi bejarok épitésérdl
hatalyos helyi 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

5. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozo eldirasok

5.§

Tortel kozség kozigazgatasi teriiletén ex — lege védettségii kunhalomok talalhatok
(SZ — 1 jelli szabalyozasi tervlap alapjan).

Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt teriiletek.
Az orszagos miiemléki védelem alatt 4116 mtiemléket, miiemléki kdrnyezetet az SZ-2
jelii szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A helyi védelem alatt 4116 miivi értékeket a szabalyozasi terv tartalmazza.

6. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6.§

Tortel kozség kozigazgatasi teriiletén ex-lege védettségli kunhalom, szikes -t6 a
rendelet 1. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapon kertilt feltiintetésre.

Téj- és természetvédelem szempontjabol Tortel kKozigazgatasi teriiletén Natura 2000
Egyezmény végrehajtasaként kiilonleges =~ madarvédelmi tertilet, és kiemelt
jelent6ségii kiilonleges természetmegdrzési teriilet is kijelolésre keriilt. A telepiilés
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kiilteriiletén talalhato az orszagos 6kologiai halozat magteriilete, 6kologiai folyoso
teriilete, és pufferteriilete.
(SZ — 1 jelti tervlap alapjan).

Az (1) és (2) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek
felhasznalasa, a terlileten ¢épitési tevékenység, valtoztatdis a  vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

Az épitmények elhelyezése és haszndlata soran a természetes élohelyek védelmét,
tovabba a teriileten atvezetd vonulasi utvonalakat zoldfolyosok fenntartasaval kell
biztositani.

A természetvédelmi szemponta kijelolés alatt allo teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

A kozigazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni,
hogy az a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okozzon, tovabba
kornyezet karositas és kdrnyezetszennyezés ne kovetkezzen be.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

7.8

A kornyezetvédelmi eldirasok a
a) levegétisztasag, - védelem,
b) zaj- és rezgésvédelem,

c) fold- és vizvédelem,
témakorére terjednek Ki.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathat6, ha a
hasznalat:

a) a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarérék alatti mértékii
kornyezetterhelést és igénybevételt idézze ¢l6,

b) megel6zze a kornyezetszennyezést és kornyezetkarositast,

) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken

A kornyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.



(4)

1)

)

(3)

(4)

()

(6)

(")

(8)

©)

(10)

Kiilteriileten étesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységl 1étesitmény védotavolsaga a belteriilet, tovabba az orszagos jelentdségii
védett természeti teriilet teriiletének a hatarat nem érintheti.

8.

Allattartd telepek csak a keletkezé tragya kezelésének, artalmatlanitisanak
megoldasaval 1étesithetok.

A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédo szert, mitragyat, utsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard
szigetelésll, zart taroloban szabad tarolni.

A kozcsatornara rakotott ingatlanok esetében, ahol eldtisztitas sziikséges megtelelden
méretezett mitargyak kiépitése és szakszerii iizemeltetése eldiras.

El6vizekbe, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba szennyvizet béarmilyen
hulladékot vezetni tilos.

Uj 1étesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatas hatarértékek betartasat.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévé vagy 10 lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és iizemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve létesitményre
megallapitott zaj és rezgésterhelési (imisszios és emisszios) hatarértékeket ne haladja
meg.

Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a termdfold
védelmérdl, Osszegyljtésérél, megfelel6 kezelésérél és ujrahasznositasarol az
épittetdnek kell gondoskodni.

Az ¢épitmény terepszint alatti €s feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne kertilhessen.

A gépjarmi - kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazod
szennyezés kozvetlen talajba jutdsanak megakadalyozasara csak szilard burkolat

1étesitése engedélyezhetd.

A csapadékviz elvezetésérél ugy kell gondoskodni, hogy az a kornyezd
terméfoldeken, ingatlanokon, kozteriileteken belvizet, pango vizet ne okozhasson.
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A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedhetd meg.

0.§

A levegot védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

Lakoteriileten  kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése - az

adott teriilet védettségi kategéridjara vonatkozd kovetelményeket teljesiti,
kornyezetterhelést nem okoz.

Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termOréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési
munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a deponalt humuszos terméréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo teriilet talajara el kell teriteni.

A gazdalkod6 szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbdl keletkezd
veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasardl, artalmatlanitasarol.

Az {lizemi technoldgia sordn keletkezd veszélyes hulladék &tmeneti tarolasa a
vonatkozo jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

A keletkez6 szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell. A
kommunalis szilard hulladék zart gyiijtéedényben tarolhato.

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A term6fold mivelés aloli kivonasat a beépités ilitemének megfelelden kell

végrehajtani, a beruhazds megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfeleld
tertilethasznositast kell folytatni.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eléirasok

10.§
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Belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az
illetékes szakhatosag hozzajaruldsaval szabad.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

11.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok
ki és jegyezhetok le Kiszolgalo és lakout céljara.

Az épitési Ovezeti eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretil, mar kialakult telek is beépithet6, az 6sszes épitési 6vezetei paraméter és egyéb
el6iras betartasaval a szomszédos telek beépithetéségének korlatozasa nélkiil.

Telekmegosztassal telket tigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan keletkezett
épitési telek elérje az Gvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily moédon kiegésziild
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az épitési
Ovezetben, Ovezetben eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is
megfelel az épitési 6vezeti, 6vezeti eldirasoknak.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak tgy szabad,
hogy az a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen,
tovabba mérete, alakja, beépitettsége e rendeletben megadott értékeknek és a
vonatkozo hatalyos jogszabalyoknak megfeleljen.

12.§

Az épitési dvezetekben nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

1)

10. Kozmiivek eloirasai

13.§

A kozmtiellatas épitési Ovezetenként mértékét és modjat a Rendelet allapitja meg.
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)

©)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

)

Az egyes ¢épitési Ovezetekben eldirt teljes kozmiivesitettség esetén a telepiilési
koziizemi szennyvizcsatorna haldézat megépitéséig a szennyviz elhelyezése zart,
szigetelt szennyviztaroloba torténhet.

Belteriilet épitési ovezetei esetén Uj kdzlizemi vizelosztod haldzat:

a) csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithetd

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halozatra
valo csatlakozas lizembe helyezését megeldzéen

A meglévo és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatas valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai, 1étesitményei és biztonsagi
védotavolsaga szamara kozterlileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

Kozmiivesitésre kerulo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz ©nallo
bekdotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia halozatra torténé rakotés esetén ingatlan
bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas kiépitésével lehet
kivitelezni.

Foldgazvezetéket kozteriileten és magantelken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Belteriilet beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 1
elektronikus hirk6zlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

11. Epités altalanos szabalyai

14.§

Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Gvezeti eldiras
erre  vonatkozéoan nem rendelkezik. Az épitési Ovezeteknél az eldkertben
kozmiicsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd. Falusias lakoteriileten
az oldal- és hatsokertben komposztalo elhelyezhetd.

Az eldkert mérete az egyes €pitési dvezetekben keriilt meghatarozésra. Eltér6 altaldnos
eldiras vagy az €pitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozo6 eltérd egyedi eldiras hianyaban:

a) az elokert hatara egyben épitési vonal is.

b) az 0j épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-a kotelez6en az
€épitési vonalra kell keriilnie

C) az el6kert mérete a belteriileti beépitett tombok épitési Ovezetei esetén K

(kialakult). Ez alol kivétel képez az adott épitési dvezetnél meghatarozott méret.
d) 0,00 méter elokert esetén az épitési vonal megegyezik a szabalyozasi vonallal.
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(3)

(4)

()

(6)

(")

(8)

)

Az épitési dvezetben a hatsokert mérete minimum 6,00 méter

Az oldalkert legkisebb szélessége — eltérd épitési Ovezeti eldirds vagy szabalyozasi
terv eltérd jelolésének hianyaban — nem lehet kisebb:

a) szabadon 4all6 beépitési mod esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
¢épiiletmagassag mértékének felénél, és minimum 3,00 méternél

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az adott épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
¢épiiletmagassag mértékénél

Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén:

a) beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet elhelyezésével atellenes oldalon kell
tartani az oldalkertet

b) beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon
kell tartani az oldalkertet

c) ha a szomszédos telken eltér6 a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemzé oldalon kell tartani az oldalkertet

d) ujonnan beépitésre keriild telektombben a kedvezd tijoléds felé (déli, nyugati

oldalon) kell kialakitani az oldalkertet
e) az elhelyezendd uj épiiletet az oldalhatartol legfeljebb 1,00 méter tavolsagra
kell elhelyezni

Melléképitmény onalloan, f6épitmény nélkiil nem épithetd.

A lakoteriileteken a lakofunkcid biztositasa és védelme érdekében az egyes lakotelkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épliletek teriilete nem haladhatja meg a
lakofunkcioju épiiletek tertiletét.

Beépitett telektomb estén foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe véve,
az adott telek melletti 3-3 telek eldkertjét vizsgalva, az elokert mérete egyuttal a
kotelezo épitési vonalat is jelenti.

Az évi 500 m® vizigényt meg nem halado, kizarolag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet
kitermel6 kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 m.
Epitményektdl, 1étesitményektdl az alabbi tavolsagokra telepithetok:

a) lakoépiilettol: 10,00 m
b) melléképiilettol: 5,00 m
c) istallotol: 10,00 m
d) szigetelés nélkiili

tragyatarolotol: 15,00 m
e) tirgddros arnyékszektol: 15,00 m
f) szikkaszto aknatol: 15,00 m
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(10)

(11)

(12)

g) azonos réteget besziir6zo
szomszédos kuttol: 25,00 m

Az épitési dvezetei eldirasokban szerepld kialakithato legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretil, meglévo telek is beépithetd, az Gsszes €pitési dvezetei paraméter betartasaval
¢s a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utan
keletkezett épitési telek elérje az dvezetben eldirt kialakithato legkisebb telektertilet
méretet, és az ¢épitési telek minimalis szélességét. Amennyiben ilyen eldiras nincs,
akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméreteket kialakitani.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mdédon kiegésziild
telek telekteriilet mérete az adott épitési Gvezetben eldirt kialakithatdo legkisebb
telekteriiletméretnél kisebb, de az elcsatolassal érintett telek kialakithaté legkisebb
telekteriilet mérete tovabbra is megfelel az épitési dvezeti eléirasoknak.

(13) Tortel kozség lakoteriileteinek épitési Ovezeteiben a kialakithato épitési telek szélessége

(14)

(15)

(16)

(17)

minimum 14,00 méter lehet.

Konténer épitmény allandd jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb
teriileten konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités
idejére helyezhetd el kizardlag felvonulasi épitményként.

Az SZ — 1 jeli szabalyozasi tervlapon tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet Ovezetében az épiiletek tajbailleszkedésénél a hatalyos
telepiilésképvédelmi rendelet el6irasait kell betartani.

Az SZ —1¢és SZ — 2 jeli szabalyozasi tervlapon jelolt rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében — az épiiletek foldszinti padlészintje 0,60 - 0,75 m -re emelendd ki a
terepszinthez viszonyitva, talajviz elleni szigetelés technoldgidjanak kivitelezése
mellett.

A falusias lakoteriiletben a gazdasagi tevékenységi célu épiilet épiiletmagassaga
nagyobb lehet a lako funkcioju épiilet épiiletmagassaganal.
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12. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

(1)

)

(3)

(4)

kovetelményei
15.§

Tortel a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairdl szo6ldo rendelet alapjan a 2-es Katasztrofavédelmi
osztalyba kertilt besorolasra.

MASODIK RESZ
Részletes épitési dvezeti és ovezeti eloirasok

13. Epitési ovezetek és ovezetek

16.§

A telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén épitési telket kialakitani csak ugy szabad,
hogy az a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen,
tovabba mérete, alakja, beépitettsége a HESZ - ben megadott értékeknek és a
vonatkoz6 éltalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes telkek beépitési lehetdségeit az altalanos eléirasokon tul, a HESZ - ben
foglaltaknak megfeleléen — az adott telekre vonatkozd Ovezeti, épitési Ovezeti
eldirasok hatarozzdk meg, melynek betartasa kotelezd érvényti.

Az épitési Ovezeti elGirasokban szerepld legkisebb telekméretli teriiletnél kisebb
teriileten, mar kialakult, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) épitési
telken is engedélyezhetd é€pités, ha az Osszes egyeb eldiras (szakhatdsagi eldirdsok,
szabvanyok) betarthato.

Tortel Kozség kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelGen:

a) Beépitésre szant teriiletek:

aa) Lakoteriilet:
falusias (Lf1, LF2)

ab) Vegyes teriilet: telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vi)

ac) Gazdasagi teriilet:  kereskedelmi szolgaltatod (Gksz1 Gksz2  Gksz3)
ipari teriilet (Gip)
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ad.) Kiilonleges teriilet: (K...)

b.) Beépitésre nem szant teriiletek:

ba.) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: (Kb...)

bb.) Kozlekedési és kozmii — elhelyezési, hirkozlési teriilet  (Kou 1 —-7,)

bc.) Zoldteriilet
kozpark (Zkp)
bd.) Erdétertilet
gazdasagi (EQ)
be.) Mezbgazdasagi teriiletek
altalanos (Ma,)
kertes (Mk1, Mk2)
bf.) Vizgazdalkodasi (V1,V2)
bg.) Természetkozeli (TK)

(5) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat ¢s épitési Ovezetekre, Gvezetekre
val6 felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(6) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet mddositasaval lehet
megvaltoztatni.

Il. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai

14. Falusias lakdteriilet
17. §
1) Lfl jeli épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzden kistelkes
falusias lakoteriilet, a telepiilés belteriiletének k6zéps6 részein.)

a) A falusias lakoteriileten- a legfeljebb kétlakasos lako rendeltetésen kiviil:
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b)

d)

f)

9)
h)

)

aa) mezdgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célq,

ab) legfeljebb 300m? brutté szintteriiletii Kiskereskedelmi, tovabba a kézmiiipari
tevékenység kereteit meg nem haladé szolgaltatd

ac) szallas jellegli, maximum 6 {6 egyiittes elhelyezésével

ad) igazgatasi, iroda

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis

af)  kulturalis, kozosségi, szorakoztato és

ag) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 650 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo, a 18,00 m —nél
szélesebb és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonallban is
elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m,
Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a kozmiellatast
szolgalo épitmények helyezhetok el.

Az épitési Gvezetben az el6kert mérete: 3,00 méter, kivéve a Jaszkarajendi ut SZ —
2 tervlapon abrazolt 10,00 méteres elokert méretét.

K) Az épitési dvezetben 11 telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

1)

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tdvolsagig
(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattarté épiilet nem helyezhet6 el.

m) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ma) kozmiibecsatlakozasi miitargy
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mb) hulladéktartaly — tarold

mc) kerti épitmény

md) husfiist616, jégverem, zoldségverem

me) ilizemszer( allattartdas mértékét meg nem halado, de legfeljebb telkenként
50m? alapteriiletdi 4llat ol, 4llatkifuto

mf) tragyatarold, komposztalo

mg) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

2 Lf2 jelt épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzéen nagytelkes,
lakoteriilet a belteriilet peremtertiiletén)

a)

b)

d)

f)
9)
h)

A falusias lakotertileten- a legfeljebb kétlakasos lakd rendeltetésen kiviil:

aa) mezOgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

ab) kereskedelmi, szolgaltatd

ac) szallas jellegli, maximum 12 £ egyiittes elhelyezésével

ad) igazgatasi, iroda

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis

af)  kulturalis, kozosségi, szorakoztato és

ag) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m2.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo, a 20,00 m —nél
sz¢élesebb ¢€s saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalldan is
elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m
Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidohoz tartozo hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezGanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.
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1)

1) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatas €s technologia
céljabol helyezheto el.

J) Az épitési 6vezetben az elékert mérete: 3,00 méter

k) Az épitési 6vezetben 1j telekalakitasnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

) Az ¢pitési Ovezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 méter
tavolsagig(lakozona — lasd fogalom meghatarozas) allattarté épiilet nem
helyezhet6 el.

m) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ma)
mb)
mc)
md)
me)

mf)

mg)
mh)
mi)

kézmiibecsatlakozasi mitargy

hulladéktartaly — tarolo

kerti épitmény

husfiistolo, jégverem, zoldségverem

lizemszerQi allattartds mértékét meg nem haladd, de telkenkénnt legfeljebb
100m? alapteriiletti  allat 61, allatkifuto

tragyatarolo, komposztald

silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

mezdgazdasagi géptarolo

foliasator

mj) gytmolcstarolo és aszald

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

18.§

Vt jelii épitési 6vezet: Tortel belteriiletének kdzponti magja, tobb funkciot is magaban
hordozé teriilet max. 9,00 méter kozépiilet épliletmagassaggal ( igazgatasi,
miivelddési, szolgaltato, stb.), lakoépiilet esetén 6,00 méter épiiletmagassaggal.

a) A telepiiléskozponti teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa)
ab)

igazgatasi, iroda
kereskedelmi, szolgaltato, szallas
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ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges
egyéb kozosségi, szorakoztatd

ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

ae) kulturalis, kozosségi, szorakoztato és

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) A telepiiléskdzponti teriileten piac elhelyezhetd.

c)

d)

e)

f)

9)
h)

)

Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 500 m2,
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az ¢épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo, 18,00 méternél
szélesebb ¢és saroktelek esetén az épitési helyen beliill szabadon alléan is
elhelyezhetd.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag kozépiilet esetén:
9,00 m.
Lakoépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga max. 6,00 m lehet.

Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.
Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
Az épitési dvezetben az elokert mérete: 0,00 m

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara Vonatkozo eldirasok biztositandok.

K) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiellatas céljabol

1)

l1étesitheto.

Az épitési Gvezetben ) telekalakitdsnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

m) Az intézményi rendeltetéshez sziikséges tigyfélparkolo kozteriileten is biztosithato

az épitmény 200 méteres korzetében.

n) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

na) kézmiibecsatlakozasi miitargy
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nb) hulladéktartaly — tarolo
nc) kerti épitmény
nd) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop

0) Az épitési 6vezetben melléképitmény az a) pontban foglaltak figyelembevételével
elhelyezheté. A f6épitménnyel azonos oldalhataron, a f6épitménnyel legfeljebb
azonos ¢pitménymagassaggal épithetd.

16. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
19.§

(1) Gkszl jelti épitési Ovezet: Tortel bel és kiilteriiletén a telephelyek, kisebb
kornyezetét nem zavard telephelyek tertilete.

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

aa) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiilet

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgald lakasok

b) Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?,

C) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

e) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

f) Az épitési dvezetben a kdzlizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Az épitési Ovezetben az el6kert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsékert 10,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

i) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa
a belteriileten, kiilteriileten a gazdasagi teriileti funkciohoz tartozé hatarérték
biztositasa.
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Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezGanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo elbirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.

k) A belteriileti kereskedelmi, szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi
parkolo igény a kozteriileten is biztosithato a telkek 100,00 m —es korzetében.

(2) Gksz2 jelt épitési ovezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb kdrnyezetét nem zavard

telephelyek, gazdasagi teriiletek.

a)Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

f)
9)

h)

aa) kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épiilet
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és

a személyzet szdmara szolgald lakasok

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?,
Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m, a
technologidhoz tartozo toronyszeri épitmények kivételével.

Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

Az épitési Ovezetben az elékert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsokert 12,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.
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i)

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.

(1) Gksz3 jeli épitési dvezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb kornyezetét nem zavard

nagytelkes gazdasagi teriiletek és bovitési teriiletik.

a)Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

f)
9)

h)

)

aa) kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiilet
ab) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?,
Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadon allo.
Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,00 m, a
technoldgiahoz tartozo6 toronyszerti épitmények kivételével.

Az épitési Gvezetben a kozlizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 12,00 méter, a
hatsokert 15,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, a telep telekhatarain beliili meglévé erdésav
fenntartando

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zénacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
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1)

17. Egyéb Ipari teriilet

20.§

Gipl jelt épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Tortel
kiilteriiletén meglévé kistelkes iparteriilet)

a)

b)

9)
h)

)

Az épitési Ovezetben elhelyezhetd az ipar, energiaszolgaltatas és a
teleplilésgazdalkodas épitményei

Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhet6a gazdasagi tevékenységi céla
éplileten belill a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakasok

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m. A
technologiahoz tartozo toronyszerii mitargyak kivételével (pl. silo, kémény,
tartaly, stb.)

Az épitési Gvezetben a kozlizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges.

Az épitési ovezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsokert 10,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi teriiletre vonatkoz6 el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezGanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

K) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.

I) Gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell biztositani.
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1)

)

f)

9)

h)

)
k)

18. Beépitésre szant, kiilonleges teriiletek

21.§
A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a Szabalyozasi terv az alabbi jeld épitési
ovezetekbe sorolja:
Kv jelii épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Vizmi tertilete)

A teriileten a telepiilési vizmii rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez —sziikséges
épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetok el.

Az épitési vezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1 500 m?2,

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50m

Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 5,00 m, az oldalkert 5,00 méter, a hatsokert
6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.

Az épitési Gvezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka) kozmii becsatlakozasi
kb) hulladéktartaly-tarolo,

I) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugara védotavolsagan
beliil (hidrogeoldgiai védéidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.
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©)

(4)

Kmii jelt épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (kiilteriileti
mezdgazdasagi lizemi, allattarto telepek teriilete)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgald
épitmények helyezhetok el.

Az 1j allattarto épitmények korszer(i technoldgidval 1étesitendok.

Az épitési 6vezetben kivételesen a tulajdonos vagy tizemeltetd részére szolgalati lakas,
vendéghaz elhelyezhetd.

b) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

C) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 m
f) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsokert 15,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
i) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.
J)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ja)  hulladéktartaly-tarolo

jb)  kozmiipotldo miitargy

jc)  allat ol, allatkifuto

jd)  tragyatarold, komposztald

je) sild

jf)  raktar és tarolo

KTof jelii épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (tervezett tofiirdd
tertilete)

a) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épitiletek és
kiszolgalo épitmények helyezhetok el.
Az épitési ovezetben kivételesen szallashely €s vendéghaz elhelyezhetd.

b) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

C) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%.
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1)

)

©)

b)

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
f) Az épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

g) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hatsokert 10,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
1) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
J)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ja)  hulladéktartaly-tarolo

jb)  kozmi becsatlakozasi mitargy
jc)  kerti épitmény

1. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai

19. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet

22.§

A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Tortel kozigazgatdsi teriiletén a
sportpalya, a temetd, horgasztd ¢és horgasztanya, a tervezett meguajulo
energiahasznositasi teriiletek.

A kiilonleges, beépitésre nem szant, sportpalya teriiletet a terv a KbSp— jeli dvezetbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelolt dvezetben elhelyezhetd:

aa) A rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények,épiiletek,
megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
7,50 m.

c) A telekteriiletméret: 5000 m?

A kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd teriiletet a terv a KbT— jeli dvezetbe
sorolja.
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(4)

(5)

(6)

a)

b)

A (3) bekezdésben jeldlt Gvezetben elhelyezheto:

aa) A rendeltetésneck megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 2%.

Temetékapolna, ravatalozo épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
7,50 m.

A telekteriiletméret: 5000 m?

A kiilonleges, beépitésre nem szant, megujulé energiahasznositasi (napelempark)
teriiletet a terv a KbEn — jelti 6vezetbe sorolja.

a) A (4) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épitmények épiiletek, legfeljebb a teriilet 3% -aig.

b) Az vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m
¢) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

d) Az ovezet telkének természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriiletekkel
szomszédos teriiletek hatardn legaldbb 2 fa és cserjesav szélességli novénytelepités
kotelezd.

A kiilonleges, beépitésre nem szant, horgéasztdé és horgéasztanya teriiletet a terv a
KbHo- jelti 6vezetbe sorolja.

a) Az (5) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezheté a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége:
2%.

b) A horgasztanya teriiletén elhelyezhetd pihendhaz, horgaszstég, esdbeallo,
csonakkikotd, padok,

A kiilonleges, beépitésre nem szant, vizmiikt teriiletet a terv a KbV-— jelii 6vezetbe
sorolja.

a) A (6) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezheté a rendeltetésnek megfeleld,

iizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége:
2%.
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1)

()

(3)

(4)

(5)

b)

20. Kozlekedési és kozmiiteriilet

23.§

Kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgalo teriilet Tortel kozigazgatasi teriiletén az
orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu— jelii 6vezetekbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelolt dvezetben elhelyezhetd:
kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybevevok ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltatd, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szadmara szolgald lakés rendeltetést tartalmazhat.

Az Gvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos koézmiivesitettség
esetén létesithetd.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a) — ban meghatarozottakon
tul, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (nGvényzet) telepithetd.

A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.
Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése Szerint Tortelen az

alabbiakra tagozodik:

a) KOu — 1: Meglévé 4611. jelii (Abony - Nagykords), 4609 jelii (Cegléd —
Korostetétlen) orszagos mellékt telepiilési szakasza.

b.) KOu — 2: Meglévé és tervezett telepiilési gyiijtéutak teriiletei

c.) KOu - 3: Meglévé és tervezett kiszolgalé utak teriiletei
Tervezett épitési tertilet: 8,00 - 12,00 méter

d.) KOu — 4: Meglévé kiilteriileti féfeltaro utak
Tervezett épitési teriilete: 8,00 — 14,00 méter

d.) KOu - 5: Tervezett telepiilési kerékparutak teriiletei
Tervezett épitési teriilet: 3,00 méter
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(6)

(")

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

1)

(2)

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor ¢és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védbovezete sem érinti korlatozoan az Gt hasznalati értékét.

Kiilteriileti mez6- és erd6gazdasagi (iizemi) utak, diiléutak esetén az ut sz&lét6l mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

A védett természeti teriileten beliil meglévd diilléutak felujitasat, szélesitését csak az
illetékes természetvédelmi kezeld engedélyével lehet végezni

Az igazgatasi teriileten az épitmények, épiiletek normativak szerinti parkold igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszéagos és gylijtd utakat kétiranyt jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belteriilet, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A
Kiszolgald utakat egy- vagy kétiranyG jarmiforgalomra alkalmas tutburkolattal és

legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk az
ut menti épitmények kozforgalmu gépkocsiparkoloi.

Szabalyozasi tervlapokon jel6lt utcanyitasok, Utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozo terlileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérheto.

A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.
Kozmili ¢és hirkozlési 1étesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a halozati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a

vonatkozo jogszabalyok szerint kell kialakitani.
Atjatsz6 allomas, mobil hirk6zl6 torony belteriileten nem helyezhetd el.

21. Zoldteriilet

24.§
Zoldteriilet, kozpark

Zoldteriilet Tortelen a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark
tertiletek.

A meglévo és tervezett zoldteriileteket a szabalyozasi terv ZKp jelti 6vezetbe sorolja.

a) A Zkp —jeli 6vezetben elhelyezheto:
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(1)

()

b)
c)

d)

aa) a pihenést és a testedzést szolgaldo épitmény (gyermekjatszoszerek,
sportolast szolgalo palyak, stb.)
ab) ateriileten utcabutorok, miialkotasok, térplasztikak, szokokut elhelyezhetok

Az Gvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezheto el.

A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhat6 legyen.

A kozparknak kozatrol kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

e) Az dvezet teriiletein kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki.

22. Erdoteriiletek

25.§

Az erdétertileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli 6vezetekbe sorolja:

Eg jelt 6vezet: a kozigazgatasi teriileten meglévo és tervezett erdégazdalkodasi célu
erddtertiletek.

b)

d)

a) Az ovezetben a 100.000 m?t meghalado teriiletnagysagt telken a

teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, megengedett

legnagyobb beépitettsége: 0,5%.

Az vezetben 1évo telken egy tomegben maximum 300m? alapteriiletii épiilet
helyezhetd el.

Az Ovezetben épiilet csak a nem erdd miivelési dgban 1étesithetd.
Az 6vezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez alol kivételt az erd6- és

vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai
okbol legfeljebb kétszeres magassagl lehet.
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23. Mezogazdasagi teriilet
26.8

A mezdgazdasagi teriilet Tortelen a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint kertilt
kijelolésre.

A  mezbgazdasagi Ovezetek foldrészletei a nodvénytermesztési, az allattartas,
allattenyésztési és halaszat tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.

Az 6vezetben birtokkozpont kialakithato a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen.

A gyep, legelé miivelési agu teriileteken csak a legeltetd allattartashoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.

Az érintett 6vezetek telkeinek Natura 2000 teriiletet és orszagos jelentéségii védett
természeti teriiletet érintd részein épitmények csak akkor helyezhet6ek el, ha azok
nem veszélyeztetik az orszagos jelentdségii védett természeti tertiletet, valamint az ott
talalhato védett természeti értékeket, tovabba a Natura 2000 teriileteket, az ott
talalhat6 kozosségi jelentdségii és kiemelt kozosségi jelentdségli fajokat, illetve
¢l6hely tipusokat.

A mezdgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az aldbbi jelii 6vezetekbe sorolja:
a) Ma jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet, szanto
b) MK jelii kertes mezdgazdasagi tertilet

27. §
a) Altalanos mezogazdasagi teriilet
Ma jeli 6vezet: Tortelen a Kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek.
a) Az oOvezet természetvédelmi kijelolés alatt allo teriileteinek  kivételével
elhelyezhetd lakd (tanya) épiilet max. 4,50 m épiiletmagassaggal, tovabba

allattartashoz, Aallattenyésztéshez ¢és ezekkel kapcsolatos sajat  termék
feldolgozasara és tarolasara szolgalod épitmények, a novénytermesztés €s ezekkel

kapcsolatos sajat termék feldolgozas, - tarolas épitményei, mezdgazdasagi
termény és géptarolo, foliasator, stb. technologia fiiggvényében max. 7,50 m
épiiletmagassaggal.

b) A mezdgazdasagi teriilet 1500 m2t meghaladd telkén épitmény 10 %-0s
beépitettséggel helyezheto el.
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c) Lakéépiilet 6000 m? telekteriilet felett helyezheté el, maximum 5 %
beépitettséggel, mely nem haladhatja meg a 250m?-t.

d) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hidnyos.

e) A szennyvizeket telkenként zart, szigetelt szennyviztarozoba kell gyljteni és
szippantokocsival elszallittatni.

f) Az 6vezet teriiletén birtokkozpont alakithato a vonatkozo jogszabalyoknak
megfelelden.
g) Az SZ — 1 jelti szabalyozasi tervlapon 1évé lakott teriilet, tanya, udvar, miivelési ag

alol kivett teriileten amennyiben meglévd beépités van, akkor az fenntarthato,
felujithato, de tovabbi novelése csak az adott Gvezetben elbirt feltételek esetén
engedélyezhetd.

h) Meglévo tanya alapteriilet novelése és uj tanya épitése csak az adott Gvezetben
eldirt feltételek esetén engedélyezheto.

1) Az altalanos mezOgazdasagi teriileten az ex-lege védett szikes tavak és kunhalmok
teriiletén, tovabba a Natura 2000 teriileteken, az 6kologiai halozat dvezetének gyeppel
boritott részein épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

J) A Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6kologiai halozat 6vezethez tartozé teriiletek
szantd miivelési agu teriiletein épiilet, épitmény elhelyezés csak 1 hektar feletti
teriileten, maximum 1%-os beépithetdséggel, maximum 4,50 méter épiiletmagassaggal
helyezhet6 el.

28. §
b) Kertes mezogazdasagi teriilet
(1) MK1 jeli 6vezet: Tortelen a volt zartkertek teriiletei.
a) Az ovezetben a 720 m?-t elérd teleknagysagli foldrészleteken elsésorban a
mezdgazdasagi termelés, tarolas épitményei helyezhetdk el.
Az 6vezetben mas jellegli, nem mezbégazdasagi célu épiilet nem helyezhet6 el.
b) Az ovezetben csak azon foldrészletek épithetdk be, melyek a 720 m2t elérd
teleknagysaguak. A 720 m?-t el nem éré teriiletrészeken csak ndvénytermesztés

céljara szolgalo foliasator helyezhetd el

C) Lakoépiilet 6000 m? telekteriilet felett helyezheté el, maximum 5 %
beépitettséggel.
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d) A beépithetd foldrészlet minimalis szélessége 12,00 m

e) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

f) A szennyvizeket telkenként zart, szigetelt szennyviztarozoba kell gyijteni és
szippantokocsival elszallittatni.

g) Az 6vezet teriiletén intenzivebb miivelés nem folytathato, a jelenlegi miivelési ag
nem valtoztathaté meg.

(2) MK2 jelii 6vezet: Tortelen a gylimolesosok teriiletei.

a) Az dvezetben a 720 m?-t meghalado teleknagysagti foldrészleteken -a nadas, a
gyep €és a szantd miivelési agban nyilvantartottak kivételével- teleknagysaga
foldrészleteken a tarolas céljat szolgaldo egy gazdasagi épiilet helyezhet6 el
maximum 5% beépitettséggel,

b) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 3,00 méter

C) Az Ovezetben 1j telekalakitas esetén a kialakithatd legkisebb telekteriilet méret:
3000m?

d) Az 6vezetben nem helyezhet6 el lakoépiilet

24. Vizgazdalkodasi teriilet
29. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Tortelen a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint kertiilt
Kijelolésre.

(2) Az oOvezetben a vizfolyasok medre, partja, hullamtere tartoznak. Az Ovezetben a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhasznalasnak megfeleld 1étesitmények
helyezhetdk el.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan

végezhetok, természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatdsag
egyetértésével.

35



(4)

()

(6)

(1)

)

(3)

A vizgazdalkodasi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe, alovezetekbe
sorolja:

V1 —jelii alovezet: Jelentsebb belviz és csapadékviz elvezetd és ontozdcsatornak
teriiletei.

a.) A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltdl mért 10 méter
széles fenntartasi savja a kiilteriileten csap gyepként (rét, legeld) alakithatd Ki,
valamint az lizemi Ut fenntartandd. A természetszer(i szakaszok ezen kiviil nadasként,
galériaerdOként is fenntarthatok.

b.) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdsag egyetértésével.

V2 — jelii alovezet: Tortel belteriiletén tervezett zaportarozo, joléti to.

a.) Az alovezetben a szabadidd, rekreacio rendeltetésének megfeleld izemeltetéshez
sziikséges épiiletek, és kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el maximum 2%-0S
beépitettséggel.

b.) Az alovezetben kivételesen elhelyezhetd csonaktarolo, kerékpartarolo.

C.) Az alovezetben a vizszabalyozas miitargyai helyezhetok el.

25. Természetkozeli teriilet

30. §

A Tk jeli természetkozeli teriilet (kisebb Kkiterjedésti mocsarak, nadasok teriiletei
kiilteriileten) Tortelen a Szabalyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt kijelolésre.

Az Gvezet teriiletén a teriilethasznédlat a természetvédelem érdekeinek elsddleges
figyelembe vételével torténhet, miivelési a4g nem valtoztathatd, az él6hely
fenntartando, a kialakult értékes és védett novényallomany megdrizendo.

A természetkozeli teriilet 6vezetében a természeti értékek szigora védelme mellett az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott
b) a természeti érték bemutatasat a kutatast és ismeretterjesztést szolgalo mutargyak
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(4)

Az ovezetben a (3) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény
nem helyezhet6 el.

26. Z.aro rendelkezések
31. §

a) Hatalyba lépés

1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok a jovahagyasat
kovetd 30. napjan 1ép hatalyba.

Jelen rendelet el6irasait a hatalyba 1épést kovetéen inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni.

2 E rendelet ... Iép hatalyba, ezzel egyidejilleg Tortel Kozség
Onkormanyzatanak 12/2013. (X.03.) szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
hatalyat veszti.

Tortel, 2019. ho nap.

Polgarmester Jegyzé

37



Tortel Kozség Onkormanyzatanak ............ szamu helyi épitési szabalyzatrol szol6
rendeletének 1. szamu melléklete

Tortel szabalyozasi terve, SZ — 1 tervlap
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Tortel Kozség Onkormanyzatanak ............ szamu helyi épitési szabalyzatrol szolo
rendeletének 2. szamu melléklete

Tortel szabalyozasi terve 11 (belteriilet), SZ — 2 tervilap
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