A jegyzOkonyv 8. szamu melléklet

HIRDETMENY

PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONU INGATLANOK ELADASAROL
Tortel Kozség Onkormanyzata palyizati felhivast tesz kozzé
Tortel, 8 hrsz.-0 (3328 m?, kivett lakdhaz, udvar) belteriileti ingatlan eladasarél.
A kiiré megnevezése: Tortel Kozség Onkormanyzata
A Kiiro székhelye: 2747 Tortel, Szent Istvan ter 1.

A palyizati eljaras targya: Tortel, 8 hrsz.-0 (3328 m?, kivett lakohdz, udvar) belteriileti ingatlan
eladasa.

Kiindulasi ar a Tortel, 8 hrsz.- ingatlan vonatkozisiban: 6.200.000 Ft.

A palyazati ajanlat benyijtasanak helye: Tortel Kozség Onkorményzata
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

A pilyazati ajanlat benyijtasanak médja: személyesen vagy postai uton, ,Tértel, 8 hrsz.-u
(3328 m?, kivett lakdhédz, udvar) ingatlan cimmel.

A palyazat bontasanak helye: 2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.
A palyazat beadasanak hatarideje: 2019. majus 22.

A palyazat elbirdldsidnak hatarideje: 2019. majus 29.

Tortel Kozség Onkormanyzata fenntartja azon jogit, hogy a palyazatot indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Godé Tibor
Polgarmester
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A jegyzokonyv 9. szamui melléklet

HIRDETMENY
PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONU INGATLANOK ELADASAROL

Tortel Kozség Onkormanyzata palyazati felhivast tesz kozzé
a Tortel, kiilteriilet 055/9 hrsz-11, a) alrészletben ,,legelé” 16 ha 2052 m?®, b) alrészletben , Kivett
arok™ 555 m?, ¢) alrészletben , Kivett arok™ 1389 m2, d) alrészletben , legels™ 1 ha 3479 m’.,
osszesen 17 ha 7475 m” alapteriilet( ingatlan eladasarol. Az ingatlan Natura 2000 teriilet.
A Kiiré megnevezése: Tortel Kozség Onkormanyzata
A Kiiré székhelye: 2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.
A palyazati eljaras targya: a Tortel, kiilteriilet 055/9 hrsz-u, a) alrészletben ,legeld™ 16 ha 2052
m?, b) alrészletben , Kivett arok™ 555 m?, c) alrészletben , Kivett arok™ 1389 m2, d) alrészletben
slegeld” 1 ha 3479 m?., Gsszesen 17 ha 7475 m® alapteriiletii ingatlan

Kiindulasi ar: 10.200.000 Ft.

A palyazati ajanlat benytjtisdnak helye: Tortel Kozség Onkormanyzata, 2747 Tortel, Szent
Istvan ter 1.

A palyazati ajanlat benyujtasanak médja: személyesen vagy postai aton, Tértel, 055/9 hrsz.-u
wkivett arok és legel6” cimmel.

A palyazat bontasanak helye: 2747 Toértel, Szent Istvan tér 1.

A palyizat beadasanak hatarideje: 2019. majus 22,
A palyazat elbirdlisanak hatarideje: 2019. majus 29,

Tértel Kozség Onkorményzata fenntartja azon jogit, hogy a palyazatot indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Godoé Tibor
Polgarmester
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A jegyzokonyv 10. sz. melléklete

Adasvételi szerzodés
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ADASVETELI SZERZODES

xAmely létrejott egyrészrol Tortel Kozség ﬁnlmrmanymta (székhelye: 2747. Tortel, Szent
[stvan tér 1. szam; torzsszama: 730336; adészdma: 15730332-2-13; képviseli Godo Tibor
polgarmester), mint eladd (a tovabbiakban: Eladd), masrészrdl Miklds Antalné (szn.: Kénya
Irén; sz.: Cegléd, 1963.09.21.; an.: Horvath Irén; személyi szama: 2 630921 4090; addazonasito
jele: 8353263130) 2747. Tortel, Alkotmany Gt 32. szdm alatti lakos, mint vevd (a tovibbiakban:
Vevd) (a tovabbiakban egytitt: Szerzidd Felek) kozott, az alulirott napon és helyen, a kivetkezo
feltételek szerint:

1./ A Szerz6do Felek a 2019, aprilis 1-i kelt(i, nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat adatai
alapjan rogzitik, hogy az Eladoé kizdrolagos, 1/1-ed arany( tulajdonat képezi a Tértel, kiltertileti,
és az ingatlan-nyilvantartasban 04/13. helyrajzi szam alatt felvett, a) alrészletben 1240 m2
alapteriileti, 2.80 AK jovedelmii, szintd megjeldlési, b) alrésziethen 2088 m2 alapterileti, 3.09
AK jovedelmil, nadas megjeldlésti, minddsszesen 3328 m2 alapteriiletdi és 5.89 AK jovedelmii,
természetben 2747, Tortel, kilteriilet, 04/13. helyrajzi szam alatt talalhatd termdféld ingatlan.
(a tovabbiakban: Ingatlan)

2./ A Szerzodo Felek a 2019. dprilis 1-i keltt, nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat adatai
alapjan rogzitik aztis, hogy az Ingatlant jelenleg terheli
a.) a TIGAZ Foldgazeloszto Zrt-t (4200. Hajdiszoboszld, Rakéczi utca 184, sz4in)186 m2
teriiletre megilletd gazvezeték szolgalmi jog; illetve
b.) az NKM Aramhélézati Kft-t (6724. Szeged, Kossuth Lajos sugarit 64-66. szam) 496 m2
teriiletre megilletd vezetékjog
egyebekben az Ingatlan per-, teher s igénymentes.

3./ A fentiek elGrebocsitasa mellett a fent nevezett Eladd, orokre és visszavonhatatlanul, per-,
teher és igénymentesen, szavatossag villalisa mellett, az 1./ pontban részletesen kortilirt
[ngatlant - a jelen adasvételi szerzddés (a tovabbiakban: Szerzddés) 2./ pontjiban rogzitett
terhelkkel - 300.000.-Ft, azaz Hiromszazezer.-forint vételarért eladja, mig a fent nevezett Vevo az
1./ pontban részletesen kérilirt Ingatlant - a jelen Szerzddés 2./ pontjiban régzitett terhek
ismeretében - 300.000.-Ft, azaz Haromszazezer.-forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar), a
jelenleg megismert és megtekintett dllapotban megvasarolja.

4./ A Szerzddd Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a Vevd a Vételirat a jelen Szerzodés
alairasat kovetd 3 (hdarom) napon beliil az Eladd részére, egyisszegben, atutalis itjan az Elado
Pawria Takarékszovetkezetnél vezetett 65100369-10450011. szimi bankszamlajira fizeti meg,
amely teljesitési madot az Elado a jelen Szerzddés aldirasaval ismer el és nyugtiazza azt.

5./ Az Elado az 1./ pontban részletesen karidirt Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
- a jelen Szerzodés 2./ pontjaban rogzitett terheket meghaladdan - szavatossagot véllal. Az Elado
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlant semminemi ado vagy adék madjira
behajtando egyéb ko7tartom‘; nem terheli.

Tortel, 2018. aprilis 8

f « | ~ | Ji* i
anlul Kuzxe;, ('lulmruﬁuyz. 1 Mikids Antalng
Eladd térvenyes hépviseleiéhen Virvid
Godd Tibur polgirmester \
Ellenjegyzem, Fartelen Ds. KO“EL&T Z,()“.fln
2008 aprills 8. napjin Lo ved
KASZ 36063413 50CO .on_inok
Szapary 4t 23



Az Eladé kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil 2019. dprilis 1-én lekért nem hiteles
tulajdoni lap - Szemle masolat példauyon szereplé adatok a val()qagnalc megfelelnek, sem ezen
iddpontot megeldzéen, vagy azt kovetden az eljdrisra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
Ceplédi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilyihoz (a tovdbbiakban: Faldhivatali Osztaly) semimilyen
beadvanyt nem uyujtottak be, amely a Vevd jelen Szerzddés szerinti tu[ajdonszelzeset
akaddlyozna, vagy korlatozna, illetve erre vonatkozé jogot harmadik személynek sem
biztos(tottak, és a jelen Szerz6deés hatidlyba lépéséig nem biztositanak,

6./ A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan birtokiba a Vételar
maradéktalan megfizetésének napjat kévetd napon lép, e naptdl kezdve hizza annak hasznait,
viseli terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

) A Szerzodd Felek tudomisul veszik, hogy az 1./ ponthan részletesen koriilirt Ingatlant
érintéen, a mezb- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: Fildforgalmi torvény) alapjan eldvdsarldsi jog all fenn. A Vevd kijelenti, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan eldvasarlasi jog illeti meg, figyelemmel
arra, hogy a foldet hasznald olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

8./ A Vevd hivatkozik arra, hogy

nyilvantartisba bejegyzett foldmiives, a bejegyzoé hatarozat szama: foldmives nyilvintartisi
szam Ceglédi Jardsi llivatal Foldhivatali Osztaly: 510052/2/2014.03.27.; MVH regisztricidos
szama: 1001518784; Ostermeldi igazolvany szama: 1770943; Agrarkamarai nyilvantartdsi
szama: 5274700138936.; csaladi gazdalkodd: 13/01395-2. szam

9./A Szerzodo Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés hirdetményi (ton torténd kozlése a
telepalesi nkormanyzat hirdetdtablajara valo kiftiggesztéssel térténik meg,

10./ A Szerzddd Felek buntetdjogi felelésségul tudataban kijelentik, hogy az Elado a jelen
Szerzidés aldirdsdnak idopontjaban cséd-, felszamolidsi €s végelszamolasi eljards hatalya alatt
nem all, térvényes képviseljének képviseleti joga nem korlatozott, a jelen Szerzddés aldirasara
jogosult, illetve a Vevd nagykord, cselekviképes, magyar allampolgir, szerzddéskotési és
nyilatkozattételi képessége korldtozva nincs.

11./ A Vevé az el6zocket meghaladdan és a tulajdonszerzési jogosultsiga korében a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-ra tekintettel az alibbi nyilatkozatokat teszi:

11.1.  Alulirott Vevd vitlalom, hogy az 1./ pontban részletesen koralirt [ngatlan hasznélatit
masnak nem engedem at, azt magam hasznilom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kitelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szimitott 5
évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdéshen meghatirozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositom.
Tirtel, 2018 aprilis 8.

- ( W
Tortel Kizség Onkorminyadia

Miklns Aul ||m.'
Eliadd tisrvényes képvisefetéhen \i‘ Vevi
Godo Tibor polpirmester Dr. Koll l]. Zoltan
w @
Ellenjegyzem, Tirtelen 5000 Szhinok,
2018 dprilis 8, napjin Szapary Gt 23
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Dr. Kolldth Zoltan ligyvéd, 5000. Szolnok, Szépéry 0t 23. szam
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11.2.  Alulirott Vevd nyilatkozom arrdl, hogy

- nincs a fﬁldhasznélntérzﬁjérﬁ ellenszolgaltatisanak teljesitésébd] eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéh
tartozdsom (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas);

- velem szemben a szerzést megel6zo 5 éven beliil nem éllapftottak meg, hogy a szerzési

= korlgtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétittem,

i Tﬁ‘:*”t‘ulajdonomban (és haszonélvezetemben) lévd fold teriiletnagysiga a jelen
Szerzidéssel tulajdonomba keriils fold nagysdgival egylitt sem éri el a Féldforgalmi
torvény 16, § (1) bekezdésében foglalt mértéket.

1k

11.3. Alulirott Vevé - buntetSjogi felel6sségem tudatiban - nyilatkozom, hogy a mar
tulajdonomban és haszonélvezetemben lévd foldtertiletek teriiletnagysaga a jelen Szerzddéssel
tulajdonomba keriild fold nagysagaval egyutt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1)
bekezdésében foglalt mértéket, vagy a 300 hektart, tovabb az ingatlan-nyilvantartisrol szold
1997. évi CXLL térvény (Inytv.) végrehajtasara kiadott 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C.
§-a alapjan nyilatkozam arrdl is, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezem.

12./ Az Elad6 a jelen Szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja
ahhoz, hogy az 1./ pontban részletesen korilirt Ingatlanra vonatkozoan a tulajdonjog a Vevd
javara, adasvétel jogcimén, 1/1-ed aranyban, az ingatlan-nyilvintartisbha bejegyezésre keriiljon,
A Szerz6dd Felek megdllapodnale abban, hogy az Eladé a jelen Szerzodést - a Vevd
tulajdonjogénak bejegyzésére iranyulo tulajdonjog bejegyzési kérelemmel egyiitt - a Vételar
maradéktalan megfizetését kovetden, valamint a jelen Szerzédés B./ pontjiban jelzett
hirdetményi dton tortént kozlést kovetden nytijthatja be a Foldhivatali Osztilyhoz.

13./ A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés megkotésével felmerilld
igazgatasi szolgaltatasi dijat - amelyet a Vevd koteles a Vételdrral egyidejileg az Eladé részére
megfizetni - és vagyonatruhazasi illetéket a Vevd, mig az igyvédi munkadijat az Eladé viseli. Az
illeték alapjiat a NAV Pest Megyei Adoigazgatosaginak [lletékfoosztilya altal megillapitott
forgalmi érték képezi.

14./ A Szerzdddé Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzddést szerkesztd ¢s
ellenjegyz0 lGgyvéd tdjékoztatta ket az adataik vonatkozasdban, a 2007. évi CXXXVI. torvény
rendelkezései alapjan fennalld azonositdsi kitelezettségrol, tovabba kijelentik, hogy adataik a
jeten Szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk bemutatott személyi azonositd
okminyok - mint adatszolgaltatasra alkalmas ckmanyok - alapjan. Az adatok azonositisa a
személyi okmanyok alapjan nem timasztott kétséget, a kozponti nyilvintartasokkal valo
egyeziség ellendrzésére nincs szikség, azt a Szerzddé Felek sem kérték. A Szerzddo Felek a jelen
Szerzodés aldirasdval hozzdjirulnak a személyi azonositojuk és adoazonositd jelilk jelen
Szerzodésben torténd rogzitéséhez, és azoknak a  jelen jogiligylettel kapcsolatos
felhaszndlasahoz.

Tortel, 201 8. iprilis 8. s

e (ot o vy dia
t s ..||-.u.l. an [FRTT
Miklos Antalue

Tiirtel Kizség Onkormip

Eladi iarvényes képviscletében Vevi
Godo Tibor polgirmeste:
. < Dr. Koll\i_:_h Zoltan
Ellenjegyzem, Tartelen Y Vel
2018, iprills A napjin bt AT +5k10K
KASZ 36063413 ';’,Sgga?_y ' 23

Dr. Kolldth Zoltan ugyveéd, 5000. Szolnok, S-zap;'u'y it 23. szdm
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15./ A Szerz6dd Felek a jelen Szerzddés aldirdsival egyidejlileg meghatalmazzak dr. Kollith
Zoltan egyéni ligyvédet (székhelye: 5000. Szolnok, Szapdry Ot 23, szdm; azonositasra alkalmas
adatai: Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamara kamarai igazolviny szam: 09-013697; (-
102386; kamarai lajstromszdm: 331; kamarai azonositd szim: 36063413) a jelen Szerzddés
mepszerkesztésére és ellenjegyzésére, tovabba a jelen Szerzddéshen rogzltettek intézésével

10 _r

kapcsolatos kizigazgatasi eljardsokban vald teljes jogkird képviseletiikre.

A Szerz3d6 Felek a jelen Szerzddés elkészitésén és ellenjegyzésén til, megbizzak az ligyintézd
fgyvédet a Foldforgalmi torvény 21. §-dban irtak szerinti el6vasarlasra jogosultakkal torténd
hirdetményi és egyéb Gton torténd kozlésével, az illetékes Jegyzd elbtti eljarasban, valamint az
eljarasra hatiskorrel és illetékességgel rendelkezé Faldhivatal eldtti képviseletukben tdrténd
eljarasra.

16./ A Szerz6dd Felek a jelen Szerzddést egyben ~ a fentieknek mepfeleléen - ligyvédi
tényallisnak is tekintik. A Szerz6dé Felek elismerik, hogy az eljird iigyvéd részletes jogi
tijékoztatast nydjtott az adasvétellel, az eldvasarlisi jog gyakorlisaval, a vételar megfizetésével,
teljesitéssel és egyéb feleldsségi, hatdsigi engedélyezési, valamint add és illeték szabalyokkat
kapcsolatos rendelkezésekrél, amely tdjékoztatisokat a Szerzédd Felek megériették és
elfogadtik.

A Szer206d0 Felek a jelen Szerzddést - tudvin, hogy a nem vagy nem kimerité részletességgel
szabdlyozott kérdéselchen a 2013. évi V. térvény (Ptk.) vonatkozd rendelkezései az irdnyadéak -
ennak dtolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratukkel mindenben megegyezdt, helybenhagydlag
frtdk ald.

Tartel, 2018. aprilis 8.

S L |
Tortel Kiuseg ﬁnknr ndatyzal: Miklas Antalnie
Eladd wirvényes képplseletéhen Vevit

Godd Tibor polgirmester

Ellenjepyzem, Tortelen
2018. aprilis 8. napjan
KASZ 36063413

vaaie d
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Dr. Koll§ Jxéoltéﬂ
Ssapary Ut 23,

Dr. Kollath Zoltan ugyvéd, 5000. Szb[nok, Szapary at 23. s24m
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Szakvélemény
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KORMANYHIVATAL  [cy |" /’/:.
- CEGLEDI JARASI HIVATALA

Ugylratszam: PE-03/NEO/01803-2/2019. Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Palotai Eva. Hiv. szam:

Telefon: 06-53-311-153 Melléklat: -

E-malil cim: cegled.nepeu@pest.gov.hu

Trtel Kbzség Onkormanyzat
Godd Tlbor

polgarmester részére

Tortel

Szent Istvan ter 1.

2747

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tértel Kbzség Onkormanyzata I. szamu feindti haziorvosi kdrzet (szakmai szervezeti egység
azonositdja: 130091252 (e-GEN:001049715) betoltésével kapcsolatban megkiildstt dokumentacio
attekintése kapcsan az alabbi véleményt adom:

LAz Onalle orvosi tevékenységrol” szold 2000. évi Il torvény 2/A§ (2) bekezdés szerint , ha az (1)
bekezdés szerinti onkormanyzat - a praxisjog engedélyezésére jogosult egészségilgyi
allamigazgatasi szerv véleményének kikérését kdvetden -
a) a praxisjogot megszerezni kivand orvossal- a praxisjog megszerzése esetén- az adott kérzetben
a 2/B szerinti feladat-ellatas| szerzddést kivan kétni, errdl a felek eldszerzédést kdtnek..."

Dr. Szabd Laszlo Istvan (sziil. hely, id6: Szeged, 1969. januar 15.; an: Dr. Papp Juhasz Eleondra;
lakcim: 6726 Szeged, Alsokikdtd sor 12.; levelezési cim: 2747 Tortel, Dézsa Gydrgy u. 20/A;
pecsétszama: 5298B) szakmal végzettsége: haziorvostan szakorvosa; az Allami Egészséglgyi
Ellatd Kézpont Emberi Erdforrds Fejlesztési Foigazgatdsag Nyilvantartasi és Tovabbképzési Féosztaly
altal vezetett miilkédési nyilvantartasi adatok, Dr. Szabd Laszld Istvan (pecsétszama: 52988) 2017. 07.
19. napjatél 2022. 07. 19. napjaig érvényes mikddési nyilvantartdsa, a Magyar Orvosi Kamara Terleti

Népegészségtigyi Osztaly
2700 Cagléd, Kossuth tér 1
Telefon: (53) 311-153 Fax: (53) 311-153
E-mail cegled nepeu@pest.gov hu
Web: hitp /fwww antsz hu
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Szervezete altal vezetett nyilvantartas alapjan, érvényes orvosi kamarai tagsaga és a2019. marcius 13
napjan kiadolt munkakdri alkalmassagi vélemény szerinti alkalmas rmindsitése alapjan - alkalmas a

= ]

munkakdr betbitésére. = =

Cegléd, 2019. aprilis 29

Magdéné dr. Rostas Boglarka mb. jarasi hivatalvezeté
nevében és megblzasabdl.

Dr. Kiss Csaba by
mb. jarasi tisztifGorvos \
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Népegészségligyi Osztaly
2700 Cegléd, Kossuth tér 1
Telefon: (53) 311-153 Fax (53) 311-153
E-mail: cegled nepeu@pest.gav.hu
Web: http://www.antsz hu
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

e Azingatlanok megnevezése: kivett altalanos iskola, szintd.

o Azingatlanok cime: 2747 Tortel, killteriilet 061/2 hrsz.

e Az ingatlanok helyrajzi szdma: 061/2 hrsz,

e Az értékelés célja: adasvételi targyaldshoz kapesolodo értékbecslés

o Az értékelés mddszere: piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld ériékelés

A vizsgalt ingatlanok (sszesitett) becsiilt értéke teher-, per- és igénymentesen az
értékelés fordulénapjsn:

2.500.000,- Ft
azaz.
Kettomillio-otszazezer forint

Korlitozasok, amelyek mellett a megdllapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megdllapitdsait, az értékelési modszer leirdsat, az alkalmazott korrekcids
tényezéket jelen forgalmi értékbecslés tovdabbi fejezetei tartalmazzdk, melyekkel jelen
értéktanlsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értclmezése es felhasznaldsa nem
megengedett.

Az értékbecslés 90 napig, azaz 2018. julius 8-ig érvényes.

A helyszini szemle idépontja: 2019. dprilis 9.

Az értékelés fordulénapja: 2019, aprilis 9. W BT
LA
A\ caaT
Az értékeld neve: dr.Rozsnyoi Ferenc g—\\.)““‘::éq, bﬁ"g.oe-oﬁ"g
2799 ":;_é\«s 01‘556-73,: 13
chaed \ .;:G-ﬁ 53221.\ n@5a0

Nagykéros, 2019. aprilis 10,
dr.Rozsnyoi Ferenc

Ingatlanvagyon- értékela

névjegyzék szam: 1294/2006.

s
L ~
21N
i



Ingatlanvagyon-ériékelés, 2747 18nel, kileritlet 06172 hrsz., kivell altalanos iskola, szantd

P

2. A MEGRENDELO ADATAI, UTASITASAI

.

Megrendeld neve: Tortel Kézség ('.’)nkormégyzala,

Megrendel6 cime: 2747 Tértel, Szent Istvan tér 1.

Megrendeld telefonszama: +36/53 576-018

Megrendelé kapcsolata az ingatlannal: az értékelt ingatlan a megrendelo tulz;_-idonl'élBBI: van,

Megrendeld utasitasai: Megrendeld az értékelés megrendelése sordn olyan utasitast nem
adott, illetve olyan kéréssel nem allt eld, amely az értékelés modszerére és killdndsen annak
az eredményére vonatkozott, illetve amely az ériékeld szakmai munkdjat barmilyen formaban
befolyasolta volna.

3. AZ ERTEKELES CELJA

A megbizas célja az ingatlan realis forgalmi (pinci) értékének meghatdrozisa.

Megrendelo és az értékelt inpatlan tulajdonosa kozott a vizsgalt ingatlan addsvételének
targydban kordbban kapcsolatfelvétel tortént, illetve artargyalasck kezdédtek. Jelen értékelés
célja az, hogy a felek egy szakmai érvanyag megismerését kiveten, és arra alapozva
folytathassak az egyeztetést, és egy credményes dralkut kovetSen korrekt es méltdnyos
vételarban megallapodva sikeresen zarjik le a targyalasokat.

Az dltalunk meghatérozott érték az ingatlan funkcionalis mikddéséhez elengedhetetleniil
szilkséges gépészet értckét tartalmazza. Nem volt feladatunk az ingatlanon taldlhato
berendezések ¢s egyeb targyak értékelése.

A piaci érték fogalma a TEGOVA altal kiadott Eurépai Ertékbecslési Szabvinyok, vagyis az
EVS 2012-ben talalhato meghatarozas alapjan:

WAz a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjdin az ingatlun gazddat cserélhet egy
hajlandosagot  mutatd  vevé és egy hajlandosdgol  mutato  elado  kozott, megfelels
marketingtevékenységet kivetd fiiggetlen tranzakcio keretéhen, ahol a felek tdjékozottan,
koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el ”

ad
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4. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

i
4.1 Regioniilis elemzés

A statisztikai régié

Az értékelt ingatlan a Kozép-Magyarorszigi Régio teriiletén, Pest megye déli részén, Tortel

kdzségben taldlhatd. A régiot Budapest és Pest megye alkotja, varhatéan 2018-ban-elfogadjak
a fejletlenebb megye levalasat a fovérost is magaba foglald terilleti egységprol.

Pest megye

Pest megye Magyarorszag kozépso részén, Eo T, P .
a fovarost koriiloleloen helyezkedik el, b e

Noégrad, Heves, Jasz-Nagykun-Szolnok, % el -
Bacs-Kiskun, Fejér ¢€s Koméarom- A H'MT .
Esztergom megye hatdrolja, m&“"gu :M"
Eszaknyugaton az  Ipoly  mentén s i mndnrlhnp&i
Szlovédkiaval hatiros. Székhelye Budapest, w“"* eshes
az orszdg fBvdrosa. amely azonban éndllo Ileael"?“'""“ B

terifleti  egység, nem  tartozik  Pest )
megychez. Teriiletén, Pusztavacs hatdraban
van az orszdg mértani kdzéppontja, A
megye nagysdga 6394 km2. Hatdra a
torténelem sordn gyakran viltozott, mai

alakjat és kiterjedését 1950-ben nyerte el,

1 e Crskemd STCR it
Cegléd i T v

By = L
d,ﬂdm“\ ) Haqkrds, L‘
1 Keeskemét “-/

A Szent Istvan adltal 1009-ben kiadott adum&nylcvdlbc.n mngnuvcnll Visegrad var magaba
foglalta a mai Pest megye terilletét is. Visegrdd vdarmegye letta kozépkori Magyar
Kirdlysag kozpontja, teriiletébdl még az Arpad-korbankét  Gjabb virmegyét hoztak
1étre, Pest és Pilis varmegyét. Az elobbiben alakult ki az 0j fovdros, Buda.

A 1616k hodoltsdg utdn a két varmegye egykori teriiletén egységes 0j virmegyét szerveztek,
és Solt-széket is idecsatoltak Fejér varmegye teriiletétdl. 1876-ban a Kiskunsdg teritletét is a
virmegyéhez csatoltik. igy alakult ki az 6ridsi teriiletit Pest-Pilis-Solt-Kiskun virmegye.

Pest megye mai hatarai a masodik vildghdbort utini mdédositdsokkal, majd az 1950-es
megyerendezéssel és Nagy-Budapest létrejGttével alakultak ki, utoljara 1954-ben csatoltak el
tole egy telepiilést.

Pest megyében 2013 6ta 18 jiras alkotja a kozigazgatasi beosztast. Erd vérosa 2006 otla
megyei jogh varos.

Rivid tirténeti attekintés, Kozigazgatis

Foéldrajzi adottsagok

Teriilete igen valtozatos, hegység és dombsdg éppigy talalhato itt, mint siksdg. A megye
legmagasabb pontjai a Csévanyos (939 m.), aPilis(757m.) ¢és a Dobogo-ké (700 m.)
Domborzati adottsigainak koszéinhetéen a megye éghajlatais véltozatos. Nagyok a
killonbségek acsapadék és a napos o6rdk szdma tekintetében is. A Duna magyarorszagi
szakaszanak kb. negyede a megye teriiletén talalhato. (forrds-wikipedia.org)
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Kizlekedés

A megye kézlekedési viszonyait alapjaiban hatirozza meg Budapest kdzponti szerepe, a
legtobb fontos autdpdlya, kozit, vasit, repiildtér, hajozdsi Gtvonal elsésorban a fovarost,
miésodsorban az M0-4s elkerlilé autdpalya segitségével az atmend forgalmat segiti. Terliletén
fut keresztdl az M1-es (Gy6r, Ausztria irany), M2-es (Vde, Szlovakia), M3-as (Nyiregyhaza,
Ukrajna), M5-8s (Kecskemét, Szeged, Szerbia), M6-0s (Dunaijvaros, Horvatorszag), M7-es
autopilya (Balaton, Horvitorszag) szakasza. 2019-ben megépill az M4d-es autopialya Pest
megyét érintd szakasza. Erinti a megyét a Budapest-Szolnok, a Budapest-Székesfehérvar nagy
forgalma vasiti utvonal is.

Népesség

Pest megye az orszig legnagyobb l1élekszami megyéje. 2018, janudr 1-én a népesség szama
1237000 {6, enyhén ndvekszik, fdleg az agglomeracio jarisaiban, viszont dél-Pest
megyében, igy a Ceglédi és Nagykorosi jarasban is fogyis és elvindorlds jellemzo. A
népsiiriség 2018-ben 190 fé/km? volt.

Foglalkoztatottsidg, jévedelmi viszonyok

Pest megyében — hasonléan az orszdgos tendencidhoz — 2018 [V, negyedévében nott a
foglalkoztatottsag és csbkkent a munkanélkiiliség az epy évvel kordbbihoz képest.

A foglalkoztatottak szdma (604 ezer f5) 1,5%-kal haladta meg az elézd év azonos
idoszakdban mértet. A munkanélkiilické (14 ezer {6) ugyanebben az idészakban csaknem 2%-
al emetkedett.

A teljes munkaidoben alkalmazdsban allok havonta atlagosan brutté 299 ezer forintot kerestek
a megyében. Az addkedvezmények nélkiil szamitolt havi nettd atlagkereset 199 ezer forint
volt.

Gazdasagi szervezetek, Beruhazisok

Pest mepyében 2018, december végén 223 ezer gazdasagi szervezetet regisztriltak, 3,9%-kal
tobbet, mint egy évvel koribban. A szervezetek tobb mint kilenctizedét ado vallalkozasok
39%-a tirsas véllatkozas, 61%-a 6ndlld vallalkozo volt.

A megfigyelt Pest megyei székhelyli szervezetek 2018. IV. félévében — az elbzetes adatok
szerint — 554 milliard forintot forditottak beruhazasokra, 6sszehasonlito dron 13%-kal tébbet,
mint egy évvel kordabban.

Epitéipar, Lakishelyzet

A Pest megyei székhelyi, legalabb 5 fot foglalkoztatd épitdipari szervezetek termelési értéke
2018. 1V. félévében 283,2 millidrd forintot tett ki, ami 24%-o0s volumenndvekedést jelent az
¢l6z6 év azonos idOszakdhoz képest.

Pest megyéhen 201 8-ban is folytatodott a lakasépitések szamanak dinamikus ndvekedése, Az
idészak folyaman a szakhatosagok 4764 1ij lakasra adtak hasznalatbavételi engedélyt, 39%-kal
tobbre, mint egy éve ilyenkor.(forrds: www, ksi. i)
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4.2, Az ingatlan sziikebb kirnyczetének bemutatdsa (Tortel kizség) E
b‘ﬂ s

Tortel kozség |
Orsg#g: Magyarorszag

Régio: Kozép-Magyarorszdig
Megye: Pest

Jards: Ceglédi

Népesség: 4342 {5 (2017. januar)
Népsiriség: 52 fo/km?

Teriilet: 84,16 km?

Ravid idttekintés

Tortel kozség tébb mint mdsfélezer évre visszanyulo térténelmi multtal rendelkezd alfoidi
telepillés, mely a jarask8zpont Ceglédtdl 11 km-re, Szolnoktél 22 km-re, Nagykérostdl 16
km-re, a fGvérostdl pedig kb. 80 km tdvolsigra fekszik. Autéiton Cegléd, illetve Nagykéros,
Kérgstetétlen €s Abony feld] kozelithetd meg a 4-es fout felél vagy az MS-6s autépéilya
iranydbél is mellékutakon. Vasiti csatlakozds Cegléden és  Abonyban elérhetd.
Tomegkdzlekedést a Voldn busz jaratai biztositanak.

A kozségben megtalalhatéak az alapfoku oktatasi, kulturalis, egészségiigyi, szocialis
intézmények. A Kkereskedelmi és szolgdltatdsok agazati mikodése megfelel a térség
[ejlettségének. A tobbség megélhetését a mezdgazdasig és az erre épiilé feldolgozd
tevékenységek, a kisipar, illetve a szolgaltatdsi szféra nyujtja. A kézeli jarasszékhelyen is
sokan vallalnak munkat,

A lakéingatlanok szama Tortel telepiilésen 2009-ben 1 872 darab volt, mely 2014-re 1 889
darabra emelkedett. Ez azt jelenti, hogy Tortel telepiilésen a lakdingatlanok szdma 5 év alatt
0.91%-kal, azaz 17 darabbal bovillt, Ez alatt az idoszak alatt a lakoingatlanok szama dtlagosan
egy évben 3 darabbal ndvekedett meg.

Lakoingatlanok esetén Tortel telepiilésen az elmilt S évben az atlag négyzetméter ar 74 595
forintrél 82 820 forintra n6tt, ami 8 225 forintos emelkedést jelent. A lakdingatlanok kdzstt
2019 februirban a legmagasabb népyzetméter ar 110 828 forint, a legalacsonyabb 77 474
forint, valamint az atlag ar 94 151 forint.

Tortel telepiilésen a biinesetek szama a népesség arinydban 6bb, mint [%.
(forras:www.ingatlannet.hu)

fi

i



Ingatlanvagyon-ériékelés, 2747 Vel kiilterlilet 061/2 hrsz., kivel dltalanos iskola, szanlé

5. AZ INGATLAN LEIRASA
ol

5.1. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti allapot

A PMKH Ceglédi Jarasi Hivatala Féldhivatali Osztaly (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.) altal
2019. 04. 10.-¢én kiadott nem hiteles Tulajdoni lap — szemle mésolat szerint.

Az ingatlan ulajdonosa széban nyilatkozott arrol, hogy a nTésolat kidllitdsa 6ta az ingatlan-
nyilvantartasi adatokban valtozds nem kdévetkezett be, a tulajdoni lapra djabb feljepyzés,
bejegyzés nem tortént.

061/2 Hrsz. adatai:

Terilleti besorolds: Kiilterillet
Ingatlan helyrajzi szdma: 06172
Ingatlan cime: 2747 Tortel, kiilteriilet 061/2 hrsz.

Széljegy: Nincs.

I. rész
Az ingatlan megnevezése: kivett dltalanos iskola, szintd
A foldteriilet részlete: a kivett iskola 2018 m2

b szanto 1 ha 5246 m2 AK:34.46
Osszesen: | ha 7264 m2 AK: 34.46

Szolgalmi jog, Sziveges hivatkozas:

Nem tartaimaz bejegyzést.

I1. rész
Az ingatlan tulajdonosa: Tortel Kozség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Cim: 2747 Tortel, Szent Istvin tér 1.
Jogcim: tulajdonba adas
Jogdllas: tulajdonos

IIL. rész

Nem tartalmaz bejegyzést,




Ingatlanvagyon-ériékelds, 2747

5.1.1 Epitéshatésagi eldirdsok:

i8rtel, Kiilterillet 061/2 brsz., kivett Altaldnos iskoly, szintd

Epitési Gvezet:

Ma_(Altalinos mezbégazdasagi terillet)

Legnagyobb szintteriileti mutatd:

Egyéb lényege's—épiléshatész'lgi eldirdsok:

Az 8vezetben elhelyezhetd lako (tanya)
épilet max. 4,50 m
épitménymagassaggal, tovabba dllattartd
épillet, mezdgazdasagi termény és
géptarolo, foliasator, stb. technoldgia
figgvényében max. 7,50 m
épitménymagassdgpal,

Virhaté valtozasok a szabélyozasban:

Védettség és tartalma:

Telek, terepszint feletti max. beépithetdsége: | 3%,
Maximalis épitménymagassdg: 4,50- 7,50 m
Minimalis teleknagysdg: 1500 m2
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: -

Terepszint alatti létesitmények: létesithetd

Legjobb, leggazdasigosabb hasznositas:

Jelenlegi hasznositisa mcegfelelé a jogilag
biztositott lehetdsépnek.

5.2 Természetbeni leiras
5.2.1 Az ingatlanok leirdsa

Foldteritletek mérete (m2):

1 ha 7264 m2

Telek alakja:

szabalyos négyszog

Telek utcafronti szélessége/mélysége

Sik teriilet, EK-DNy iranya tdjolas.

felett:

Domborzati  ¢s lejtésviszonyok, tijolas,
zBldfelillet:
A telek keritettsége: A teriilet minden oldalrdl elkeritetlen.
Kdézmiivesiteliség: villany,
Felépftmények szdma: 2
| Egyéb épitmények: -
Kornyezetszennyezés-szemmel lathato: -
Meglevd és max beépithetoséyg terepszint | 30%

Meglevé és max. beépithetdség terepszint
alatt:

Lekotdtt kdzmiikapacitdsok:

Kézmiivesithetdség: =
Megkozelithetdség: Személyautdval, autébusszal
Egyéb: Osszessépében rendezetlen allapotot mutat.
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5.2.2. Az ingatianok adatai

TR
Altalinos és terileti adatok:

Epillet funkci6ja: . - 2 dltaldnos iskola - -
Eptilet aktualis hasznalAt% | hasznalaton kivilli
Epités éve: 1930
Jelentds felgjitds éve: -
Feldjitds fobb miiszaki tartalma: - -
Pince: i
Foldszint: 96,0 m2
Emelet: -
Tetotér: -
Netto alapteriilet m2: 96,00 m2
Redukilt alapteritlet: 96,00 m2

Epiiletszerkezet és miiszaki dllapot:

Miiszaki tartalom: Allapot (zyenge,
kozepes, jo, kivald)

Alapozas: tégla sdvalapozas kézepes
Talajnedvesség elleni szigetelés: cgyréteglt lemez szigetelés gyenge
Fiiggbleges teherhordé szerkezet: | tégla falazat gyenge

Vilaszfalak:

tégla falazat

gyenge-feldjitando

Fédém: fagerendas gyenge-feltjitandd
Tetdszerkezet: kontytetd, ill. fa fedélszék gyenge-feltjitandd
Héjalas: palatetd gyenge-felljitandd
Csapadék clvezetés: felszini csapadékviz elvezetés | kbzepes
Homlokzatok: vakolt gyenge
Kills6 és bels6  nyilaszard | Fa szerkezetii ajto és ablakok. | gyenge-felijitando
szerkezetek:

- Belsé falfeliiletek: festett, csempézett gyenge-feltjitando
Padloburkolatok: keramia, hajopadlo gyenge-felujitando

Kizmiivesitettség:

Vizhalézat: nincs
Csatornahdlézat: nincs

Elektromos halozat;

kéiziizemi elektromos hdlozatrol

9
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Gazhalozat: s nincs
Ftési, hiési rendszer: | ningg, S~ 5
Hasznadlati melegviz ellatis: [ nincs’ T
il Telefon, kabel Tv: - 1=
Egyéb: -
Az épiilet funkciondlis leirdsa: _Alapmjzi clrendezése funkcidjanak meéf'é]elé:_ '

Az éplilet vizsgdlatara a szemrevételezéses épiiletdiagnosztika modszeretvel kerillt sor. Az
ilyen tipusti vizsgalatok esetében leltarisokat (a takart szerkezetek vizsgilata érdekében
bontdsokat), miiszeres vizsgalatokal es méréseket, statikai es egyéb szdmitdsokat nem
végziink. Az értékelé szakember véleményének kialakitasakor a helyszinen lathatd,
tapinthato, hallhaté es szaglassal érzékelhetd jelenségekre, valamint a jelenlevd tulajdonostol
kapott informécidkra, tovibba elméleti és gyakorlati szakmai ismereteire tdmaszkodik.

A 2019. 4prilis 9. napjan tartott helyszini szemle sordn sajat haszndlatra feljegyzéseket, illetve
digitalis fényképeket készitettem. A fényképeket jelen irdsos anyagba beillesztettem.

A tavolsag- ¢és terilletméréscket BOSCH PLR40C lézeres tavolsdgmérd haszndlataval
végeztem el.

5.2.3 Az ingatlan egészének dsszefoglalé ismertetése

A vizsgalat tirgyat képezd ingatlan a Koérdstetétlenre vezetdé ut mellett, a kdzség
killterilletének keleti részén, altaldnos mezbgazdasagi Ovezetben fekszik. A terlilet
elhelyezkedése jo, minden irdnybol kdénnyen megkézelithet, A vizsgalt, dltalinos iskola,
szanté megnevezésu ingatlanon jelenleg 2 felépitmény talalhatod, egy régi iskolaépiilet és egy
tarold helyiség. (Az ingatian rossz megkizelithetdsége és életveszélyes belsé dllapota miatt
pontos teriletl kimutatdast nem dalli modunkban dsszedllitani, a kordbbi értékelés adataira
tamaszkodtunk.) Az értékelt ingatlan a teleplilés kézpontjatol kb. 3,5 km-re helyezkedik el, a
Polgarmesteri Hivatal, a Katolikus Templom, illetve kereskedelmi- és oktatdsi intézmények
személygépkocsival 10 perc alatt elérhet6k. Teriileti elhelyczkedése, foutvonalakhoz vald
kozeli fekvése miatt, infrastrukturdlis eilatottsdpa és kereskedelmi ellatottsaga megfelelonek
mondhato.

5.2.4. A telekingatlan leirdsa

A tulajdoni lapon a 061/2 hrsz.-i ingatlan besoroldsa altalinos iskola, szdnté. Természetben
a vizsgdlt ingatlan a szomszédos ingatlanoktdl elkeritetlen, kozbenso telek. A telek
szabalytalan téglalap alaki, nagyjabél sik domborzati. Az ingatlant a telken elburjanzott
névényzet miatt nehéz megkozeliteni. Az ingatlan rendezetlen benyomast kelt, az épiilet
rendkivill rossz allapotban van, barmilyen céli hasznositashoz teljes felujitasra szorul, Az Gt
burkolata aszfalt, kdzvilagitas nélkiil, Az ingatlan el6tt nincs kiépitetl jarda. A helykdzi
buszjdrat megdilldja az értékelt ingatlan el6it talalhato.

Kézmiicllatottsig:
Az ériékelt ingatlanra a villany k6zm be van vezetve.,
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6. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés a TEGOVA althl javasolt médszernek (EVS 2003-2009-2012) megfelelden
késziilt, Magyarorszagon az ingatlanértékelés médszereit a termofoldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozdasira vonatkozo 26/2005 (VIIL ll} M
rendelettel médositott, 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet szabalyozza.

6.1 Az értékelési modszerek ismertetée
A nemzetkézi gyakorlatban hdrom elfogadott értékelési modszert alkalmaznak, ez a
TEGOVA (az Alldeszkdz értékelok Eurdpai csoportja) javaslata alapjan — mely eurdpai
szabvanynak tekintheto, az ingatlanérték meghatdrozisanak alapja — a kovetkezo lehet:

- a piaci- 8sszehasonlitd megkézelités,

- az GjraelGallftasi-, illetve koltségalaph megkdzelités

- az Uzletériékelési-, illetve jovedelem megkozelités.

6.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mér megtortént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesziésével, dsszehasonlitdsaval
torténik.

A piaci Osszehasonlito adatokon alapulé modszer {6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatirozasa.

4. Entékmédosité tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapértiék modositisa, {ajlagos ériék szamitasa,

6. Végsd érick szamitdsa a fajlagos ériék és az alapul vett szamitasi egység (m®, m’,
szobaszam stb.) szorzatakeént,

1. Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely fGldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szélsd ériekeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelonek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat
¢s csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani.

3. Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapériék
fajlagos ériék, dltaldban tertiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mérdszamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, koérhdzi agy, szillodai agy stb.) is
alkalmazhatbak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmddositd tényezok
figyelembevéielével torénik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolo tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezok kozill az alabbiakat kell vizsgélni:

4.1, Miiszaki szempontok:

4.2, Epitészeti szempontok:

4.3. Haszndlati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:



Ingatianvagyon-értékelés, 2747 F8riel, killtertlet U61/2 hrsz., Kivett altalinos iskola, szintd

4.5. Infrastruktira:
~4.6. Kérnyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

4.8. Jogi szempontok, hatésdgi szabdlyozés:

_.o. -A  szakvéleményben az éridkmoddositd  tényezbk kozil az értéket jelentdsen
befolyésolokat fel kell tintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosité hatasukat
szamszerlien is meg kell hatdrozni. Az értékmaodosiio tényezdk alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket. S

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utin kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megdllapitani.

Epyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 §sszehasonlité adat nem
all rendelkezésre, a fenti moddszer ingatlanrészenkénti alkalmazdsa kiilén-killdn is
megengedett. [lyen lehet példdul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények killon is
értékelhetéek.

6.1.2. Kiltségalapii médszer

A koltségalapi érték-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan tjra-el6allitasi k6ltsépébdl le
kell vonni az idd malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
fsldteriilet értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évo létesitménynél, kdrosodott [étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A madszer 6 Iépései:

1. A telekérték meghatarozasa,

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozisa,

3. Avulédsok szamitasa, piaci viszonyok miatti Korrekcid.

4. A felépitmény Gjra-elballitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékke! valod
Osszepzése.

1. A foldteriilet értékét annak dires dllapotban valé értckelésével kell megdallapitani a piaci
dsszehasonlité adatok clemzésén alapulé modszer szerint; piaci Osszehasonlité adatok
hidnyaban a hozamszamitason alapulé modszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai
szerint.

2. A potlasi koliség olyan szerkezeteket és épitési munkdt takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb kdoltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az Gjraépitési
kéltségben a meglévd szerkezetek vidltozatlan \jrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni,
fuggetlentil azok jelenlegi hasznosulasatdl. A potlasi és az jraépitési koltség egyiittesen: jra-
eloallitasi koltség.

Az yjra-elddllitasi koliségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatdrozni.

Az épiilet Gjra-eloallitasi koltségébe az épiiletgépészelet és a belsGépitészeti elemeket is bele
kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zdrni.

Az 1jra-eldallitdsi koltség — a lakoingatlanok kivételével ~ dltalanos forgalmi adot nem
tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdliségeib6l vagy annak kényv szerinti értékébol
indexdlassal levezetett Ujra-eldallitdsi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. Illyen eset
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lehet, ha az ingatlan néhiany éven belill késziilt el, és ha a bekeriilési kéltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulds az idd miifdsa miatti értékeskkenés. Az idd malasa miatt értékesékkenés oka
lehet: a fizikai romlds, a funkciondlis avulds és a kdrnyezeti avulas Az avulisi elemek
tehetnek kljawthatoak,v%y ki nem javithatoak.

3.1. A fizikai romlas esetdben 1 fipyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és
a szerkezetek ardnyat az Osszériékhez viszonyitva. A fzikai avulasi szamitdsokndl a
felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamaTkell figyelembe venni. Altalinos esetben a
kovetkezb gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznilni:

- virosi téglaépiiletek 60-90 év,

— varosi, szerelt szerkezett épiiletek 40-70 év,

— kertvarosi, csaladi haz jellegii épiletek 50-80 év,

— ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2, A funkciondlis avulds a pazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az
értékelonek mérlegelnie kell a korszerii létesitmény vizsgalt intézményhez képest nytjtott
obbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszerii kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt
Iétesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kérnyezeti avuldsban szdmba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv haldsa van az ingatian értékére.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.
Szamitasa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miiszaki szemléletii
avultsagbecslések utdn a funkciondlis és a kérnyezeti avulast kiilén kell megbecsiilni,

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcidnak titkriznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat
(pl. kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekcio a fajlagos alapérték 30%-os mértékét
csak kivételes esetben haladhatja meg. llyenkor az értékel6t indokolasi kitelezettség terheli.

4. Az Ojra-eloallitasi koltséget az avultsiagpal cs6kkentve és a telekértékkel névelve adddik
eredményill a kltségalapu érték,

6.1.3. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitison alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertild kiadasok kilonbsépébol (tiszia jovedelmek) vezeli le az
éricket. Az érték megdllapitisa azon az elven alapszik, hogy birmely eszkoz értéke annyi,
mint a bel6le szirmazo tiszta jovedelmek jelenériéke. A hozamsziamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (altemativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés
esetén a pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tibbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatdrozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miszaki, valamint
finanszirozhatosdgi szempont) Iehetséges haszndlati madjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen Kkifizetendo kiaddsokkal
csOkkentett értékét kell érteni.

2.1. Ingatianértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol
szdrmazd rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan
a megfeleld piaci 6sszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része
kiegészitd, az ingatlanhoz kapcesolhatod tevékenysépekbdl adadik.
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A lervezett bevételekbdl le kell vonni a virhato, a nem fizetésb6! és a kihasznalatlansaghdl
adddo bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil — ingatlanfejlesztés esetében — el kell kiloniteni a befektetés jellegi
¢és a mikodtetési kiadasokal.

A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzds megvalésulasihoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

a tervezési és szakértoi dijak, az épitési kivitelezési koltségek, a beruhdzast terhelé adok és
illetékek, a beruhdzdssal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kdzmi-hozzdjarulas), a
fejleszto profitja, pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mikodtetési kiadasok a miikddés sordn, tdbb-kevesebb rendszerességgel merillnek fel.
Ilyenek lehetnek:

a kdziizemi dijak (viz, gdz, encrgia, csatorna, fiités, hités, melegvizellatis),

a telekommunikacids halézatok igénybevételének dija, egyéb infrastrukturdlis szolgaltatdsok

(szemétszillitas, rovarirtds stb.), a gondnok (hdzmester) szamara fizetett 6sszeg, biztonsagi
szolgaltatasok, a takaritdis (napi takaritds, ablaklisztitas stb.), felljitisok, javitdsok,
korszeriisitési munkalatok, a feldjitdsi alap-képzésre forditott Osszegek, a kezelési és
menedzselési koliségek (a kezeléssel, bérbeadassal Osszefiggd marketing és dgynoki
kiadasok) stb., biztositasi dijak.

A felajitasi kiaddsokat vagy a potlasi koliség szazalékaban, vagy becsiilt dsszeggel keli
megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adét mind a bevétel, mind a
kiadas oldalon figyelmen kivill kell hagyni, mig az ingatlanadét €s az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A Kkiszamitott tiszta jovedelemb&l a
jovedelemadot vagy a tarsasdgi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok iddsorainak
felallitdsaval, iddszakos (éves vagy rovidebb) egyenlepek képzésével kell a pénzfolyamot
felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantol, mint befektetéstdl elvarhatd
minimdlis megtéritlési ratdval egyenld. A megtérlilési rita az ingatlanpiaci elemzésben
fipyelembe velt kockézatoklél és az elemzési idoszaktol figgden eltér6. A kamatlib
meghatdrozasinak modjai a kdvetkezdk lehetnek:

— piaci tényekbdl vaidé kamatlab-levezetés;

— egyéb befektetési placok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld
modosité tényezdk figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazdsa a hazai
ingatlanpiacra megfelelé mddositd tényezdk figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a bevételek ¢és a kiaddsok egyenlegébdl a
pénzfolyamok jelenértek-szamitdsdval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell
szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esctén cpyszeriisithetd a kozvetlen
tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitdsahoz a tiszta jévedelmet el kell osztani
az ingatlan tipusatdl, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktdl
¢és az elemzési idészaktdl flggden megvilasztott tokésitési kamatlibbal.
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6.2. ERTEKELES

Jelen értékelési feladatnil cgyféle - szdmitdsi modszert alkalmaztunk, a nyilt - piaci,

dsszehasonlitason alapuléd értékelési modszert.

Tidem

Y - g T
6.2.1. A piaci dsszehasonlit6 mddszer';llapjén o 3
061/2 hrsz. volt iskelaépiilet B
R . | 2, 3. 4. L
n - : . - =
LA — szAmu Osszehasonlitd ingatlan
Adat forrdsa sajft adat snjat adat sajit adat sajat adut sajat adat
Azonositd AV AV AV AV AV
Véielar/Kindlati ar Ft 3 500 000 I 800 000 3 000 600 2 500 000 1 500 000
Hasznos-tertiet m2 96 105 Bl 122 105 67
Fajlagos 4r Ft/m2 33333 22222 24590 23810 22388
] It
Ingatlan jellege isk 0;:& oilet tanya tanya tanya lanya tanya
Teleplilésen beliili teleplléstdl } telepliléshez | telepitléshez | telephiléstdl | telepbléstdl | telepiléshez
elhelyezkedds tavol ktizel ktzel tdvol tavol kazel
korrekcio -5% -5% 0% 0% -5%
Milszaki dllapota gyenge kdzepes gyenge kiizepes kbzepes gyenge
korrekcid {elbontandd} -20% -10% -20% -15% -10%
A - villany, furt | villany, furt | villany, furt | villany, furt | villany, fon
Kdzmiiellalottsag villany Kt Kt kit kit kit
korrekeid =5% -5% -5% -5% -5%
Telekteriilet m2 2018 1670 3237 2900 1800 1900
korrekeio 0% 0% 0% 0% 0%
Ep.hasznalati index nem hasznalt lakott lakott lakott nem lakott lakott
korrekcio -15% -15% -15% %a -15%
Feléplmeny mérale 0% -10% 0% 0% -t 0%
korrekci6
Alternativ hasznalat
korrekci6 0% 0% 0% 0% 0%
Egyéb korrekcid kindlati &r 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié -45% -45% -40% 20% -35%
Rorrigdit fajlagos dr 18333 12222 14754 19048 14552
Fi/m2
Korrigalt végsd
fajlagos érték Ft/fm2 Ielps
FORGALMI
A 1515063 HUF
FORGALMI
ERTEK 1 500 000 HUF
KEREKITVE:
Forgalmi énték=Alapterilet (m2) * Korrigilt végso fajlagos érték
e
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061/2 hrsz. szanté

. e 1. [ 2" 34 4, | 5.

FOLDTERULET | Targyingattan szamu Osszehasonlitd ingatlan
Adat forrdsp s sujét adat X-agro.hu- safar adat anjat ndat sufat adat
Azonosito - AV K 176143 AV AV AV
Telepllés Tortel Tortel Tdrtel Tartel Cegléd Cegléd
Vételdr/Kindlati ér Ft 1250 000 1 500 000, 890 000 5000 000 2 000 000
F8ldterillet ha 1,5246 1,7941 1,8077 1,2333 5,8016 2,1889
Fajingos 4r Fr/ha 696728 829784 721641 861831 913701

| Ing. Milvelési 4g szantd szAntG szant¢ szintd szintd szintd

AK érték 34,46 22,00 21,00 22,00 90,88 39,15
AK ¢rték/ha 22,60 12,26 11,62 17,84 15,66 17,89
korrekcid 5% 5% 0% 0% -~ 0%

" telepliéstdl | telepliléstdl | telepiéshez | telepilléstsl mdsik masik
R ece tavolabb tavol kizel tdvol telepillés telepiilés
korrekcio 0% -5% 0% -20% -20%

aszfnltozott . o i r :
Megktzelithetbség e betoniton fldiaton foldaton fokditon betontton
korrekcid 0% 5% 5% 5% 0%
Kozm, dnttzhetbség nincs nings nincs nincs fiart kit fiurt kit
korrekcid 0% 0% % -10% -10%
Gazd, Epfmény(ek) nincs vannak nincs nincs nincs vannak
korrekcid -5% 0% 0% 0% -5%
Negativ kiirnyezeti teriilet forma, - .
hatdsok korrekcié miivelhetSség e B0 izl bk O
Fdldteritlet mérete: hasonld hasonlé hasonlé nagyobb hasonlé
korrekeid 0% 0% 0% 10% 0%
Egyéb korrekeio 0% -15% 0% 0% 0%
(Osszes korrekcid 0% -15% 0% -20% -35%
Rorrigalt fjlagos &r 696728 705316 721641 689465 593906
Korrigdlt végst
fnjlagos érték Ft/ha LAl '

ORG 1

EORCALY 1 038 880 HUF
FORGALMI
ERTEK 1 000 000 HUF
KEREKITVE:
Forgalmi érték=Foldteriilet (m2) * Korrigalt végso fajlagos érték
A szimitisi modszert figyelembe véve A 2747 Tiortel, kiilteriilet 061/2 HRSZ-on
nyilvantartott ingatlan értéke Gsszesen:
Kivett dltalinos iskola 1.500.000,-Ft

Szanto

1.000.000,- Ft

061/2 hrsz. mindisszesen

2.500.000,- Ft

2.500.000,- Ft

azaz Kettomillio-otszazezer Forint
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7. FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

Ezen ingatlan értékbecslés elbzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben

nem publikalhatd, mas célra nem haszndlhato.

Az ingatlan értéke per-, igény-, és tchermentes dllapotra vonatkozik.

A helyszinclés sordn feltarasok nem késziiltek, minden megallapitds szemrevételezéses

madszer alapjdn tériént.

Feltételezés szerint, az ingatlan f6ld alatti, vagy takart szerkezetének nincsenck olyan

rejtett tulajdonsdgai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen tulaj-

donsagokért, vagy azok miiszaki vizsgdlatok elvépzéséért, amelyek ezek feltdrisihoz

szlilkségesek lehetnek, semminemii felelosséget nem villatunk. -

A rendelkezésre bocsitott ingatlan-nyilvéntartasi dokumentumot valédiként és hitelesként

veltilk figyelembe. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan elképzelésében,

annak jogi, miiszaki, kiil- és beltéri megjelenési formajat vizudlisan megjecleniteni.

A helyszinen kapott szobeli informacidkat megbizhatonak tartjuk, de a valddisagiéet a

jelenlévd megbizott szavatol.

Felelds tulajdonosi magatartést és hozzaérlé ingatlankezelést feltételeziink.

A szakvéleményben meghatarozott minden megéllapitas a teljes ingatlanra vonatkozik,

annak birmely ardnyositésdra, vagy érdekeltség szerinti megosztasara nem alkaimas.

Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozoan -

annak tulajdonosaval, sem a megbizdst addval nincs. Javadalmazdsa nem filgg egy elére

meghatdrozott érték jelentéstol, vagy az érték olyan elérésérsl, amely kedvez valamely

tigyfél tigyének.

Az értckbecsld nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az ingatlanon,

képesitése sincs, hogy azokat felfedezze. Ennél fogva értékcstkkenésre sem tortént utalas. A

megrendeldt tajékoztattuk, hogy ha kivanatos, vagy esetleges gyanu meriil fel, Ggy szakértdi

kézremitkddést vegyen igénybe.

A megbizott kikoti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a szerz6désben rdgzitett

vallalasi dij kiegyenlitését k&vetben hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja magdanak a jogat arra,

hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az

esetben, ha a vallalasi dij hatdriddére t6rténé kifizetése elmaradna.

A tirgyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatdrozott iddtartamig, a készitéstol

szamitott 90 napig érvényes. Jelen szakvélemény 2 db irdsos példanyban késziilt.
LN

s

G -
HUNAB ‘ Jéﬁ'i P Bugd"

Nagykoros, 2019. aprilis 10.
dr.Rozsnyoi Ferenc
Ingatlanvagyon-értékeld
névjegyzék szam: 1294/2006.
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8. FUGGELEKEK
Tulajdoni lap masolat x  Térképmaésolat =
Alaprajzi vazlat Ovezeti besorolis X
Allapotrogzito fényképfelvételek x Ingatlan elhelyczkedését mutatd térkép
Epitési Engedély Hasznalatbavételi engedély
Hasznalati megéllapodas, hasznélati Kornyezetvédelmi nyilatkozat
megoszias - . s
Tarsashazi alapitd okirat Egyéb engedélyek

FOTOK:

e L G

5. Utéﬁi holokzat '
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Az értékelt ingatlan elhelyezkedése Tortel kzigazgatasi teriiletén beliil:
- S e A N -

Hihoil,
' Loy it ) i e
Székek

18. §

A. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet

{1 Ma jalu bvezel: Torlelen a kullerolen rmesegazoasigi szantd mivelés dg
tercleted.

a.; Az ovezctben  chelyesneté aka dtarya)  epulet o max. S50 0 m
enilmdnymagassiggal, tovinbd alattartd dputer, mezsyazdassyl lermeny es
géptarole, !éllasdtor, s, TeebaniSala fuggvényeben  max. 7,50 M
soitménymagassiggal.

b.; A mezdqazdasdgi ferillet 1500 =t meghaladd telwen eolmtény 3% -on
bedpitetiségged-helyeshnii ol

c.) Lakddpele: {tanya) 860D m’ ro ekirr det felett helyezheld ei, max mum L5 %
seépitettsigge,
t.) 2elteru et dlialdnos mezdgardasdgi tenuler cvezetében gazdashiy Ba. etek

%ozl cwas @ faluslas la<dteriler cpitdsi averardndl meghatitczell funkadunk
neiyezhetdk el

€.} Az uvezetben a kuziiilves telisey merteke: hlanyos

{7 A7 dvezethen oy akadpulet (lonyat) epitese eseten a setdhajianszag 25 - 45 ¢
kare
os5en.

0.} Az gvezctbes leko (tanva) dpules dpithetd, anvaghasznalibas hagyomanyos
epildunyayck (L8g o, valyog, nddfedés, cseréafedés, 2andely) felbnszdlfsaval,
tevibba nypregietds kikepsessel, hosszanl e rercezesspl mogva d8itva,

H)Y A GOOD m° - ndl kisehd tersletl telken amennytben magevé bodptes van,
akkor oz
fenntartraté,  teldjithatd,  de tovallb covelese  {alapterulel  bEvGs,
emeletrdcpscsd
nem engedclyer=oth

i) Ar Mak joli kotlitazor merdgazdasagl terilel ovesstésen epulul, épiimiény
nem
helyszneta cl



Nem hiteles mlajdoni lap, Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Coplécl Jarin Hivasl Foldhuvazls Dzatily
Cegléd 2709 Ceglédd, Fosmth Ny 7. 2701 P 49 -
=@l Nen hilgle? (ulajd i lap - Szemle misnb
NMegrendelds sxm: 10005/1399 212019

Nem hiteles tulajdoni lap

Celal: i

X

2019.04.10 {
3
TGRTEL Szehbor 1 57 g
Xiltarilot 061/2 holyrajei szém y h
LREST —q
1. Az ingatlan sdatay:
alrémzlet adatok terulet kat.t.jov ald@ically adavek
mivelduwr dg/laivett megnavezda/ .o ha m2 k. Eall = hat. jov -
N nZ k. £il1
a Havett &ltalinon inkola 1} 010 0 e
b ssénts 4 15246 1 ﬁ?&
A foldrdazlet cuoiea tarulske: 1.7264 IrL -
NRES? >
1. rulayden: hingad: 171 w
bejegyzd hatarpzat, erkezémi 3dd. 30 IV6/1992/1901 Ul.lu
jogeim tulaplonba adia

jeghliln: tulajcioaow
néu: TOATEL KOZABL: CAORMANYSATA

MELST
REM TARTALHAZ nur.crrf;"‘l‘
oy

cimi 2747 TORTEL Szant Imtvin tér 1 Q
.
b J

Bz a tulajdonl lap kdzigaigatdsi hacosdgi qmﬁ.; chl 1ibél karolr kiaddara. Mizrs aen

hamzndlhatsd

T VEGE
-

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxni lap
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Ertékbecslés — legeld
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2747 Tortel,
kiilteriilet 055/9 hrsz.
Kkivett arok és legelo

-2019. aprilis 10. -

HUN-INGATLAN SZOLGALTATO BETETI TARSASAG
2755 Kocsér, Jozsef Attila u.29/A. Tel.:20/556-7839 E-mail:huning, bti@gmail.com
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

o Az ingatlan megnevezése: Kivett drok és legeld

o Az ingatlan cime: 2747 Tortel, kiilteriilet 055/9 hrsz.

* Az ingatl;m helyrajzi szama: 055/9

e Az értékelés célja: adasvéleli targyalashoz kapesolodo értékbecstés

o Az értékelés modszere: piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelcs

A vizsgilt ingatlan becsiilt értéke teher-, per- és igénymentesen az
értékelés fordulénapjan:

. = — e e —— AT e e . —

10.200.000,- Ft
azaz
Tizmillio-kettoszazezer forint

Ebbol a haszonbérleti szerzodés altal érintett teriilet becsiilt értéke:
8.500.000,- Ft

Korlitozisok, amelyek mellett a megéllapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékelési modszer leirasdt, az alkalmazott korrekcios
tényezdket jelen forgalmi ériékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzdk, melyekkel jelen
értéktanisitvany szoros epységet alkot, azok nélkill értelmezése es felhaszndlasa nem
megengedett.

Az értékbecslés 90 napig, azaz 2019, julius 8-ig érvényes.

A helyszini szemle idépontja: 2019, aprilis 9.

Az értékelés fordulonapja: 2019. aprilis 9. LP*N‘ pt.
"{ n9.
: .\NG b b R0
Az értékeld neve: dr.Rozsnydi Ferenc pul csbh m;;,a 06080
2150 RST80T 43
ceaiPRa .. 3‘; 253957 026598
p,dbsz a,ﬂO‘:‘
panke®

MNagykorss, 2019, dprilis 10.
dr.Rozsnydi Ferenc

Ingatlanvagyon- értékelo

névjegyzék szam: 1294/2006.

Aa



Ingatlanvagyon-ériékelds, 2747 Tortel, kiiltertllet 55/Y hrsz. kivetl drok és lepeli

2. AMEGRENDELO ADATALI, UTASITASAI

Megrendeld neve: Tortel Kozség Onkorményzata,

Megrendelé cime: 2747 Tortel, Szent Istvén tér 1.

Megrendeld telefonszima: +36/53 576-018

Megrendeld kapcesolata az ingatlannal: az értékelt ingatlan a megrendeld tulajdondban van.

Megrendelé utasitdsai: Megrendeld az értékelés megrendelése soran olyan utasitast nem
adott, illetve olyan- kéréssel nem allt elé, amely az értékelés modszerére és kitléndsen annak
az eredményére vonatkozott, illetve amely az értékelé szakmai munkdjat barmilyen forméaban
befolyasolta volna.

3. AZ ERTEKELES CELJA

A megbizas célja az inpatlan relis forgalmi (piaci) ertékének meghatdrozasa,

Megrendelo és az értékelt ingatlan tulajdonosa kozbtt a vizsgalt ingatlan adasvételének
targyaban korabban kapcsolatfelvétel toriént, illetve drtargyalasok kezdddtek. Jelen értékelés
célja az, hogy a felek egy szakmai érvanyag megismerését kovelden, és arra alapozva
folytathassak az egyeztetést, és egy eredményes aralkut kdvetden korrekt es meéltanyos
vételarban megéllapodva sikeresen zdrjdk le a targyaldsokat,

Az altalunk meghatarozott érték az ingatlan funkcionalis mikddéschez elengedhetetleniil
szilksépes pépészet értékét tartalmazza. Nem volt feladatunk az ingatlanon talalhato
berendezések és egyéb targyak értékelése.

A piaci éri¢k fogalma a TEGOVA dltal kiadott Eurdpai Ertékbecslési Szabvinyok, vagyis az
EVS 2012-ben taldlhatdé meghatirozas alapjan:

LAz a becsilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdar cserélher egy
hajlandisdagot  mutato  vevd és  egy hajlandésdagot  mutat  eladi  kizot, megfelelo
marketingtevékenységet kivetd fiiggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tdjékozottan,
kariiltekintGen és kényszer nélkiil jartak el. ™
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4. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIiRASA

4.1 Regionilis elemzts
A statisztikai régié
Az értekelt ingatlan a Koézép-Magyarorszagt Régio terliletén, Pest megye déli részén, Tortel

kdzségben taldlhato. A régiot Budapest és Pest megye alkotja, varhatéan 2018-ban elfogadijdk
a fejletlenebb megye levalasat a fovarost is magaba foglalo teriileti egységrol.

Pest megye

Pest megye Magyarorszag kdzépso részén,
a fdvarost koriilleléen helyezkedik el, ey,
Nograd, Heves, Jasz-Nagykun-Szolnok, gt Vong
Bdcs-Kiskun, Fejér  és  Komdrom- ]

Aty
P Hagrics Gyﬂnwﬂs
. et

: Hnlun -
nunmul Aszdd T 1
Rt CHaNG il hﬁlfﬂl:ﬂ&hq

Esztergom megye hatarolja. ot 1 ummgu el
Eszaknyugaton az Ipoly mentén e amtgﬂr: aiero - 4 wnm riytisuapt
Szlovakidval hataros. Székhelye Budapest, o g:% e
az orszag fovarosa, amcly azonban Gnalld Nonor? &m"u\ ’whﬂ"
teriileti  egység, nem  tartozik  Pest Mvterrtat Il O ]

. ey . I Bgr wmm Cacnnil
megychez. Teriiletén, Pusztavacs hataraban : taizrerin Smjnoy
van az orszig mértani kozéppontja. A ' g e el
megye nagysidga 6394 km2. Hatara a n.',.me.%‘?"“:&'r"’“"“’

tortiénelem sordn gyakran valtozott, mai
alakjat ¢s kiterjedését 1950-ben nyerte el.

= | Kecskemdt S Tl

Rivid tiirténeti ittekintés, Kizigazgatas

A Szent Istvin altal 1009-ben kiadott adominylevélben megnevezett Visegrad var magdaba
foglalta a mai Pest megye teriiletét is. Visegrad varmegye letta kozépkori Magyar
Kiralysag kézpontja, teriiletébd]l még  az Arpad-korban két  ujabb varmegyét hoztak
Iétre, Pest és Pilis varmegyét. Az elobbiben alakult ki az 4 fovdros, Buda,

A torok héodoltsdg utdn a két varmegye egykori terliletén egységes (ij varmegyét szerveztek,
€s Solt-széket is idecsatoltdk Fejér varmegye teriiletétol. 1876-ban a Kiskunsig tertiletét is a
varmegyéhez csatoltdk, {gy alakult ki az oridsi teriiletii Pest-Pilis-Solt-Kiskun virmegye.

Pest megye mai hatdrai a masodik vildghdbord ultani médositasokkal, majd az 1950-es
megyerendczéssel és Nagy-Budapest 1étrejdttével alakultak ki, utoljara 1954-ben csatoltak cl
tole egy telepiilést, )

Pest megyében 2013 ota 18 jards alkotja a kozigazgatisi beosztast. Erd varesa 2006 ota
megyei jogl viros.

Faldrajzi adottsigok

Terillete igen viltozatos, hegyséyg ¢s dombsdg éppigy talalhaté itt, mint siksag. A megyc
legmagasabb pontjai a Csovanyos (939 m.), aPilis (757 m.) és a Dobogo-ko (700 m.)
Domborzatt  adottségainak koszonhetdoen a megye éghajlata is  valtozatos. Nagyok a
killonbségek a csapadék és a napos orak szdma tekintetében is. A Duna magyarorszagi
szakaszinak kb, negyede a megye teriiletén talalhatd, (forras:wikipedia.org)
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Kizlekedés

A megye kozlckedési viszonyait alapjaiban hatdrozza meg Budapest kdzponti szerepe, a
legiébb fontos autopalya, kozut, vasut, repiil6tér, hajozasi dtvonal elsGsorban a fovarost,
mdsodsorban az M0-ds elkeriilo autopdlya segitségével az dtmend forgalmat segiti. Teriiletén
fut keresztiil az M1-es (Gyor, Ausztria irdny), M2-es (Vic, Szlovikia), M3-as (Nyiregyhdza,
Ukrajna), M5-0s (Kecskemét, Szeged, Szerbia), M6-os (Dunatijvaros, Horvatorszag), M7-es
autépalya (Balaton, Horvétorszag) szakasza. Erinti a megyét a Budapest-Szolnok, a Budapest-
Székesfehérvir nagy forgalmu vasiti Gtvonal is.

Népesség

Pest megye az orszag legnagyobb lélekszam megyéje. 2018. janudr 1-én a népesség szama
1237000 f6, enyhén novekszik, foleg az agglomerdcidé jardsaiban, viszont dél-Pest
megyében, igy a Ceglédi és Nagykordsi jarasban is fogyas és elvandorlds jellemzé. A
népstrtiség 2018-ben 190 {6/km?* volt.

Foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok

Pest megyében — hasonléan az orszagos tendencidhoz — 2018 [V. negyedévében nott a
foglalkoztatottsag és cs6kkent a munkanélkiiliség az egy évvel korabbihoz képest.

A foglalkoztalottak szdma (604 ezer f6) 1,5%-kal haladta meg az el6zd év azonos
id6szakiban mértet. A munkanélkiilické (14 czer f0) ugyanebben az idoszakban csaknem 2%-
al emelkedett.

A foglalkoztatasi rata 62,4%-ol tett ki, a munkanélkiiliségi rata pedig 2,3%-ot.

A teljes munkaidében alkalmazasban allék havonta atlagosan bruttd 299 ezer forintot kerestek
a megyében. Az addokedvezmények nélkil szamitott havi nettd dtlagkereset 199 ezer forint
volt.

Gazdasagi szervezetek, Beruhazasok

Pest megyében 2018. december végén 223 ezer gazdasigi szervezetel regisziraltak, 3,9%-kal
t6bbet, mint epy évvel korabban. A szervezetek t6bb mint kilenctizedét ado vallalkozisok
39%-a tarsas villalkozds, 61%-a $ndllo villalkozd volt.

A megfigyelt Pest megyei székhelyl szervezetek 2018. V. f¢lévében — az clozetes adatok
szerint — 554 milliard forintot forditottak beruhdzisokra, tsszehasonlité dron 13%-kal t6bbet,
mint cgy évvel korabban.

Epitéipar, Lakdshelyzet

A Pest megyei székhelyd, legalabb 5 {6t foglalkoztatod épitdipari szervezetek termelési értéke
2018. 1V. félévében 283,2 milliard forintot tett ki, ami 24%-o0s volumennvekedést jelent az
el6z6 év azonos idoszakahoz képest.

Pest megyében 2018-ban is folytatddott a lakdsépitésck szamanak dinamikus ndvekedése. Az
idoszak folyaman a szakhatosagok 4764 10j lakdsra adtak hasznalatbavételi engedélyt, 39%-kal
16bbre, mint egy éve ilyenkor. (forrds. www.ksh.hiu)
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4.2. Az ingatian szitkebb kirnyezetének bemutatiasa (Tortel kizség)

- -
- - -

Tortel kozség |
Orszag: Magyarorszig |
Régi6: Kozép-Magyarorszag !
Megye: Pest , i

Jdris: Ceglédi & e

Népesség: 4342 fo (2017. januar)
Népsiiriség: 52 fo/km?

Teritlet: 84,16 km?

Rivid attekintés

Tortel kozség t6bb mint masfélezer évre visszany(lo torténelmi multtal rendelkezd alfoldi
falu, mely a jaraskdzpont Ceglédtal 11 km-re, Szolnoktdl 22 km-re, Nagyk6rostol 16 km-re, a
fovarostd! pedig kb. 80 km tdvolsiagra fekszik. Autditon Cegléd, illetve Nagykorss,
Korostetétlen és Abony fel6l kozelithetd meg a 4-es fout feldl vagy az M5-Gs autopalya
iranyabol is mellékutakon. Vasiti csatlakozas Cegléden ¢és Abonyban elérhelo.
Tomegkozlekedést a Volan busz jaratai biztositanak.

A kozségben megtalalhatoak az alapfokd oktatasi, kulturdlis, egészségiigyi, szocialis
intézményck. A kereskedelmi és szolgaltatasok dgazali mikédése megfelel a térség
fejlettségénck. A tobbség megélhetését a mezdgazdasig és az erre €piilé feldolgozo
tevékenységek, a kisipar, illetve a szolgaltatasi szféra nytjtja. A kozeli jarasszékhelyen is
sokan véllalnak munkat.

A lakoingatlanok szima Tortel telepiilésen 2009-ben 1 872 darab volt, mely 2014-re 1 889
darabra emelkedett. Ez azt jelenti, hogy Tortel telepiilésen a lakdingatlanok szama 5 év alatt
0.91%-kal, azaz 17 darabbal boviilt. Ez alatt az iddszak alatt a lakdingatlanok szdma atlagosan
epy ¢vben 3 darabbal ndvekedett meg,

Lakéingatlanok esetén Tortel telepiilésen az elmult 5 évben az tlag négyzetméter ar 74 595
forintré]l 82 820 forintra nott, ami 8 225 forintos emelkedést jelent. A lakoingatlanok kozitt
2019 februdrban a legmagasabb négyzetméter ar 110 828 forint, a legalacsonyabb 77 474
forint, valamint az atlag ar 94 151 forint.

Tértel telepiilésen a blnesetek szdma a népesség ardnydban (6bb, mint 1%.
(forrds:www.ingatlannet. hu)
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5. AZ INGATLAN LEiRASA

-
"

Osztaly (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.} altal

2019. 04. 10.-én kiadott nem hiteles Tulajdoni lap — szemle masolat szerint.

Az ingatlan tulajdonosa szoban nyilatkozott arrél, hogy a madsolal kidllitasa 6ta az ingatlan-
nyilvantartisi adatokban vltozds nem kivétkezeft-be, a Tulajdoni lapra djabb feljegyzés,

bejegyzés nem 1ortént.

055/9 Hrsz. adatai:
Teritleti besorolas: Kiilteriilet
Ingatlan helyrajzi szima: 055/9

ingatlan cime:

2747 Tortel, kiilteriilet 055/9 hrsz.

Széljegy: Natura 2000 terillet.

1. rész

Az ingatlan megnevezdse:

kivett drok és legeld

A foldterillet részlete: a legeld 16.2052 m2 4537 AK
b kivett arok 555 m2
¢ kivelt arok 13839 m2

d legeld 1.3479 m2 3.77 AK

17ha7475 m2 49,14 AK

Szolgalmi jog, Szovepes hivatkozas:

Nem tartalmaz bejegyzest.

Il. rész
Az ingatlan tulajdonosa: Tortel Kozség Onkormanyzala
Tulajdoni hanyad: 1/1
Cim: 2747 Torel, Szent Istvan tér 1.
Jogein: részarany kiadds
Jogallas: tulajdonos

111. rész

Onéllo széveges bejegyzés keletkezett a 055/3 hrsz megosztiasabol.

Vezetékjog 173 m2-re az ingatlan terilletébol.

Jogosult: EDF Démasz Halozati Eloszto Kit.

6720 Szeged Klauzal tér 1.
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5.1.1 Epitéshatosagi cléirasok:

Epitési 6vezet:

Magy (Mezbgazdasagi gyepteriilet)

Legnagyobb szintteriileti mutato:

Epyéb lényeges épitéshatosagi eldirasok:

Az ovezetben a tiobbségében gyep, legeld
miavelési  agd  terilletek  viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a
legeltetés, allattartds jelenti a {6 gazdalkoddsi
tevékenységel.

Virhato valtozasok a szabalyozisban:

Védettség ¢és tartalma:

A természetk6zeli clohelyek terilletén a gyep
elsodlegesen védelmi funkcidt lat el, a
termelési, gazdalkodasi funkcio itt,
masodlagos.

Telek, terepszint feletti max. beépithetosége:

3%, 1500 m2-nél nagyobb telekteriileten

Maximalis épitménymagassag:

4,50 m

Minimalis teleknagysag:

Zoldfeliilet legkisebb méntéke:

Terepszint alatti 1étesitmények:

Legjobb, legpazdasigosabb hasznositas:

Jelenlegi hasznositdsa megfelelé a jogilag
biztositott lchetéségnek.

5.2 Természetbeni leirds

5.2.1 Az ingatlan leirdsa

Foldterfilet mérete (m2):

17 ha 7475 m2

Telek alakja:

szabalytalan sokszog,

Telek utcafronti szélessége/mélysége

Domborzati és lejtésviszonyok, tdjolds,

zoldfelillet:

Egyenetlen teritlet, EK-DNY irdnyn tdjolds.

A telek keriteltsége:

A teritlet mind a népy oldalrél elkeritetlen.

K&zmilvesitettsép:

Felépitmények szama:

Egyéb épitmények:

K&rmyezetszennyezés-szemmel ldthato:

Meglevé és max beépithetdség terepszint
telett:

Meglevé ¢és max. beépitheloség terepszint
alatt:

Lckotott kzmikapacitisok:

KézmiivesithetOsép:

Megkizelitheloség:

Személyautoval

Egyéb:

Osszessépében rendezett dllapotot mutat.
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5.2.2. Az ingatlan adatai

" Az ¢épillet vizsgalatira a szemrevételezéses épiiletdiagnosztika modszereivel kerillt sor. Az
ilyen tipust vizsgalatok csetében feitdrasokat (a takart szerkezetek vizsgalata érdekében
bontasokat), miiszeres vizsgdlatokat es®méréseket, statikai es. egyéb szimitasokat nem
vépzink, Az ¢értékeld szakember véleményének kialakitdsakor a heTj‘(szincn lathato,
tapinthato, hallhaté es szagladssal érzékelhetd jelenségekre, valamint a jelenlevé tulajdonostol
kapott informdcidkra, tovabbd elméleti és gyakorlati szakmai ismereteire tdmaszkodik.

A 2019. aprilis 9. napjdn tartott helyszini szemle sordn sajét hasznalatra feljcgyzéscket, illetve
digitdlis fényképeket készitettem. A fényképeket jelen irdsos anyagba beillesztettem,

5.2.3 Az ingatlan égészének Gsszefoglalo ismertetése

Az ¢értékelt ingatlan Tortel kdzség délkeleti kiilteriiletén, a Gerje-patak kdzelében fekszik, a
Jaszkarajendi hatar felé, beton, majd fSldaton megkdzelithetd, Az ingatlanoktdl kb, 4-5 km-re
megtalalhatdak oktatasi, kulturdlis, kozigazgatasi, szocidlis intézményck, kereskedelmi és
szolgdltatd jellegd Gzletck. Kézlekedés szempontjdbol kiézepes elhelyezkedési.

A 055/9 hrsz.- ingatlan tertiletén felépitmény nem talalhato. AK értéke 49.14.
Mezogazdasagi hasznositasra jelen allapotaban a jogi besoroldsdnak megfelelden alkalmas.

L]



Ingatlanvapyon-érickelds, 2747 ''rtel, killterlitet 055/9 hrsz. Kivett arok és legeld

A

6. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés a TEGOVA dltal javasolt médszernek (EVS 2003-2009-2012) megfelelden
késziilt. Magyarorszégon az ingatlanértékelés moédszereit a terméfidnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005 (VIILI1) PM
rendelettel modositott, 25/1997 (VIH.1.) PM rendelet szabilyozza.

6.1 Az értékelési médszerek ismertetése
A nemzetkdzi pyakorlatban hdrom elfogadott értékelési modszert alkalmaznak, cz a
TEGOVA (az Alloeszkoz értékelok Eurdpai csoportja) javaslata alapjan — mely eurépai
szabvinynak tekinthetd, az ingatlanérték meghatdrozasinak alapja — a kdvetkezd lehet:

- apiaci- 8sszchasonlité megkozelités,

- az jraelGillitasi-, illetve kéltségalapi megkdzelités

- az izletértékelési-, illetve jovedelem megkdzelités.

6.1.1. Piaci osszechasonlité adatok clemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtoriént, Konkrét cs
ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgilt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval
trténik.

A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé modszer f6 Iépései:

I. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak clemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmodositd tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szdmitdsa a fajlagos érték €s az alapul vett szimitdsi egysép (m?, m’,
szobaszAm stb.) szorzataként.

|. Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt-ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol
jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformzkat
és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani,

3. Az elemzeit dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérick
fajlagos érték, altalaban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds volumen-
méroszamok vagy kapacitisi szimok (tanterem, kérhazi agy, szillodai agy stb.) is
alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékénck pontosabb meghatdrozisa értékmodosito tényezbok
figyelembevételével toriénik. Eriékmédosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazdra nem jellemz5.
Az értékmddosito tényezok koziil az aldbbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Haszndlati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

1
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4.5. Infrastruktira:

4.6. Kérnyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai;

4.8. Jogi szempontok, hatosigi szabalyozds; e

5. A szakvéleményben az' ¢rtékmddosito tényezok kozil az  értéket jelentbsen
befolydsoldkat fel kell tilntetni, és ha arra lchetéség van, akkor értékmodosité hatasukat
szamszertien is_meg kell hatdrozni. Az értékmadositd tényezok alapjin kell modositani a
fajlagos alapértérct.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utin kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megdllapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo Gsszehasonlité adat nem
all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazdsa kilén-kiilén is
megengedett. [lyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilén is
értékelhetdek.

6.1.2. Kéltségalapit médszer

A koltségalapi érték-megkéozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi kéltségeébdl le
kell vonni az id6 mildsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évd Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargyndl, valamint olyan
esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer [6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi kiltségének meghatdrozisa,

3. Avuldsok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcid.

4. A felépitmény Ojra-cloallitasi koltsegébol az avulds levonasa és a telekértékkel valo
Usszegzése.

l. A foldteriilet értékét annak iires dllapotban valo értékelésével kell megillapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer szerint; piaci dsszehasonlitd adatok
hianydban a hozamszdmitason alapulé modszer és a maradvényelvii értékelés szabalyai
szerint.

2. A potlisi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a
legkisebb koltsépgel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Mjraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek viltozatlan djrateremtésének kaltségeit kell eléiranyozni,
fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatdl. A potlasi és az Ojraépitési koliség egyiittesen: Gjra-
cloallitist koltség.

Az Gjra-elddllitdsi koltségbe kell értent a k6zmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
villalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele
kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zérni.

Az tjra-eloallitasi koltség — a lakdingallanok kivételével — altaldnos forgalmi adét nem
tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibol vagy annak konyv szerinti értckébol
indexilassal levezetett ajra-eldallitasi érték csak kivéleles esctben fogadhatd el. llyen eset
lehet, ha az ingatlan néhdny éven beliil késziilt el, €s ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.
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3. Az avulas az id6é muldsa miatti értékestkkenés, Az id6 nutlasa miatt éridkestikkends oka
lehet: a fizikai romlds, a funkciondlis avulds és a kornyezeti avulds. Az avuldsi elemek
Ichetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak,

3.1. A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szerkezeteinek romldsat és
a-szerkezelek ardnyat az osszértékhez viszonyifva. A fizikai avuldsi szdmitasoknal a
felépitmény gazdasigosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a
kivetkezo gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl-€épiiletek 40-70 év,

~ kertvirosi, csalddi haz jellegl épilletek 5080 év,

— ipari és mezdgazdasagi épilletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az
értékelonek mérlegelnie kell a korszerii létesitmény vizsgdlt intézményhez képest nyGjtott
tobbletszolgdltatdsail, illetve azokat a korszerli kdvetelményeket, amelyeket a vizsgilt
létesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kdmyezeti avulasban szamba kell venni a kirnyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatian értékére.

Az avulds mértékét a hdarom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.
Szamitdsa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések ttjan. A miiszaki szemléleti
avultsigbecslések utan a funkciondlis és a kérnyezeti avulast killon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tilkrbznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat
(pl. kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekeid a fajlagos alapérték 30%-o0s mértékét
csak kivételes esetben haladhatja meg. [lyenkor az értékel6t indokoldsi kitelezettség terheli.

4. Az Gjra-eldallitasi koltséget az avultsaggal cstkkentve és a telekértékkel névelve adddik
credményiil a koltségalapt érték.

6.1.3. Hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszimitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerlilé kiadasok killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értékel. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati moédjainak elemzése.

2. A bevélelek és kiadasok becslése hasznalati médonként. Tébbéves bevétel-kiadas becslés
esetén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatdrozisa.

4. Tébbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenértékek meghatérozasa.

1. Az ériékelés megkezdésckor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miszaki, valamint
finanszirozhatdsigi szempontt) lehetséges hasznalati médjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jévedelem alalt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal
csokkentett értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a berleti dijak pagysdga, illetve az ingatlan hasznositasabol
szarmazo rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan
a megfeleld piaci 6sszehasonlité adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része
kiegészild, az ingatlanhoz kapcsolhatd teveékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetéshol és a kihasznalatlansaghbdol
ad6do bevételkiesést.
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2.2. A kiaddsokon belill - ingatlan(ejlesztés esetében — el kell kiiloniteni a befektetés jellegii
és a mitkSdtetési kiadasokat.

A befektetési kiadisok k&zé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvalésulisahoz sziiksépes
egyszeri kiadasok:

a tervezeési s szakértdi dijak, az épitési lellLlEZ.LSI koltségek, a beruhdzist terheld adok és
illetékek, a beruhdzdssal kapcsolatos kizésségi kifizetések (pl. kdzmii-hozzijarulds), a
tejlesztd profitja, pénziigyi kéltségek: hitelek térlesztése ¢s kamatai stb.

A mikodtetési kiaddsok a mikodés soran, tobb-kevesebb rendszeresséppel merillnek fel.
[lyenek lehetnek:

a kéziizemi dijak (viz, giz, encrgia, csatorna, futés, hiités, melegvizelltas),

a telekommunikdcios halozatok igénybevételének dija, egyéb inlrastrukturélis szolgaltatdsok
(szemétszillitds, rovarirtds sth.), a gondnok (hdzmester) szdmdra fizetett dsszeg, biztonsagi
szolgdltatasok, a takaritds (napi takaritas, ablaktisztitds stb.), feldjitisok, javitasok,
Korszeriisitési munkdlatok, a feldjitdsi alap-képzésre forditott &sszegek, a kezelési ¢és
menedzselési  kdltségek (a kezeléssel, bérbeadassal Gsszefiiggé marketing és iigynoki
kiaddsok) stb., biztositasi dijak.

A felijitasi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsllt Gsszeggel kell
megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szAmitasakor az dltalanos forgalmi addét mind a bevétel, mind a
kiadas oldalon figyclmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatiant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszimitott tiszta jovedelembdl a
jovedelemadét vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idésorainak
felaliitasaval, idészakos (éves vagy rovidebb) epyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot
felirni.

3. Az alkalmazott tdkésitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befekietéstd! elvdrhatod
minimalis megtérillési ratdval egyenld. A megtérillési rita az ingatlanpiaci elemzésben
fipyelembe vett kockdzatoktdl és az elemzési idészaktol fiiggden cltérd. A kamatlab
meghatdrozisinak modjai a kdvetkezok lehetnek:

— piaci tényekbél valé kamatlab-levezetés;

egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé
moédositd tényezok figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatldbainak alkalmazisa a hazai
ingatlanpiacra megfelelé maddositd tényezok figyelembevéielével.

4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a bevételek és a kiaddsok egyenlepébdl a
pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell
szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenériék-szamitds egyforma éves cgyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen
t6késités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani
az ingatian tipusatél, az ingatlan- és pénzpiaci elemzéscktdl, a figyelembe vett kockazatoktdl
és az elemzési idoszaktol fliggden megvalasztott tékésitési kamatlabbal.



Ingatlanvagyon-érickelds, 2747 Tirlel, kitlterfilet 055/9 hrsz, Kivett drok és legeld

6.2. ERTEKELLES

e B |

Jelen ériékelési feladatnal egyféle szamitasi modszert alkalmaztunk, a nyill piaci,
dsszehasonlitdson alapuld értékelési médszert.

£

6.2.1. A f)iaci osszehasonlité médszer alapjian

055/9 hrsz.

KEREKITVE:

N : i 2. | 3. | 4, 54
8 ERULET Arpgying .
HOIPHETL B Targyingatlan szamu dsszehasonlitd ingatlan

Adat forrisa sujdt adat st okt st udat s1j1 ndat sajat udat
Azonositd S AV AV AV AY AV
Teleplilés Tortel Tdrtel Tortel Ttrtel Cepléd Cegléd
Vételar/Kindlati dr Ft 1 600 000 | 3 500 000 5 000 000 5000 000 | 3 500 000
Foldtertilet ha 17,7475 2,3567 5,7235 71,1677 58016 3,9821
Fajlagos 4r Ft/ha 678915 611514 697574 8613831 878933
Ing. Mivelési &g legeld S!cﬁé:‘lg' legelss szintd, legeld |szantd, legel | legeld
AK érntck 49,14 8,79 23,08 87,77 90,88 2221
AK érték/ha 2,77 3,73 4,03 12,25 15,66 5,58
korrekcit 0% 0% -10% -10% 0%

: telepliléstdi | teleptlds- | telepliléshez |  teleplléstol mdsik masik
Fekvés, elhelyezkedés tavolabb hez kizel kiizel tévol teleplilés telepiilés
korrekcio -5% -5% 0% -10% -10%
Megktizelithetdség ftlditon fldiaton fBlduton {Blduton foldaton fsldaton
korrekci6 0% 0% 0% 0% 0%
Ktzmi, dntdzhetdsdg nincs nincs nincs villany, furt kat firt kut firrt kit
korrekcid 0% 0% -5% -5% -5%
Gazd. Epftmény(ek) nincs nincs nincs nincs nincs nincs
korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Negativ ktirnyezeti terillet forma, r o . . o
hatdsok korrekcid miivelhetdsdy R e, W b e
Foldtertilet mérete: kisebb kisebb kisebb kisebb kisebb
korrekcio -10% -5% -5% -5% -10%
Lgyéb korrekcid 0% 0% -10% 0% 0%
Osszes korrekcid -15% -10% -30% -30% -25%
;‘i’h“:g{'" fajligcs & 577078 | 550363 488302 603282 | 659200
Korrigalt végs6 fojlagos
érték Fi/ha AL
FORGALMI ERTEK: 10 216 257 HUF

g LMi ERTEK
EORGALM 10 200 000 HUF




Ingatlanvapgyon-értékelés, 2747 “I'ortel, kllterdlet 055/9 hrsz, Kivetl drok és legeld

Osszegezve:

A szamitdsi modszert figyelembe véve
A 2747 Tortel, kiilteriilet, 055/9 HRSZ-on nyilvintartott kivett-drok és legeld
megnevezési ingatlan értéke:

10.200.000,- Ft

azaz Tizmillid-kettoszazezer Ft

Ebbdl a haszonbérleti szerzédés altal érintett teriilet (14 ha 7000 m2)
becsiilt értéke:

8.500.000,- Ft

azaz Nyolemillio-otszazezer Ft



Ingatlanvagyon-griékelés, 2747 Virtel, killterlilet U55/4 hesz, Kivett drok és legeld

7. FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

Ezen ingatlan értékbecslés elozetes irasbeli engedélylink nélkil sem egybcn sem részeiben
nem publikalhatd, mas célra nem haszndlliato.

Az ingatlan értéke per-, igény-, és tehermentes dllapotra vonatkozik.

A helyszinelés sordn feltdrdsok nem késziiltek, minden megallapitds szemrevétclezéses
modszer alapjdn trtént. o
Feltételezés szerint, az ingatlan fold alatti, vagy takart szerkezetének nincsenck olyan

rejtett tulajdonsagai amelyek azt értékessé, vagy-Kévésbé értékessé teszik. Az ilyen tulaj-
donsdgokért, vagy azok miiszaki vizsgalatok elvégzéséért, amelyek ezek feltariasdhoz
sziikségesek lehetnek, semminemi feleldssépet nem vallalunk.

A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartasi dokumentumot val6diként és hitelesként
vettilk figyelembe. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan elképzelésében,
annak jogi, miiszaki, kil- és beltéri megjelenési formajat vizudlisan megjeleniteni.

A helyszinen kapott szobeli informaciékat megbizhatonak tartjuk, de a valodisigaért a
jelenlévd megbizott szavatol.

Felel6s tulajdonosi magatartast és hozzaérté ingatlankezelést feltételeziink.

A szakvéleményben meghatirozott minden megallapitds a teljes ingatlanra vonatkozik,

annak barmely ardnyositasara, vagy érdekeltség szerinli megoszidsara nem alkalmas.

Az értékbecslé nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozéan -

annak tulajdonosdval, sem a megbizast adoval nincs. Javadalmazdsa nem fiigg egy elGre
meghatarozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérdl, amely kedvez valamely

iigyfé! ligyének.

Az értékbecslo nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az ingatlanon,
képesitése sincs, hogy azokat felfedezze. Ennél fogva értékcsdkkenésre sem tértént utalds. A
megrendelot tajékoztattuk, hogy ha kivanatos, vagy esetleges gyan mertl fel, igy szakérti
kozremiikddést vepyen igénybe,

A megbizott kikéti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzodésben rdpzitett
vallalasi dij kiegyenlitését kbvetden haszndlhatja fel. Tovdbba fenntartja maganak a jogét arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az
esetben, ha a vallalasi dij hataridore torténd kifizetése elmaradna.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabdlyokban meghatdrozott idétartamig, a készitéstdl
szamitott 90 napig érvényes. Jelen szakvélemény 2 db irdsos példanyban késziiit.

Nagykorés, 2019, dprilis 10. -
dr.Rozsnydi Ferenc
Ingatlanvagyon-értékelo
névjegyzeék szam: 1294/2006.

g
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Tulajdoni lap mésolat ] X Turképmdsuial
Alaprajzi vazlat s Ovezeti besorolas L X
Allapotrgzitd lenykepfelvut&.lck X Ingatfan elhelyezkedését mutaté1éckép  x
Epitési Engedély Hasznalatbavételi engedély
Hasznalati megdllapodas, hasznalati Kérnyezetvédelmi nyilatkozat mAT
mMegoszids =
Tarsashazi alapitd okirat =~ “= Egyéb engedélyek % e
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SSP/‘) l-ll'Z. — - “2. 055/9 hrsz.
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055/9 hrsz. ' 6. 055/9 hrez.
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B. Mez8gazdasagl gyepterillet
(1) [MAgyljelii dvezet; Tértel kilteriiletén taldlhatd gyep miveldsi ag teruleter.
a.) Az bvezetben a Lobbseégeben gyep, legeld milvelési dqi terilelek viszonylag
cgybeliggd részei tartoznpk, ahol a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi levekenyséqget

b.) A termeszetkdzeli éldhelyek terulctén a gyep elsédlegesen védelmi funkclst
13t al, a termelési, gazddlkadisi funkcid It masodlagos.

¢.) Az ©&vezelben csak a legeltetd allattartdshoz szukséges épltmények
helyezhetsk el,

1500m2  telekteriletnél  nagyebb  fdldrészleten  maximum  3%-os
beépitettséggel és

maximum 4,5 méter épitmenymagassaggal.

d.) Magyk jeli korldtozott mezégazdasag gyepterulel vezetében a meglévd
termeszetszeri muvelési dgak megtartandak.
Gyepes terillelen fasitas nemn lorténhet. Az albvezetben épilet, épitmény nem
helyezheto cl.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdomni lap
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'g Cepléch Jirdu Hivaral Foldhvaal Ozadly
T Cegldd 2700 Ceglad, Kazeuthtér? 2701 P49 Oldals i y
g MNen bileles tulajhini lap - Szenile utirobd V
ﬂ Megrendelés 3zim: 30005/13969/2019 .x
Ly 2019 04.10
= - 4 WV
’a — Szektor @ 43 -
E Yultoriilet S@B55/9 holycajei szém y ./
z LRESZ
1. Az ingaclan xiatal: il
alrdmilet sdatok Lerislat kat.t.jav. aloBiraly adatek
mivaldoi ag/ikivett meqnevazén/ min. e ha m2 % .Eill = kat. jov
nd K.Eall
a legel & 4 16.2052 H _&-'
b Hivett Arek ] 55% U&
 Kivett drok 0 1309 ﬂq%
du lngeld 4 1.3479 .7
A faldrdnilat oswzaa tenilata 17 7475 WJ
2. bejegyed hatdrozak: J1257/2000/2007.11.06 &
Uatura 2000 tecdlet
—8: ORESZ _—
*H 2. tulajdon: hingad: 1/1 "\r
=] bejoqy:d hathrozat, dckezdzi idbs JOBIBS1997.U9 UL \
:g., jogeim Rézzardny kiadda Y
— jogdllia: tulajdonom w
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%] cim: 2747 TONTEL Szent Tetvau bér 1 M
u v
:Q Amatse
.E 1. bajegyzd habirozat, érkezdma 1dd 6075211991‘.
5 Onil1& wiivegus befjegyziz kalathssatt a nsr-h;ﬂ;}': e goaz tia dhal
2. hejagy:d hatdrozat, drkazdmi 1d8: qd'sw 11.22.08
Veratdékjog ﬂ
17nl-tw az ingatlan teruletibal, B 6/ 2011
qugosule.
név: HEM ARAMIBULOTATIT KET -
cim 1 6724 SIECED Hozxmuth wugamt G4 -GG
1
Bz a tulaxlons lsp l&alg:tim hatdsigy oljards cdljhbol harult kiadames. Hizrd nan
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdom lap



A jegyzdkdnyv 14. sz. melléklete
Kérelmek — Tértel TRT
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Tarteli Polgarmesteri Hivatal
2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.
Dr. Toth Agnes jepyzd asszolny részére
Targy: TRT -t és HESZ-t érinto Svezeti
besorolis: kérelem

KERELEM
Tisztelt Jegyzd Asszony!

Alulirott Stummer Laszlo 2747 Tontel, Kordsi Ot 51. szdm alatti lakos az alabbi kérelemmel
fordulok Onhéz. A TRT véleményezése kapesin ismételten megszeretném erdsiteni a Farkas
Zsolt Epitész Ur idejében kért HESZ maodositasi kérelmiinket.
Kb. 2 évvel czeldtt a TRT legelsd vélemenyezési szakaszaban a TPH disztermében beszélt a
felesegemn Stummerné Bakos Krisztina rola szoban az akkori foépitésznek és a telepilléstervezo
asszonynak egy lakossagi forum alkalmaval, illetve e-mailben tGrtént az ez irany megkeresés
a hivatali levelezd rendszerbol. Mds irdsos nyoma akkor nem volt ennek.

A Kérelem a kovetkezo a Tortel, 1428, 1429, 1430, 1431 es hrsz. alatti telkeket szeretnénk ha
L2 dvezetbd]l Lfl-be kerilnének atvezetésre, mivel ezek a telkek méretiiknél fogva abba az
dvezeti besorolasba illenek bele. Mindegyik telek a Stummer csalad sajat birtokaban van.

Nagy szikségiink lenne a 30 %-os beépitési lehetoségre a telkek tovibbi teriiletrendezéséhez,
bovitéséhez. Erintett ingatlanok:

- 1428 hrsz 702 m?
- 1429 hrsz 696 m°
- 1430 hrsz 687 m®
- 1431 hrsz 913 m®

Mivel ezt az atsorolasi kezdeményezést a TRT véleményezési és egyeztetési szakaszban tettiik
meg, igy fizetni nem szeretnénk érte, azért volt a lakossagi meghallgatas,
Illetve lesz is még egy, marcius [-én.

Telefonon is egyeztetiink Kiszelovics [ldiko tervezo asszonnyal 2019. februdr 18.-dn a
targyban, aki megnyugtatott, hogy nincs akadilya az dtvezetésnek, csak szitkséges a helyi a
Jepyzb felé egy irdsos kérelmet benyijtani, amit jelen levelemme! teszek.

Barmely kérdés esetén dllok rendelkezésre.

B e i

Koszonettel ¢s tisztelettel
ot
tummer Laszlo

Tel: 30/633-8393

Tortel, 2019. februar 18.
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FOEPITESZ! VELEMENY

iklatast szam: 15/2019

Féepitész: Palinkas Istvan telepllési foépitész

Targy: Térel 1428, 1429, 1430 &s 1431 helyraizi szamu ingallanok
telekalakitasanak iigye =T
Kérelmezd: Kishold Foldmero Bt | T

Madar Lajos Cegléed. Kinizsi ut 3
Madar Lajos Cegléd Kinizsi at 3 szam alatli lakos azzal a kérdéssel fordult Tartel
Kézség Onkormanyzat Jegyzojehez hogy a Kishold Bt. ltal keszitett, a Torteli 1428,
1429, 1430 és 1431 helyrajzi szamu ngatlanck lelekhatarainak moédositasat
bemutaté 26/2019. szamu véltozasi vazrajzahoz a Tortel Kézség Onkormanyzat
Jegyzoje elbzetes szakhatdsag: hozzajarulast adjon ki.

Kérelemre megvizsgaitam a beadoit valiozasi vazrajz Tértel Kozség Szabalyozasi
Tervében és Helyi Epitési Szabaiyzalaban foglaitaknak torténd megfelelését es a
kért foepitész véleményemet az alabbiak szennt adom meg.

Az ingatlanok telekhatar modositasa az alabbi lelkeket érintt.
1428 helyrajzi szamu ingatlan 702 m2
1429 helyrajzi szamu ingatlan 686 m2
1430 helyrajzi szamu ingatlan 687 m2
1431 helyrajzi szamo ingatlan 913 m2

Az érintett telkek Tortel kozség eérvényben levd Telepulésrendezesi Terve
Szabalyozasi lerviapja szerint Li2 jelii épitési ovezelbe tartoznak. A Helyi Epitesi
Szabalyzat (HESZ) 6.§ (3) bekezdése b) pontjaban rendelkezik az epitési ovezetben
kialakithato legkisebb telek teriletérdl, melyet 1000 m2-ben hataroz meg.

A targyi telekalakitas a jelenleg hatalyos rendezési tervekben foglallaknak nem felel
meg, mivel a kialakitandd 1428-as helyrajzi szamu telek mérete a minimalisan
kialakitand® 1000 m2-es teleklerilletet nem éri el, s6t meérele tovabb csokken. A
masik két telek mérete megfeleld.

A fentiekré! telefonon 1ajékoztattam 2019.02.08-an a lelek tulajdonosat és a neveben
eljaré foldmérét. Tajékoziatasomban elmondtam, hogy ha a teriilet az Lf1 jell épitési
tvezelbe tarlozna, a telekalakitas akkor megfelelne a hatalyos eldirasoknak. A telek
tulajdonosa kézéite, hogy a jelenteg készilé rendezesi terv egyezletési eljarasaban
kérte a targyi terilet LM jeld épitési ¢vezetbe torténd aisorolasat, melyet 2019.
februar 11-én kell és e-mailen megkilld&tt [develében irdsban is megerdsit.

A kérelmet mint lakossagi észrevételt elkildten a rendezési terv készitGjének.

Tériel, 2019. februar 19. /
A\

Palinkas Istvan
telepllési foepitesz
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a.} Az épiies: avesetben glhelyezheia:

az ) Izcteljebb katlakasos iakosgpuler

ab ) kereskedelmi szolgaltats, vendeglato epulet
ac ) szzlldshe y szoigdltato épiilet
ad ) kézmbipan spitmény 40m ? fohelyiség tekintatében
2e.} helyr \gazgaias', ohtajas!, egeszségugyl, stodidls eoulet
af7 sporiépitmany TTEwT e
ag ) mallekepJiet
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L.} Az epiisg ovezethen a k alakithato legkisebb telekterdiatmeéret. 650 m~.

z.) Az epites: ovazet telkeinek beepitési modia. oldaihatéron allo, 2 15,00 m -nél
szelesabb s sarokisisk eseten pz epllet az épitesi halyep beful szabadondlldzn s,
elhefyezhato

d ) Az epi8s ovezetban 2 beépitetiseg megengedsait legnagyobb mertdke. 30 %c.
8.) Az épiias ovezetbzn a megengedeti legnagyobb épitmeénymagassdg 5,00 m.
£.) Az 8pités) bvezetben a hozmivesiteitseg merteke: teljes, kulteruleten: részleges.
g.) Zoldfeiulet legkisebb mérteke: 40 5.

h.) Az épités: dvezethen minden terepszint alatti épitmany elhelyezheto.

1.} Az épitesi avezetben az eiokert mérete: K (K=kialakult).

j.) melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ja.) kozmiibecsatiakozasi motdrgy, kulterilleten kézrmupotié mitdrgy

jb.) hulladéktartaty - tarold

jc.) kerit épitmény

jd.) haztartdst célu kemence, hisfustdis, jégverem, zoldségverem

je.) aliatkifutd

jf.} tragyatarold, komposzialo

jg.) silo, amlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

jh.) szabadon 3llé és legfeljebl 5,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszidtarto
oszlop

k.) Az épitési Hvezethen melléképulet, az a) pontban foglaltak figyelembevételével
elhelyezhetd, Elhelyezésik tekintetében az aldbbi szabalyokat keli betartani:

ka.) a lakdépiilettel azones oldalhatdron a fdépuistiel legieliebb zzonos
épitménymagassiggal épithetd.

1.} Az épitési dvezetben a lakdzdna az utcavonali telekhatdrtdl szamitott 20,00 méter
tavolsdgig tart, abban allattarid épiilet nem helyezhetd el, kiveve kulteruleti
lakdépiileteknél,

Isz‘i jeli épitési fvezet: szabdlyozdst terven jeloltek szernt. (jellemzden nagytelkes
lakdterilet)

a. ) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

aa.) legfeljebb kétlakdsos lakdepiilat

ab.) mezdgazdasagi, llletve egyéb a terillet rendelietésszerd hasznalatat nem
zavard Gzemi épitmény

ac.) kereskedelmi, szolgaitatd, vendéglitd épilet

ad.) szallashely szalgditatd epilat

ae.) kézmilipari épitmény

af.) helyi igazgatdsi, okiatasi, egészségiigyi, szocidhs épulet

ag.) sportépitmény

ah.) melliéképilet

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriietméret: 1000 m?

€.} Az épitesi Bveze: telkainek beépitési modja: oldalhatdron 3il6, a 15,00 m -nél



i

szélasebb os saroktelek eseien 21 epulet ar epitést helyen baitl szabadondlidan
elhelyezhetd. -

d.}) Az émités cvezetben a bedpitetiseg megengedett lagnagyosl méridke: i3 %,

e.) AZ épitést overetben a mebuﬁgedelt lﬂgnagynbb épitmeénymagassag: 6,00 m,
gazdasdqi ép (mEny esetén: 7,50m.

f.} Zoldfelttle: legkisebl mértdhe: 40 %.

g.} Az épités: é-.'ez'g_tben a2 hozmuvesiteiiség igertéke: taljes

h ) Az 2pitesi cuezetben m ndan terapszint aletti épitmeany alhalyerheid.
1) Az epitdsi vezathen a: eldker mérete: K (K=HKialakel:),
1.} Melle! épitmeények takmtetéhen az alabbiak helyezheték el.

ja.) kozmubecsatiakozds mutdrgy

jb.) hulladékrarigly - tarold

1) keri eépitmany

jd.) haztartdsi célu kemence, hosiusiold, jégverem, z8ldségveram

je.) dlatkifutd

jf.) tragyatarold, kornposzidld

jg.) sild, omiesztett anyag-, folyadék- és gaztérold

Jh.) szabadon &lid és legfeljabb 8,0 m magas szélkersk, anlenna- 85 zaszlotartd
oszlop

1.) mazdgazdasagi géptarold

ij.) fohasator

k.) Az épitési gvazetben melléképiist, az a) pontban foglaltak figyelembevéielével
ethalyezhetd.

k) Az épités dvezetben a iakozdna az utcavonali telekhataridl szamitolt 25,00 méter
tavolsdgig tart, abban dllattartd épulet nem helyezhetd al,

7.§
(1) A lakoterulet épitési dvezeleire vonatkozd eldirdsok:

Sajatos épités) | Oveze | Kialakitha | Beépit | Bzépitetis | Megenged | Zaldfel | ElGkert
hasznalat ti to ési eg ett let mérate
szerinti jal legkisebb | mad | megenge ;iegnagyob | legkiseb
terulet telektertl dett b b

et tegnagyob | epitmény | mértéke
méret b magassag m
mertéke
m? m %%
%
!
Kisvaresias Lk | 5060 0 40 6,00 30 K
lakdterislat i
Lfi 650 o} 30 5,00 40 K
Falusias
lakéterulet Lf2 1000 (8] 25 6,00 40 K
K = kialakult

2. GAZDASAGI TERULET

B. §

A. Kereskedelmi, szolgaltatd tertlat



L7
5 <
Ta5g
379 = 1377 -
’, ?
D{/ L 13 =
-, (™
1647
3 . .~ 1384 ' o
\\\;\ ™ 1383
0 =
/%
/. “\,:\' [/;3, ‘ 1382 138172
. VLAY B . 1646
1422 P& _.?// Ly Orv. rendelo
1423 f ,\// 3 {/fca 13 - 1643
2
1424 a 1644
1‘125 4 e -
Bufé
1426 /
1428 K
1427 &
1429 1430 ~—
!
1431 " //
. Uzlet
7
/ <4322 1432 / 202
. £03
143276 // \3& 605, 1604 )
430 LR o e
AR , 1601
o~ -ib:{\ _// :
? /\q‘?:-?&\ 2
_ 143255 R 1600
~T / Y 1588
/ } \\ 1
74 } J 1435 AN TN A
TN /\J'/ L ad ‘ 2 '
), }? S R s 15602 | "
R / 23
/s ~ | S Y ; 1561
/ i \\\\\ 1435(\‘ -J / Sapy
4 f\/ 7y \\ . I3
]P / { i \"\ 3 \‘@‘,-
n S/ [ . > s 1562
o O A /e ~
> / /L / 1559 ¢ a Lf1
& ! S W3/ ~ @ 1563
- 143911 ~._ 1440 A T ' \ "
/ AN < M
/ S 4 ]’ © C
/o — ‘\"?// e
L s
/ 1442 \ / .
; ! 1556 (&
o 1443 /T G
/‘ ; = o] )
© o \\\ﬂ’w ‘-'/‘::“ % LA C
: : ;
C-v e ,7 ;x> [/ 28 ¢




- - | 7 = 4 .

Tértel Kézség Onkorminyzat
Jegvzije

2747 Tortel, Szent Istvan tér .

- KERELEM

Alulirott Madar Lajos Cegléd Kinizsi u. 3. sz. alatti lakos, azzal a kéréssel fordulok
Ondkhoz, hogy a KISHOLD Bt dital keszitett, 26/2019 sz. valtozasi védzrajzanak
eldzetes szakhatosagi engedélyezését megadni sziveskedjenek.

A tulajdonosok kérték a torteli 1428, 1429, 1430 és 1431 hrsz-0 ingatlanok
telekhatdrainak moédositasat, a helyszini hasznalatnak megfelelden.

A valtozasi vazrajzot a Ceglédi Foldhivatal mar zaradékolta. A telekalakitasi
engedély kiaddsinak feltétele, az el6zetes szakhatdsagi engedély beszerzése.
Kérem, az elbzetes szakhatosagi engedély megadasit, és részemre térténd
tovabbitdsat.

Intézkedésiiket elore is kdszonom.

Cegléd, 2019. februar 4.

LS RK Madar Lajos
,'T: MADAR LAJO
. L fidmerd marmaé-

Eng. sz : 1208/91
GO-T 13-10312

2700 Cegléd, Kimizstu 3
3%&%9 1oa. T 3312472  Mobib(30
—
e S

{2 www kishald hu
@ kishald@hishold hu 8 +36 30/5531-575
() 2700 Cegléd, Kinzsiutea 3. £3 +3653/312-472







KISHOLD Fildmérg Bt ™ Tortel

2700 Cegléd, Kinizsiu, 3 beltertilet
P T T S PR S S SR S SR TIR 1
Munkaszin: 26/2019 - - Adatseulgdhiatis iktaoszama2- 182 2019

FELEKALAKIFASI HELYSZINRAJZ
a 1428, 1429, 1430 ,1431 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
Méfetarény: 1.1000 -

3

1432/1 f

1432/2

Bedpicetrcadg:

Valiozdn widut YAltazda nehn
Hraz | Fraz tne. | fndp tor, [Beds.| ilraz | Feax tor. | Baup tor. |Bedp.
fna} tea) 53] [$15}] L) &1
1328 702 144 .10 1428 130 131 21.0
1329 696 0 0.6 | 1420 1822 162 17.0
1310 607 162 26.5] 1431 1306 205 TERT
1431 513 Sus 22.5
Cogléd, 2019.01.29,
Készits/ Mindségel tanusitd \\
ALl
...... A
Madar Lajos
AR A
[Bldmérs meindk

Eng. sz 1208/91
GO T 13-10312 E
2700 Cegled, Kimzsi i <
TIFax:(53)312-472 Mobi {3019531-575
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KISTIOLD Fildmére Br= Tortel
RO Cealdd Aoz 3

beltertilet
Vs aodedbentis TR g 2 TR2 24 s

VALTOZASI VAZRAJZ

1429, 1430 1431 helyrajzi szamu foldre

Muenkhasrane: 26 2014

tek hatarrendezésérd!
Meretarany 1 1000

ordmnatak -
3817 —
1428 ! T
- 4 -
: . ; = -
& (X . 730, \
1430 L E
. c:‘?cg \\ ?é
e c
} - & =
[l 23 | 1427 lqza o
i 37714 e 1
1231 AR "~ T
O g . ~ ~
9 1430 Q .
08
47656 |

B
S
1431 5
- ib &
A A
7
14321 > 6
& 3 %,
I
1432/2 & FE
& S0
3 ?/‘_-
Valiozas elotl allapet Vaitozas utdn allapat i
52081 Terulet Alrészis} Terulet %
Hrsz - Q ) AK Hrsz o : AK Szolgatm é5 egyéh jogok &
1et muv dqa &l ham jelimuv agalef ha m 5
= = =
1 k] 3 o 5 [ 7 L] 9 10 T fir) 13 14
1428 kv Ih ud 00702 1428 kv th ud 00670 -
1429 kiv beépitellen ter 0 0656 1430 kiv th ud 01022 - B L D
1430 kv Ih ud 00687 1431 fov Ih ud DR S
1431 kv 1h ed 00533
Overvsan 0.29%8 0.2958

A telekhaldr rende8s akaratunknak megleleloen A vaziapz mereleh levélelgre nem athalmas
tortént

(38 {2049
A helyrapzi szdmozds és lenlietszamilas helyes £z a
2dradéh a kellezéslo! szdmitolt eqy dwig hatd'yos

Cegléd 201901 22 e HAT] FFQL L i

KE5216 / mindsége lamis (s

}'\ A r \/‘I Ph Zéradekold
05

FRELLY
ecli e ing rend mun iz;%r{ia i\i}/ ‘ J
Foldmérd g sz 782272018 remier- foler
Ing rend rmm 5z 1208/199¢

trmse: 672
MADAR Lau
Hal s
Eng

270
T'Fax (53)31 .
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) A jegyzokonyv 15. sz. melléklete
Arajanlatok — Egeszséghaz palyazathoz






! oac mallcohdet
ARAJANLAL

Tirtel Kizseg Onkormanyzata részere

Tortel Kozsée Onhormans 2t up.ml.tllct'.h telhis st tess Rézzé o Onkormany zau_feladatellatast
seolmilee fejlesztcseh muogatisaa” cin pal\.nmlh.m az lgdseséehitz” 2747 Torel. Kossath
l.ujm w8 encreetikit lelgjeasara. inely magiban foelalja a dshorszentisitést. ny ilidsziroesere,
seigeleles, vizeshlokk ¢s akadalymentes masdo s el kalakitasat

AJANLATTEVO ADATALI

Ajarlattevo meve:

GYPROC-BAU KFT.

3200 Vorokszenuuiklos, Batthyany ut 72,

TH2089231 7 16

Ajantatieva cime:

Afanlattevo adoszima:

Ajanlatteva teljesitesért telelos

S \Iulu}\,ss}, Adim
veselqenck neve:

06200925244

Ajanlatteyo telelonszama:

gyprochauis gmail.com

Aganliattey o e-maul cime:

| Szolgiltatas megnevezése | Neted ir Afa Brutto ar
ahlieskorsaerl e tis =, — T 0770300 | 2036010 12399010
| engedélyesés, Kiviteleses) v
| Nyilaszirdesere 4133500 116045 5249545
Srigetelds 5662000 132874¢) 7190740
A ueshlukk (terveses,  engedédyeses, 1980700 534789 7415484
| kivitelezés) )
| Akadalymentes mosdo és feljiarvd 2081900 f 502113 2644013
| Osszesen 23.621.100.- | 6.377.097.- | 29.998,797.-
A garancia idotactima 2 éy
keelr: Forokszemmiklos, 2009, v aprihs ho 24 nap
(rYPR()(, BAUIKY.
l & /

Ur _'?pntﬂ- 1
] "’ Batth u! ',-:—farm ¢
f arrr. ??l;a.: Uiaag
cegsaera aldirs



1. sz, melldkiet

ARAJANLAT

Tortel Kozség Onkormdnyzata részére

Tidrtel Kizség Onkormanyzata ajanlattételi felhivist tesz kiizzé a ~Onkonminyzati feladatel latist
e0lgalo fejlesziésck timogatasara” cimii palyazatban az ,Egészséghdz" 2747 Tortel, Kossuth
Tajus u.8. energetika felijitisira, mely magaban foglalja a fGtéskorszeriisitést, nyfliszirocser?,
zigetelés, vizesblokk és akadalymentes mosdé és feljird kialakitisat, :

i

AJANLATTEVO ADATAL
Ajanlattevd neve: SIPTAKBAU KFT
Ajanlattevd cime; 2746 Jaszkarajend, Akacfa utca 35,

Ajanlatievd adoszama: IREERVENT s A

Ajanlatievo teljesitésért felelds

vezetbjénck neve: Stpos Aniko

Ajanlattevé telefonszdma: 06205862939

Ajanlattevd e-mail cime: siptakbaukft@gmail.com

Szolgiltatis megnevezése : Netté dr. - Afa Brutté dr
LS AGAELEll (tervezts, | 10446410 | 2.820.531 | 13.266.941
engedélyezés, kivitelezés)

Nyilaszarécsere 4.960.200 1.339.254 6.299.454
Szigetelés 6.624.540 1.788.626 8.413.166
S o (tcx Ve SR enced el vezts, 2.040.100 550.827 | 2.590.927
kivitelezés)

Akadilymentes mosdo és feljard 1.977.800 534,006 [ 2.511.806
Osszesen 26.049.050 | 7.033.244 | 33.082.294

Kelt: Jaszkarajend, 2019. év aprilis hé 25. nap

SIPTAKBAU KFT.
2746 Jaszkarawend
Akacfa u 35
Adoszam, }%5248-2- 13

....................................

cégszeri aldirds




Tortel Kozség Onkormdnyzata

Képviselg:testiilete

2019. aprilis 30. napjan (kedden) 18:30 orai kezdettel

»AZ életnek értéket csak a szolgdlat adhat,
amellyel az emberek ligye felé fordulunk.”

-Marai Sandor-

a Polgdrmesteri Hivatal disztermében tartja rendes iilését,

melyre tisztelettel meghivom Ont.

Az iilés napirendje

Napirendi pont

Eldterjeszté / El6ado

01. Eloterjesztés a Jaszkarajen6i Rendorors, Tortel kbzség
2018. évi kdzbiztonsagi é€s biiniigyi helyzetérdl késziilt értékeld
jelentés elfogadasa targyaban

Hatarozathozatal: sziikséges E

Godo Tibor
polgarmester/
Gulyas Pal
r.alezredes

02. Eloterjesztés a kintlévoségekrol, behajtatlan tartozasokrol

Dr. Téth Agnes

sz0l6 tajékoztatdrol jegyzb

Hatarozathozatal: sziikséges E

03. El6terjesztés a Torteli Telepiilésfenntarté Korlatolt Godo Tibor

Felelésségli Tarsasag 2018. évi munkajardl szolo tajékoztato polgarmester/

targyaban Dirner LéSflé
igyvezetod

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

04. Eloterjesztés a helyi gyermekvédelmi ellatasokrol szolo
5/2019. (1. 30.) 5nkormanyzati rendelet mddositasa targyaban

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Rendelethozatal: sziikséges M

Dr. Téth Agnes

jegyz0




05. El6terjesztés a Tortel, kiilteriilet 04/13 helyrajzi szam alatt

Dr. Toth Agnes

felvett term6fold ingatlant érintd adasvételi szerzodés jegyzd
jovahagyasa targyaban

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatarozathozatal: sziikséges E

06. Eloterjesztés a PM_ONKORMUT _2018/127 azonosité Godo Tibor
szamu palyazat kozbeszerzéshez kapcsolodo ajanlattételi polgarmester
felhivas elfogadasa targyaban

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatérozathozatal: szitkséges E

07. Eloterjesztés Elheté Telepiilésért Munkacsoport 1étrehozasa Godo Tibor
targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatérozathozatal: sziikséges E

08. Eloterjesztes a Ceglédi Tobbeélu Kistérségi Tarsulas dltal Godo Tibor
biztositott személyes gondoskodast nyjto ellatasokrol, azok polgdrmester
igénybevételérdl, valamint az ellatasok téritési dijainak

megallapitasarol szolo 11/2014. (IV.30.) dnkormanyzati

rendelet modositasanak jovahagyasa targyaban

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatarozathozatal: sziikséges M

09. El6terjesztés az 1. szamu feln6tt haziorvosi korzet ellatasara Godo Tibor
vonatkozd feladat-ellatasi szerzodés megkotése targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatarozathozatal: szilkséges E

10. Eloterjesztés az 1. szamu felnétt haziorvosi korzet Godo Tibor
miikadtetésével kapcsolatos palyazati kiiras targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB

Hatarozathozatal: sziikséges [

11. Eloterjesztés a 1. szamu felnott haziorvosi kérzet Godo Tibor
miikddtetésével kapcsolatos palyazati kiiras targydban polgarmester

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatdrozathozatal: szilkséges E




12. ElGterjesztés a megiiresedett hazi gyermekorvosi Godo Tibor
szolgdlatra kiirand6 allaspalyazat targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

13. El6terjesztés a megiiresedett II. szamu védondi krzetben Godo Tibor
kiirandd allaspalyazat targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

14. El6terjesztés a Tortel kiilteriilet 061/2 helyrajzi szam alatti Godo Tibor
ingatlan eladdsara kiirandé palyazat targydban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatdrozathozatal: szitkséges E

15. ElGterjesztés a Tortel 8 helyrajzi szam alatti ingatlan Godo Tibor
eladasara kifrandé palydzat targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

16. Eléterjesztés a Tortel kiilteriilet 055/9 helyrajzi szam alatti God¢ Tibor
kivett arok és legel6 eladasara kiirando palydazat targyaban polgarmester
Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

17. Eléterjesztés ,,a Tortel Kozség telepiilésrendezési terve Godo Tibor
partnerségi véleményezés targyaban™ polgdrmester
Véleményezte: PTFB, J UB, MESB

Hatarozathozatal: sziikséges M

18. Eléterjesztés az ,,Onkormdnyzati feladatelldtdst szolgdld Godo Tibor
fejlesztések tamogatdsdara”™ cimii palyazat kivitelezésre polgarmester

irdnyuld ajanlatok elbiralasa targyaban

Véleményezte: PTFB, JUB, MESB
Hatarozathozatal: sziikséges E

19. Egyebek

Tisztelettel kérem, hogy az iilésen sziveskedjék pontosan megjelenni.
Amennyiben kotelezettségének nem tud eleget tenni, kérem tavolmaradasat idejében jelezze.

Tartel, 2019. aprilis 26.

Godd Tibor sk.

polgarmester
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TORTELI POLGARMESTERI HIVATAL
TORTEL, SZENT ISTVAN TER 1.

JELENLETI iV

;- A

= 7 Fartel Kizség Onkormanvzata Kepvnsclo-testuletcnek 2019, aprilis 30-an
megptartoit rendes iilésének jepvzik b

Godo Tibor polgarmester

1.) Antalné Petrovics Erika képviseld
2.) Antalné Toth Szilvia képviseld
3.) Czerdcezki Ferencné képviseld

4.} Koncz Margit kepviseld

5.) Kénya Miklos képviseld

6.) Perlakiné Somodi Gabriella képviseld
Bizottsagi kiiltagok:

Burai Janos

Czerdczki Janos

Toéth Gabor

Gyo6r Miklos

Molndar Janos

Kadar Jozsef

Tanaeskozasi joggal résztvevé:

Dr. Toth Agnes jegyzd

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi
Hivatala részérSl:

Dirner Laszl6 tigyvezetd, Torteli Telepiilésfenntarto Kﬁé}f”'% ..................

Meghivott vendégek:

Gulyas Pal r. alezredes Jaszkarajendi Renddrrs




TORTELI POLGARMESTERI HIVATAL
TORTEL, SZENT ISTVAN TER 1.

: JELENLETI 1V : o .

Tirtel Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének 2019. sprilis 30-dn g

megtartott rendes iilésének jepyzokionyvéhez ;
A Bivar. e (v Iy
Lermae.. GG g vt e

/ @’JJ[': ( hforr L Wl

ha -
R ) R ] R e

CLO3 . ikt G“ﬂqt.cjg‘::?{m@,

——
- T T s amEnga R R R TS R I e YRR
R R R R N R N R N N I R R N R R N AR IR ]
B N L I e I I T I PP S B EENE AR E A E AR EAN RN EEEE NN EAEEEEEE R EEEEEEE NI EEEEEEE

P LR R L T R SEEtsLTsTELEsssLEEsBevETssssssasauB LR asa LB NSRS
R e A R R R R e R TR T I
P R LR R L LR e e I faaresasasrReterarertasactaretasannnsnanss R avanane
R R I R R I I R R R R A P R I I R I
B I I A N T I R I AT R R L e e )
P R R R R L S8 e s e e et AE eI EeE Rt TE RS RN RS EEEO BRI RN BN
B I e R LR R TR I I S tesrerasavrRsTererrreRaas T TSN AR AN TE AR AT TR P
tesrareser b v ikt b v it e bbbt vt e bbb R R T R I N R LR R )
R R R N A I I R R R R e R R TR I
ErEAEALErEAE Sl EEELELEEEESEsEAEETEESEEEESEEIEEEEEEE GassssmaassIEissss st R A s aat et sa RN Bt sa RV AL B
TR R LR R R L T R P s a e s et BN E a0 NSRRI AN ERIE NN
R R R T T T T T R L LR L R I I
R R R R “sessssrranavaesnsnaaveTAaNRAS AR N AT TE AR PR ERTETE AR R YR Y
D R L R R R I srmeaseTrrTassaNassaNs s T T A NN AR ETE AR PR ET T PR S AR PRy
T e I e I P R R LR R R T R T R R R
R R R R N Y R L R ) R R R I R
R R L R R N R N R P TR R R R R T IR E R R R R N R R PR
e B A A4 Bes B LAB LB Ass e AL A s ss At s adbsasasnanes S s EREsEEsEEEEIE I EEA S EIEIEEEAGETEEIEEEEETEEEEEETE WS
R R R R e R PR N R IO T o
R R I R T R R R I R I IOy

o



